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PREFAZIONE ALLA PRIMA EDIZIONE

I idea lanciala dall’on. Luigi Luzzalli nel suo
celebre discorso di Lodi, di provvedere al benessere
degli operai con la coslruzione di abilazioni popolari
igieniche ed a buon mercalo, ¢ stala Uorigine della
cosliluzione in Ilalia di numerose socield cooperalive
avenli per iscopo la costruzione di case popolari.

Gli studi che si fecero su queslo argomenlto tanlo
in Italia quanto alleslero ebbero sempre per iscopo
di fare conoscere come venne finora messa in pra-
lica Uidea delle abilazioni popolari; mancava pero
un manuale che non sollanlo si occupasse di quanto
si ¢ fallo, ma principalmente indicasse le norme
necessarie per la coslruzione di quesle case sia dal
lato tecnico quanto dal lalo igienico, economico e
[inanziario.

Accellammo per ci6 ben volentiert, dall’ edilore
U. Hoepli, U incarico di scrivere un manuale sulle
abilazioni popolari, ed affinché esso fosse veramenle
pralico e moderno, lo dividemmo in capiloli a seconda
dei varii punli di vista secondo i quali si puo studiare
la questione delle abilazioni popolari.




X1V Prefazione alla prima edizione.

Cosi, dopo un capilolo trallante la qmn\‘linnf' in
generale, veniamo a parlare della l[lu’.\'[inlfl' legisla-
liva, economica, finanziaria, igienica, lecnica.

Nella seconda parle invece parliamo delle case
operaie come vennero coslraile in pralica. Nella parte
pralica non ci siamo dilungali a parlare di tutle le
abitazioni popolari finora costruile perché cio ci
avrebbe condolli troppo in lungo, senza che il lellore
ne polesse lrarre grande ulile. Nell'ullimo capilolo
abbiamo infine brevemente accennalo alle abilazioni
rurali,

Abbiamo poi intilolalo questo lavoro: Abilazioni
popolari e non Case operaie, per uniformarei a quanlo
venne deciso nel Congresso inlernazionale delle Abi-
tazioni a buon 1 o lenutosi a Parigi nel 1889,
ove su giusle osservazioni di Dielz-Monnin, Uespres-
sione Habilations a bon marché, venne sostiluila a
quella di Maison ouvieres (1),

Non abbiamo infine parlato delle cilla operaie
perché esse non sono soggelle a nessuna norma spe-
clale che non sia compresa fra quelle che rignardano
le abilazioni popolari o le cilla salubri,

Torino, Agosto 1901,

MAGRINI

(1) Alté del congresso, pag. 13, Parigi 1889,

L. Cacheux. — Les habitations @ bon marché

I'Exposition
untverselle de Paris, 1900, Paris 19 :

PREFAZIONE ALLA SECONDA EDIZIONE

Presentando la seconda edizione di questo volume,
abbiamo la soddisfazione di poler conslalare, come
Ullalia, che prima era rimasla quasi indifferente alla
imporlante questione delle abilazioni popolari, abbia
in pochi anni fallo dei grandi passi, porlandosi allo
o livello delle allre nazioni pitt progredite.

IZ questa imporlante conslalazione noi non pole-
vamo cerlamente mancare di farla risallare in questa
nuova edizione del nuovo volume: e percio menlre
venne lascialo lo slesso schema nello studio dell'im-
porlante questione, il nuovo volume venne complelalo,
riportando le nuove leggi ilaliane ed estere ed i nuovt
lipi di abilazioni operaie costruili od ideall.

Torino, Ottobre 1909,
Ing. Profl. EFFREN MAGRINI







CAPITOLO I.

La questione delle abitazioni popolari.

Il rappresentante dell'Inghilterra al Congresso
delle abitazioni a buon mercato di Dusseldor[ del
1902 chiuse la sua relazione con le parole di Maz-
zini: “ una casa dolce e decente dove il fanciullo
riceve il bacio della madre e le carezze del padre
¢ la prima lezione per diventare buoni cittadini ,
e riportando queste parole il Luzzalti aggiunge:
“ Dimenlicheremo noi Mazzini, degli insegnamenli
del quale approfittarono le altre nazioni? , (1).

La questione delle abitazioni popolari non ¢é
sorta soltanto ora: gia negli altri Stati Europei essa
venne ampliamente studiala e messa in pratica:
in Italia invece esisteva bensi qualche tenlativo in
alcune citta importanti, ma la questione non venne
studiala accuratamente se non in questi ultimi anni.

Basto pero la geniale Legge proposta dal Luz-
zalli per far rivolgere le atlivita di coloro che si
occupano del benessere degli operai alla costru-
zione delle case popolari anche in Italia.

(1) Discorso pronunciato al 2° Congresso delle Case popolari
tenulosi a Modena il novembre 1902,

“ Credilo e Cooperazione , anno XIV, n. 23, pag. 254. — 1 di-
cembre 1901. - Roma.
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' Capitolo 1.

Di tutte le condizioni di benessere, la prima ¢
il possesso di una abitazione l‘lilll()(hE e Sfl]lll)l'{“
disse il Dottor Rochard, e Lord Disraeli, cosi
serisse: La migliore garanzia della civilizzazione,
& P'abitazione. L’home ¢ la scuola delle virti dome-

sliche.

La questione delle abitazioni popolari puo con-
siderarsi solto vari punti di vista.

La queslione prima che spinge alla coslruzione
di queste abitazioni ¢ certamente la questione mo-
rale: viene in seguilo la queslione igienica: ma
non bisogna pero dimenticare che ollre a questi
punti di vista sotto i quali si puo considerare la
questione delle case operaie, ¢ necessario lener
conto anche che l'operaio non pud disporre di
molli mezzi materiali per procurarsi una casa
igi ed ¢ quindi utile considerare anche le
aie dal punto di vista economico e [i-

case (li)l
nanziario.

ticonosciula cosi la necessita delle abitazioni
popolari vediamo a quali condizioni esse deb-
bono corrispondere.

Il Sig. Cleon Delaby in una comunicazione falta
al Congresso Internazionale delle case economiche
!vnulu\i a Parigi nel 1889, disse che le tre condizioni
indispensabili alle quali deve corrispondere una
casa popolare debbono essere:

a) La prossimita del lavoro;
b) 1l buon mercato ;
¢) La salubrita,

«) L'operaio durante le ore di lavoro che
I’““‘”,'_” essere otlo, nove ed anche dieci (ed an-
che pit in Italia), deve tenere in vigore la sua forza
!III\IHl'\;‘l"u]': |\;lrl;‘l.~:il(l>l(;:l(;/‘lil“)’l‘c‘ e la sua inlelligenza: deve

LY ( officina riposato dal lavoro del
#glorno prima, ed ¢ quindi necessario che la sua

La questione delle abitazioni popolart. 5

casa sia posla vicino all’ officina ove egli lavora,
onde non essere obbligato a fare una certa falica
per portarsi al lavoro: quando pero non si pos-
sono costruire le case vicino agli stabilimenti, e
cio dipende da molte cause, allora ¢ ulile che sia
costruita o dall’ industriale, o dal municipio una
linea di comunicazione rapida ed a buon mercato.

by Gli obblighi dell' operaio per laffitto di
una casa debbono essere in relazione con le sue
risorse.

Si calcola in media che le spese di affitto e del-
I'alloggio per un operaio non debbono sorpassare
il sesto delle sue entrate generali, e se si consi-
dera che un operaio viene a percepire in media
un salario annuo che varia da meno di 1000 a 2400
lire, si vede che il prezzo di affitto non deve mai
superare le lire 400 annue perl'operaio meglio pagato
e lire 170 annue per la maggior parte degli operai.

¢) In quanto alla terza condizione ¢ inulile
il parlarne, perché sono da tutti noli i vantaggi
che portano le case sane ed igieniche.

Come si vede, la questione delle abitazioni popo-
lari si puo considerare soltto vari punti di vista, e
cio¢ tecnico, economico, finanziario, igienico, ece.
Non (ratteremo ora qui di queste varie questioni
perché saranno oggelto di speciali capitoli.

Sarebbe da considerare la questione delle case
popolari dal punto di vista morale, ma data la
nalura del nostro studio,noi non tratteremo questa
parte, benché abbia una grande importanza; ma
rimandiamo chi ne abbia interesse all'interessante
relazione presentata da Georges Picot al Congresso
di Parigi del 1889 (2).

(1) Atti del Congresso. - pag. 160.
(2) Georges Picot - Des habitations a bon marché au point de
vue moral. Alli del Congresso del 1889 - pag. 69,



G Capitolo I,

Ligli concluse proponendo ai congressisti le se-
guenli questioni: s 4

1. Ovunque le condizioni ecconomiche lo per-
metlono, le abitazioni separale, con piccoli giardini,
debbono essere preferite nellinteresse dell’operaio
¢ della sua famiglia.
9. Se lallo prezzo del lerreno o qualunque
altra causa obbliga a costruire nel centro della
cilta delle abitazioni ove si trovano riunile sollo
il medesimo letto diverse famiglie, tulte le condi-
zioni di indipendenza debbono essere minuziosa-
mente applicate allo scopo di realizzare Ira ess
il minimo contalto.

4.1 piani saranno studiali allo scopo di evi-
tare lutte le occasioni di incontri [ra inquilini. I
pianeroltoli e le scale in piena luce debbono es-
sere considerali come un prolungamento della via
pubblica. [ necessario evilare rigorosamenle i
corridoi, qualunque essi siano.

Ciascun alloggio deve contenere inlernamente nna
];!ll'il:u che sia illuminata dal di fuori e sia prov-
vista d'acqua.

o L. I’«-_r le famiglie di pin di tre persone la di-
visione in - lre locali ¢ indispensabile, affine di
permetlere la separazione dei sessi.

) 6. Ogni agglomeramento che diminuisca I'in-
(h!;(-lluh-nz;l assoluta del locatario e della sua [a-
III!L}“:I'(I(‘\'L‘ essere proibito,
nr‘lw”\I;“.([[m:".ll..fl-“(lsm vennero approvati dal Con-
g ) ad cccezione del 4.° che venne approvalo
cost modificalo :

|’4.‘l‘-|f‘ lamiglic aventi fanciulli di s
ladivisione in tre loc
permettere

:ssi differenti,
re 1 ali ¢ indispensabile, affine di
el la divisione dei sessi.

na Inleressante inchiesta venne falla dalla So-

cietd di icurazione Ji inci
Assicurazione l’upul:n'('-\ll:l nelle princi-

La questione delle abitazioni popolart. 7

pali citta d’Italia per cio che riguarda il bisogno
di case popolari.

In quesla inchiesta si ebbero 105 risposte ed al
quesito se in quelle citta si sia senlito il bisogno
di abilazioni popolari, soltanto 10 risposero di no,
mentre tulte le altre risposero di si e di esse
molle insistessero nell’assoluto bisogno di costruire
adatte case popolari. ]

Per ¢io che riguarda Torino si ebbe nell’inchiesta
la seguente risposta che si puo ritenere nel suo
insieme conforme a verita.

Lalfitto per vano varia da 10 a 12 lire mensili:
la spesa di costruzione varia da 900 a 1000 lire per
vano in case isolate di 4 a 6 vani: il 109, meno
nei grandi fabbricalti.

Gli affitti salgono a L. 15 mensili per due stanze,
lire 25 per tre stanze, ecc., in case non molto pu-
lite ed anche non molto corrispondenti alle richieste
condizioni igieniche.

Nel centro due stanze costano persino 22 a 24
lire mensili.

Si possono trovare anche apparlamenti di 4 ca-
mere a prezzi che variano dalle 20 alle 40 lire
mensili.

IS importante riportare in esteso i risultati di
questa inchiesta.




CENTRO

Acqui

Albino .

Alessandria .

Ancona

Aquila .

Arezzo .

-
Arona .

Ascoli Satriano

Bari .

Bassano Veneto

Bergamo . .

Biella

Bologna . . .

Borgosesia

Abi-
tanti

13.940

72,109

55.480

44.027

78.341

15.097
46.861

19.267

Si
assai anche
per la classe

media

Si

urgente
provvedere

Si, urge

Subito

Si
sentitissimo

8i, molto

2

Affitto medio per vano
prezzo medio per metro quanlula di area

OSSERVAZIONT

AFFITTO da L. 40 a 76 annue. — Vi ¢ pletora di alloggi sfitti.

TO L.25 annue : COSTRUZIONE (*)dal..500 a 600.
L. e costrutte appositamente dallo Stabilimento sono
ariose, le altre del paese no.

.
3 TO L. 5 mensi TRUZIONE L. 1000 in citti. =
r onale sta occupandosi della co- | X-
|struzione di Case operaie e si ¢ messa in rapporto coll'ini- =
|ziativa 1 -— La sezione della cittid che ha nome Ma- S
rengo co ‘amiglie operaie composte di 650 membri, —
e ciascuna persona \l computa usufruisca di una cubatura y
media di me. 13. — Dopo I"'abbattimento dei bastioni (prop.
Demaniale spettante al Comune) il Municipio potrebbe dare
|Iarea gratis.
AFFITTO da L. 45 a 50 annue.

isiste un gran numero di operai — e le abitazioni esi-
stenti sono vere cantine.

) da L. 4 a 8 mensili: COSTRUZIONE da L. 500 a 600.

In luoghi non centrali 'area costa al mq. L. 3
AFFITTO L. 36 annue: COSTRUZIONE L. 500. ]

Vennero costrutte N. 3 casette operaie: ma vennero pre-
sto a mancare iniziative e capitali. — Il prezzo dell’area al
mgq. & di L.

A P
AFFITTO da L. 40 a 30 annue (per veri bugigattoli).
AFFITTO L. 60 annue per le abitazioni secondarie.

Sono pochissime le case operaie, e quasi tutti gli operai |
vivono in telre mude.
AFFITTO L. 9 mensili.

Non ci sono case adatte, anzi sono catapecchie. — Aree ~
in posizioni eccentriche L. 8 al mq. =Y
AFFITTO L. 30 annue. IS

1l prezzo dell'area ¢ 'di L. 050 a L. 1 al mgq. 3

=
AFFITTO da L. 40 a 60, e da 30 a 50 secondo le localita. | 5

Esiste un’unica casa fabbricata a caserma per operai. Si | =
sta costituendo un Comitato promotore della Societa di co- \ S
struzione in relazione al progetto Luzzatti e la Banca Mu- |
tua Popolare ed il Piccolo Credilo Bergamasco sottogliau- |
spici dell’egr. Sindaco comm. Malliani e della Deputazione | =
locale, si sono impegnati ad incoraggiarla e sovvenirla. 5=
AFFITTO da L. 4 a 6 mensili. 1 §

Si contano in luogo 3000 operai — si_hanno case vecchis- I
|sime e per nulla igieniche. Il prezzo di 1 mq. d'area é di : X
L5 a 6. <3

b : | £
AFFITTO da L. 35 a 40 annue. Jess

Esistono case operaie: il comm. Zucchini, Direttore della = 3

benemenla Cassa d: lhsp'\rmm ha studiato con affetto ed =
il probl che ancora una soluzione | <

definitiva, N
3

|AFFITTO da L. 25 a 30 annue.
Furono costrutti bei quartierini dalla residente Manifat-
tura di lane.

(") Intendasi sempre per vano.

[




Abi-

Se
vi sia sentite

Affitto medio per vaneo,

CENTRRO enik il bisogno prezzo medio per metro quadrato di arvea
anti
di abitazioni SERV A7
r--xmlmn OSSERVAZIONL
Bordighera 3886 Si, urgente \l-Hl TO da L. 35 a40 annue, in pneac nllo, da L. 50 a 60
ina U\l RUZIONE da L. 50 600.
un minimo di L. 5 al lnq
Bozzolo 4262 St CFITTO L. 25 annue: COSTRUZIONE L. 500 cirea.
Nell'interno della citta non ci sono aree disponibili. o
prezzo medio ¢ di L. 0.80 a I.. 1 al mq. =
rescia. 69.250 Sentitissimo  AFFITTO da L. 40 a 50 — Aree dal.3 a L. 8 al mq. :i
Busto Arsizio . 20,005 Si, urge T'TO da L. 40 a 50 annue: COSTRUZIONE L. 500 circa. ;
provvedere i € costituita una Societa anonima per la costruzione di =
appartamenti appositi.
Cagliari 53.057 | Si AFFITTO L. 8 circa mensili: COSTRUZIONE circa L. 1000.
| In questa cifra resta inclusa la costruzione di un giar-
|dinelto, conduttura d'acqua, cesso (in casette di 4 vani). —
| | La maggior parte dei locali sono insalubri.
Chiavari . | 12.689 Si AFFITTO L. 40 annue: COSTRUZIONE L. 600 circa.
1 L’area costa da L. 4 a 7 al mq. — nel centro anche L. 10,
Chiavenna L|odTs2 Sentito AFFITTO da L. 40 a 50. — 1l prezzo dell'area ¢ di L.Sa 10
| al mq.
Caltanisetta . . . l 43.033 Si | AFFITTO circa L. 40 annue piano terreno — L. 65 1° piano
COSTRUZIO! da L. 600 a 900 circa.
| Inadatlte e insalubri sono le case popolari e poste nei peg-
| giori quartieri della citta, e per di piu sono eficienti.
b - A i 4
Campobasso. . . [ 14401 Si, molto . 9 mensili nelle vecchie alnlaznom, L. 15
| ncllc nuove.
Come si vede nelle nuove case gli affilli sono tanto ele-
} vati da non essere eccessibili ad operai.
1
Cantd . . . | Si AFFITTO L. 55 annue. |
Non vi ¢ gran bisogno, ma tornerebbero utili tali co- |
|struzioni — Vi & difetto di area fabbricabile |
| =~
Garpy &b o -0 oo | 22816 Molto | Fu fondata il 24 ottobre 1901 una Societa anonima coo- | XN
| |perativa per le case popolari, in rapporto colliniziativa |
| Luzzalli. I'sS
3
Carrara . . . . | 41.919 Assai AFFITTO L. 60 annue. =
Tutti si interessano di queslo grave problema per lagran | -
mancanza di alloggi. 11 Comune polrehbe dare del terreno =
e l'esenzione dai dazi sul materiale. *
Casale Monferrato | 51370 | 8|, molto  |AFFITTO da L.35 a 45 annue: COSTRUZIONE L. 800 circa, | &
Specie nei sobborghi I'agglomerazione ¢ grande. — Il =
prezzo dell'area ¢ di circa L. 4 al mq. %
Si ¢ costituilo un Comitato promotore composto di tulte 2]
‘ le autorita cittadine per dar efetto all'iniziativa. L‘open &=
| Pia della Misericordia sperasi stanzi un fondo apposito oy
‘ ogni anno. o
s
Caserta. . . . .| 33373 Si AFFITTO circa L. 60 annue (a mensalita da I%. 5 a 10). =
L'area vale L. 3.50 al mq. costa pochissimo la mano d'o- i
pera. Non ci sono case operaie, ma tuguri inadatti alla | =
| vita umana, =
Castelfranco Ve- S
neto . . . i . | 12440 | Si AFFITTO circa L. 30 annue: COSTRUZIONE L. 500 circa. S
| Deficienza di locali: I'area costa circa L.0,50 al mq. 2
. waand S
Catania. . . . . |146.504 Si AFFITTO da L 4 a 7 mensili.
utile tale data la importanza commer-
ciale e induslnale della citta. .
| =




Affitto medio per vano,
| prezzo medio per metro quadrato di area
|

| Abi-

CENTRO =
| tand |

|I bisogne
‘ | di abitazieni

| popolari | OSSERVAZIONI

Si AFFITTO da L. 75 a 90;: COSTRUZIONE dJ L. 500 a 1000,
| Il prezzo dell'area ¢ di L. 3 al m sagistero costa
| poco, ma sono scarsi gli operai adatti. o il materiale,

Catanzaro. . . . |

Cerisano . . . .| 3048 | 50 annue : COSTRUZIONE circa L. 500.

~
esistenti sono tuttaltro che abitabili, ma operai ~
| si adatlano. Le spese di costruzione sareb- | "=
| |bero qt che in altri posti per l'abbondanza del | =
| materiale. =
Como . 0 ¢ e n | 38.174 Si, molto |AFFITTO da L. 50 a 75 annue. =
| rebbero utili, stante l'eccesso di popolazione che si ve- 2
1 in confronio alle abitabili. E’gia sorta in luogo
| una societa edificatrice cooperativa a tale scopo.
S 3 |
Conegliano . . . | 10.252 8i AFFITTO da L. 60 a 80 annue: COSTRUZIONE circa L.500.
[ La Societa operaia locale ha nominato un Comitato pro-

1 | \motore a tale scopo, poiché le abitazioni operaie esistenti
| |'sono deficienti.

Cosenza . . . .| 20837 | , pitt che ; AFFITTO da L.60 a 80 annue: COSTRUZIONE circa L.1000.
‘ in allro posto |
| 348 | : S, o AN L
- . .| 36848 .\Xedwcremcnlc AFFITTO da L. 50 a 70 annue : COSTRUZIONE L. 500 circa.
| Solo le case centrali sono nelle condizioni volute.

Cremona .

R |
Cuneo) il Gl I 26.879 Si \ ITTO da L. 50 a 100 e nella Cuneo nuova persino
in modo 0 annue.
assoluto Venne tentata un'Unione industriale di coslrunori per
, 4 | i :
costruire case ecunonnche, ma venne oslacof.\ia dai propne-
| tari. Attualmente si ritengono necessari circa 100 quartierini.
Domodossola . . | 4629 No ‘AFFITTO circa L. 40 annue.
Non ¢é sentito il bisogno da che furono costruite case e |
‘baracche pei lavori del traforo del Sempione.
Ferrara . . . . | 81301 | Sentito AFFITTO da L. 35 a 60 secondo I'ampiezza — Area da
" | L.1a2al mq.
| |

Eorli. st Suit et 43321 “ Sentito |AFFITTO cirea L. 40 annue. — Area a L. 2 al mq. [
Fossano . . . .| 18.173 |Si, specm]meme AFFITTO circa L. 30 annue. — Area circa L. 1 al mq. |
| | vicino agli |
| stabilimenti |
|
Genova. . . l210.;‘,07 Si, molto AFFITTO L. 70 annue. |
| Salvo eccezioni, non esistono case né¢ adatte né nnose. |

poco o punto acque, latrine ed accessori impossibili in
case della vecchia citta, ove le famiglie sono costrette ad
avere in comune la stanza d'accesso, la cucina e la ritirata.
— Nei cosidetti ammezzati ci sono piccoli appartamenti di
3 o 4 stanze (antica Genova) con locali impossibili. —Sono
buone le costruzioni iniziate dalla defunta Duchessa di
Galliera e constano di quartierini di 3 0 4 vani che ven-

Spp2qn AP auonsah vy

| Igono ceduti a pochissimo prezzo (Redditi fortissimi su case S

| di nessun valore). E

Gazzaniga. . . . 4229 Si AFFITTO da L. 25 a 40 annue. — Non tutte salubri né adatte. E
T e ] 6924  Sentitissimo lAI ‘FITTO da L. 350 a 4.50 mensili: COSTRUZIONE L. 1000. '8
| L'area vale dalle L. 250 alle L. 12 al mq. secondo l'ubi- X

cazione — Gran parte della popolazione ¢ operaia e le 2

case esislenti sono in buona parte la negazione delle buone
abitazioni.

Tyrea ol ot ' 11.696 ‘ Si, assai \AFFIT’I‘O circa L. 40 annue. — Area da L. 1 a 1,50 al mgq.

s




Affitto medio per vano,

i i vi <
CENTRO n\.:'{i il bisogno prezzo medio per metro quadrato di area
di abitaziouni et :
[ e raotan OSSERVAZIONI
Tes 23 9 R s e
G 23.285 | Sentitissimo |AFFITTO L.30 circa annue. — Area da L. 3 a 5 al mq.
Lecce Si, molto | AEFITTO cirea L. 70 annue: COSTRUZIONE cirea L. 300.

| {in casette isolate).

| ; Vi fu gid un tentativo del genere per la costruzi o
case popolari, ma andé fallito perché I'operaio doveva ~
gare una somma superiore alle proprie forze, a rischio di =
pcrdcrh in caso di morte. — La costruzione costa pochis- =
simo e I'area pud aversi anche gratis. <

ecco - Sentilissimo | COSTRUZIONE circa L. 1000 (esclusa I'area). L'area ha il | —
zo di L. 4000 a 9000 alla pertica.
l.egnago Veronese | 14.533 Si
1o, discreti, perd si sente bisogno di nuove
«osnu/wm dati i molti stabilimenti che sorgono.
Legnano . . . . 18.285 Si, assai AFFITTO circa L. 60 annue: COSTRUZIONE L. 700.
Scarseggiano tali abilazioni, ad eccezione di quelle co-
strutte dal Tosi.
Levanto .. . . . [ ‘3874 si AFFITTO da L.6 a 12 mensili: COSTRUZIONE L. 500 cir
Non vi sono case adatte ne salubri. — L area vale L.7 al
mq. e fuori centro vale da L. 0,50 a L.
Livorno . . . .| 96528 Si, molto AFFITTO da L. 7 a 15 mensili.
| Ci sono stabili da 4 a 5 vani nella parte antica della citta
ma in cattivo stato. — L'area vale 250 circa al mq., in
| lc:unpafrna la mc
: : el — i S
BT L | 27000 Si AFFITTO dalle 10 alle 60 lire. v
| La Banca Popolare ha votato un primo fondo di L. 10,000
Lomigo. . . . . | 10.380 Non sentito AI‘FI TTO da L. 45 a 50 annue: COSTRUZIONE circa L. 500
| | L'area vale L. 250 circa, in posizione adatta. Esiste gia |
| una Societd di case operaie. |
s = |
Lovere. . . 4 o 3406 | Fortemente |AFFITTO da L. 20 a 25 annue.

sentito Le case esistenti non hanno i voluti requisiti. — La So-
cieta operaia locale potrebbe disporre di una somma a
tale scopo. L'area costa L. 3 al mq.

Tncens i aes 1734750 si AFFITTO da L. 30 a 35 annue.
Vecchissime case e poco ariose.

@
-
o

Macerata . . . .| 22473 si AEFITTO circa L. 50 annue.
| E molto sentito il bisogno di case decenti — fu adatiato
‘un palazzo all'uopo.

11y ‘.7/];)[) ouoysanb vy

Messtna, . ; 5 ‘HT.]DG‘ Si C()STRL'/IO\! circa L. 600.

| | Non vi sono alfatto case operaie.— AreadaL.8a L. 10al mq.
Si ‘ §'¢ costituita una Societd anonima cooperativa ad imi-
|tazione di quella di Bologna la quale ha preventivato da

5 L. 2000 a 4000 per casa.

Mantova | 30.194 ‘ No Citta vasta poco abitata.

Mirandola (Mode-
e 13.721

vasepedl s 1S 71|
1

1012,

Modena . . . . | 63.012 | Sentitissimo ‘AFFITTO circa L. 40 annue: COSTRUZIONE circa L. 900

(preventivate per una casetta di 8 locali a2 appartamenti).

‘ Si raccomandano pel clima costruzioni di almeno 8 vani.

Vi ¢ una sola casa operaia di proprieti comunale. Le

vecchie case sono deprezzatissime. Le nuove rendono as-

|sai. — L’area vale circa L. 3, per case popolari si potra

‘anche avere a L. 1 e 1,25 al mq. dal Mumclpio. Sl costitui
'un Comitato locale, sotto gli pici della

‘\per dare pr effetto all'i

jodod

14D,
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Se
vi sia sentito

Aflitto medio per vano.

91

v

CENTRO AbI- i1 Wiceens prezzo medio per metro quadrato di area [
anth i abitazioni 0SSERVAZIONI |
popolari ‘
Mondovi . 18.982 Si, urge, AFFITTO circa L. 25 annue. — L'area costa L. 1 al mq. ‘
assoluta
necessita
Montagnan: | 421 i “FITTO L. 50 ; se senza cortili né adiacenza, |
Bk a (ARt ] & A L s S i rendona inlsarQla il | @
| 5 |:u cento netto. ‘7:
Monz: 0.323 | 51 ITTO da L. 80 a & annue. =2
DRI S 80225 | S o x;: ads nn‘ :’drsu"'mllo e mancano di decoro e 1 S
‘ | . La popolazione ¢ costituita per %; da operai. =
Napoli . s si AFFITTO circa L. 120 annue. r s -
| In Napoli le casette o appartamenti da 2, 3 e 4 vani sono
‘ ! ricercatissimi. |
Oderzo ‘ 7126 | Si AFFITTO circa L. 30 annue.
I [ La Societd operaia locale ha aperta una soltosc rizione a
| yuesto scopo.
Padova. 81.242 | Sentitissimo \H’ll TO circa L. 40 annue. S et Jm ) : N
| gieniche in tutte le abitazioni popolari
| P
Palazzolo sull’ O-
i : 7204 Si AFFITTO circa L. 45 annue. L o s
Ve ne sono di salubri e di non salubri. Fu istituita al-
I'uopo una Societa per azioni.
Palermo . | 305.716 2 Si AFFITTO da L. 15 a 18 mensili.
-—— 4 - -$— — ¥
| Non sono che pochi le case fabbricate per uso del
popolo.
Parma . 48.523 Vivamente |AFFITTO L. 70 annue: COSTRUZIONE da L. 900 a 1100.
i sentito Non sonvi case né ariose né adatte. — L'area vale circa |
| L. 4 al mq. |
Pavia .| 33.923 | Sentitissimo |AFFITTO da L. 45 a 50 annue. |
| I Municxrlo agevolerebbe liniziativa con aiuti mate- s,
| riali, specialmente per fabbricare sulla nuova circonvalla- | &
|zione lungo il Ticino. — L’area vale L. 5 al mq.
=
Pesaro . s i 24.823 No Esiste gia una Societd per case economiche. ’ 3
%
Pietrasanta . .| 17.423 Si AFFITTO circa L. 30 annue : COSTRUZIONE circa L. 500. | '§~
Case disadatte ed insalubri. — L'area vale L.1 fino a ! =
L. 9 al mq. . | &
Pistoia . .| 65412 No JITTO circa L. 25 annue: COSTRUZIONE cirea L. 720. | :’?
i Vi sono case ad esuberanza: la citta é poco abitata. | §
Pontassieve . . . | 13.469 | Sentilissimo |AFFITTO circa L. 36 annue: COSTRUZIONE da L.450a500. @
Le case popolari esistenti sono tuguri, eppure rendono =
il 5 per cento. Si troverebbe qui valido appoggio dal Mu- = X
‘ nicipio. Avvi molto terreno fabbricabile. ‘ g
3 =
Ponte Nossa. . . 1910 Si, assai AFFITTO circa L. 35 annue: COSTRUZIONE daL.500 a600 = S
Le abitazioni esistenti, eccetlo qnelle del Cotonificio Ber- 23
! sono di ed i 'g
ot £ =
Ponte S. Pietro. . 2877 Si AFFl’l’l‘O circa L. 50 annue: (‘OSTRL"O\E circa L.1000. | S
Dal i ¢ moltosen- | I
tito, quanlunqne in quesh ulmm templ snno sorti alcuni =3
fabbricali adatti. 3l
«- Portogruaro 9636 Si COSTRUZIONE circa L. 500.
Le case esistenli sono pochissimo ariose e salubri. e
<=

b
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Se - e .
s : per vano,
visia sentito Affitto medio per vano.

CENTRO (;Z‘" fsegns prezzo medio per metro quadrato di area
di abitazioni OSSERVAZIONI
popolari
Porto Maurizio. 7207 si AFFITTO cirea L. 50 (meno pel piano terreno): COSTRU-
ZIONE cirea L. 500. ¥ ;
11 Comune ha fatto costrurre 5 case economiche di 4 e 6
vani ciascuna: ma ha imposto il pagamento totale all'atto
d'acquisto e eid costituiva una grande difficolta per gli umili. | ~
Potenza 16.163 Si, assoluto La zona disponibile per fabbricare £ a Sud-Est della citta. E
bisogno  |— Il prezzo dell'area varia dalle 1..0,80 alle L.2.—Il prezzo | =
di costruzione: L. 40 per mq. d’area coperta i se di 4 vani. =
Prato 51.264 Moltissimo AFF: da L. 40 annue in pit: COSTRUZIONE da ~
bisogno L. 700. U
ne sono le case adatte e salubri. (Ci sarebbe un
fabbri o nuovo adattabile).
Ranica (Bergamo) 1573 Si AFFITTO circa L. 30 annue. ¥ ok
Zona salubre. ma vi sono ambienti non ariosi.
Ravenna ., 5 Sentito AFFITTO da L. 40 a 50 annue. — Area da L. 3 a 5 al mq.

Reggio Calabria .

Rimini.

Roma

Roscigno .
Saluzzo.

Sampierdarena

S. Giovanni Val
d’Arno . .

Saronno

Savigliano . . .|

Schio

Seregno . .
Spresiano Veneto.

T, 4

.| e
|

43.591

- " 424,943

1378
16.028

| 34.084

44.569 | Sentitissimo AFFITTO da

irca L. 500.
enti sono

a 10 mensili )JSTRUZION
Difettano as amente case adatte: quelle esis
| piccole, anti-igieniche ed anche pericolanti.

Si AFFITTO circa L. 30 annue. — Area circa L. 1,50 al mqg.

Si, sentito AFF da L. 8 a 9 mensili: COSTRUZIONE da L. 1500
in pit.
| Vennero fatti progetti dall'ing. Spera per la costruzione

IS § = /
“di case di 4 vani con cesso, cantina e giardino e fu pre-
ventivata la spesa di L. 7000 — per altre di 6 vani L. 9000.

Si, urge Una C issi di Ingegncri ha pr una rela-
il provvedere |zione al Ministero dei Lavori Pubblici per avere un aiuto
|onde rifabbricare in terreno sicuro le abitazioni. La Pro-
| vincia assicurd il proprio intervento.
Sentito, ma nou1
grandemente ,-\I-‘{?ITTO da L. 45 a 50 annue. — Area da L. 1.26 a 1,50
al mq.

Si AFFITTO da L. 110 {(minimo) a 140 (massimo).

In questa citta prevale la classe operaia. Le poche case
esistenti all'uopo sono insalubri. — 11 prezzo ¢ maggiore
l)er vano se ¢ minore il numero dei vani che compongono
"appartamento.

|

Si, molto  |AFFITTO circa L. 50 annue : COSTRUZIONE da L. 400 a 500.
Quasi tutte case inabitabili.— L'area vale L..3 e 3,50 al mq.

No AFFITTO da L. 35 a 40 annue in appositi appartamenti da
5 stanze, e da L. 35 nelle case comuni gia esistenti.
Sono state costrutte dalle Ditte esistenti in luogo N. 32

casette.
Oltremodo | AFFITTO L. 40. — Area L. 1 al mq. al massimo.
sentito 11 bisogno ¢ inerente all'impianto della Metallurgica savi-

glianese che deve dar layoro a circa 500 operai, ed all'incre-
mento delle officine nazionali ove lavorano oltre 800 operai.

jodod quoizmyqn aggap suonsonh vy

No Fu provveduto largamente dall'opera filantropica del
Sen. A. Rossi. 3
=
No AFFITTO L. 30 annue. b2
Si Ampia adesi — Grande inter del Direttore
dello Stabilimento Bortolo Lazzaris, sig. Masi, e della Ditta. | __
=




CENTRO

Spezia .

Taranto

Terni

Torino.

f

Udine .

Varese .

Verona.
Vicenza

Vigevano .

Voghera .

3

Abi
tanti

60.931

30.251

29.601

17.676

43.703

Se

vi sia sentito
bisogno

di abitazioni
popolari

Sentitissimo

Sentitissimo

Vivamente
sentito

Sentitissimo

Sentito

Sentito

Si

Si

Affitto medio per vano,
prezze medio per metro quadrato di area

OSSERVAZIONI

a 8 mensili in citta, ¢ L. 4 e 6 fuori citta
da L. 900 a 1000 in citta, e 700 e 800 fuori
L'area costa da L. 4 a 8 al mg

Predomina qui 'elemento operaio. ed ¢ sensibile, oltre
I'aumento naturale, anche I'emigrazione. Non vi sono case
apposite tranne quelle del R. Arsenale.

AFFITTO da L. 60 a 65 annue: COSTRUZIONE L, 750 circa
L'area vale dalle L. 8 alle 12 al mgq. (interno), dalle
L. 4 alle 4,40 al mq. (esterno). — L’aflitto sale finec a L.300
annue per, 4 camere.

AFFITTO da L. 4 a 5 mensili: COSTRUZIONE da L. 700 a
900, per case di 4 vani con giardino.
Delle case esistenti sono poche le adatte ariose e salubri.

— L’area oscilla da L. ,o0, 6 € 7 al mq.

AFFITTO da L. 10 a 12 mensili: COSTRUZIONE da L. 900

a 1000, per vano in case isolale da 4 a 5 e 6 vani. Il 10
per cento meno nei grandi fabbricati.

Gli affitti salgono a L. 16 mensili per 2 stanze, 25 per tre
stanze, ecc. in case luride, ed anti-igieniche. — Nel centro
se si trovano 2 stanze costano persino 22 e 24 lire mensili.
— Si possono trovare anche appartamenti di 4 camere a
1prezzi che variano dalle 20 alle 40 lire mensili.

f {
AFFITTO circa L. 50 annue: COSTRUZIONE L. 500 circa.
Abitazioni ind tied i lubri.

I

|AFFITTO da L. 40 a 50 annue: COSTRUZIONE circa L. 700.

L’area vale da 2 a 3 lire al mq. — S'¢ costituito un Comi-
|tato promotore d’'una Cooperativa per azioni, allo scopo di
costrurre case popolari anche pel ceto impiegati e profes-
|sionisti.

|AFFITTO da L. 40 a 60 annue. — Area da L.1a 4 al mq.
| (per grandi aree).
|

|AFFITTO da L. 36 a 48. — Area esterna alla citti da 2a 3
‘ lire al mq.

'AFFITTO da 40 a 55. — Area L. 2 al mq.

|
(AFFITTO da L. 40 a 50. — Area a L. 2 e 220 al mq.

| Esistono due caseg(;ziali eccentrici affittatissimi quantun-
|que per nulla comodi e confortevoli.

]
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Dopo questa inchiesta, altre numerose ilvu'hi(-slu
vennero fatte; noi crediamo opportuno riporlare
i risultali di un’inchiesta da noi fatta per la cilla
di Torino (1). -

Gia fin dal 1901 il Municipio di Torino aveva
fatta una inchiesta, in occasione del Censimenlo
fatlo in lutta [talia nel febbraio del 1901.

Dall'inchiesta municipale di Torino possianio ri-
cavare i seguenli dali riguardanti il piano ove tro-

vansi gli alloggi:

Allogoi ritenuti irregolari a Milano ed a Torino.

Abitazioni Torino
Soffitte . 9.093
Mezzanini. 1.607
Pianterreni . . 15,614
Sollerranei 70

Tolale 18741 12,284

Il rapporto” per Milano ¢ di 18.741 a 120.200 abi-
tazioni lotali, per Torino invece dello rapporlo ¢
di 12284 a 95.079, cio¢ del 159, a Milano e del 129/,
a Torino.

Perd ¢ necessario non considerare soltanto la
posizione dell’alloggio, ma ¢ essenziale anche co-
noscere il numero di persone che abitano in un

dato appartamento ed il numero dei locali che
compongono generalmente gli appartamenti popo-
lari.

Percio nella nostra inchiesta procurammo di ri-
spondere alle seguenti domande :

(l}y Ing. Prof. Ererey Macrint. — I risultati della Inchiesta —
|.l(‘l0l'l'lll|lll|l sulle abitazioni Popolari in Torino — Riforma
Sociale, Fascicolo 2, anno XIII, Seconda seric — Torino

anno 1906,
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Come sono
operai ?
Quante camere affitta in media una famiglia
eraia ?
A quesle domande si puo lacilmenle rispondere
con i dati della seguente tabella:

composti in generale gli alloggi

Allogyi divisi secondo il numero delle camere
che li compongono.

Numero p. Y%

Alloggi da 1 camera 625 338
y 9"~y 971 52,6

5, 3 A 185 10,0

e AL 52 28

= g 10 0,6

= Bt 1 0,2
Totale 1847 100,0

Pit del 50 9, e precisamente il 52 9%, circa degli
alloggi operai sono quindi composti da 2 camere:
vengono in seguito gli alloggi di 1 camera (33,8 %)
ed inline in minima parte gli alloggi di 3, 4 e piu
ramere.,

Ora se grave ¢ gid questa constatazione, impen-
sierisce ancora di pit se noi paragoniamo questi
alloggi al numero delle persone che vi abitano, E
davvero sconfortante il dover constatare che al-
cuni alloggi di 1 sola camera sono abitati da 7,
8, 9 e persino 16 persone di eta e sesso diverso.

IZ queste agglomerazioni antimorali e antigieniche
non sono rare, ma purtroppo molto numerose.

Se confrontiamo questi dati con quelli di alcune
cilla estere e di Milano, possiamo facilmente con-
vincerci che da questo lato Torino non si trova
certamente in buone condizioni.

Si ha infatti che a Londra gli alloggi popolari
sono cosi suddivisi (Inchiesta del 1901):
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Alloggi popolari di Londra (1901).

Numero Percentuale
Alloggi da 1 camera 149,524 28
‘N‘ 2 p 38
- 3 » 3
Totale 532497 100

Si hanno pereio le seguenti tabelle riguardo a
Torino ed a Milano.

Alloggi con eccessivo agylomero a Milano
ed a Torino.

MILANO ~ TORINO

Alloggi con|  Alloggl | Alloggi con|  Alloggi
eccessivo | senzaecces.| eccessivo | senzaecces.
agglomero  agglomero | agglomero agglomero

Numero lotale 9 "
Mloget L 19012 85050 \ 828 1019
|
Percentuale | 25,0% BOYe | 8% 55,2%

E secondo il numero degli operai si ha:

Alloggi con eccessivo agglomero a Milano ed a Torino
secondo il numero degli operai.

MILANO TORINO

,\!I.({gul_clyll Alloggi | Alloggi con| Alloggi
:’: 4/[( \xn.f; senzaecces,| eccessivo | senzaecces.
agglomero ' agglomero  agglomero | agglomero

Numero tolale | .
operal { 35000 268060 1420 3372

Percentuale 79 9,39,
0 10:7:%% 89,39, 59,0 % 11,094

La questione delle abilazioni popolart. 25

Dal confronto fra Milano e Torino si ricava che
mentre in Milano soltanto '/, degli alloggi ¢ con
cecessivo agglomero, in Torino invece quasi la
meta degli alloggi ¢ con cecessivo agglomero. Ol-
lre a cio se noi consideriamo non soltanto gli al-
loggi, ma le persone che vi abitano, si ha che
mentre a Milano solo I'11,7 %, un po’ pit di un de-
cimo degli operai, abitano alloggi con eccessivo
agglomero, in Torino invece piu della mela, e
ciot i sei decimi degli operai, abitano alloggi con
cccessivo agglomero.

FFacendo poi uno studio dei singoli alloggi in
confronto al numero dei lo wali abitati ed al nu-
mero delle persone componenti la famiglia ope-
raia, otlerremo i dati della seguente tabella:

Alloggi composti di una camera divisi
secondo il numero delle persone che li ahitano

Numero p- %

Abitate da persone 1 68 10.0
" » 2 165 264
» . 3 142 221
» » 4 113 18.1
" . 5 3 11.7
5 - 6 29 4.6
3 » i 24 38
" ¥ 8 8 1.3
" » 9 1 0.2
» = 10 2 0.3
Tolale 625 100.0

Se grave ¢ quasi incredibile ¢ questo agglome-
ramento di molte persone in una sola camera,
non meno grave risulta un simile agglomeramento
quando l'alloggio ¢ composto di solo due camere,
quasi sempre senza luce, senza aria e senza pu-
lizia.
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Daltra parte invece si pud constatare che gli . = ¢ v
alloggi composti di 3, 4 camere ¢ pil sono abilali Allogyi composti di 4 camere ﬂlV.iSI gecondu il numero
da un numero di persone non molto grande: esa- delle persone che li abitano.
minando pero le tabelle che danno i prezzi di affitto Numero  p. %
dei varii alloggi possiamo facilmenle convincerci Alloggi abilati da persone 2 4 B8
vlw_ questi ultimi alloggi non sono occupali da ) % b 7 : 1'; 2?;"5
veri operai, ma da capi operai od impiegali. “y " 5 7 13,5
1 6 8 15,3
i = 4 : 7 7 135
Alloggi composti di 2 camere divisi secondo il numero . 2 e g, ‘22
s ; . 9 2 3,
delle persone che li ahitano. 3 il 2 3,8
; : o 1 2,0
Numero = =
Alloggi abitati da persone 1 Tolale 52 100,0
2
5 Alloggi composti di 5 camere divisi secondo il numero
5 delle persone che i abitano.
6 Numero P %
2 % Alloggi n])ilali da per“sone I % 123:8
9 i e [ 2 20,0
= 6 1 40,0
Totale 971 100,0 3, i s s
b 5 8 1 10,0
f i3 ! : o i s
Alloggi comndnesltll di'3 camere divise secondo il numero Pl g
e per i i 3 Ty 2 :
persone che Ii ahitano. Alloggi composti di 6 camere divisi secondo il numero
) Numero .9 L delle persone che li abitano.
Alloggi abitati da persone 2 9 18 Numero  p- %
g : ii ;ﬁ: Alloggi abitati da pcrs-one \i l 251“
9 37 20,0 ' il r 5 e =
6 31 16,3 2 ; 6 2 50,0
TENTE 08 i 5 T = 08
s 1 70 Y 5 2 T =
9 3 1,6 3 f 9 1 25,0
. S 1 o5 » " 2 st
i dl ! 05 Tolale 4 100,0
Totale 5 - . .
SRSty 100,0 Iisaminando poi la questione del prezzo di af-
fitto si ebbero i seguenti risultati:
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prezzo medio degli allogyi composti
di una sola camera.

Prezzo lolale
126

Mandamento

1

11
111
v
v
V1
Vi

Totale

5ol
2837

5630

Prezzo medio

12,60
9,30
9,70
8,00
9,70
9,00
8,60

9,00

Per gli altri tipi di alloggi si hanno iseguenti dali:

Prezzo medio d'affitto mensile degli alloggi

Mandamento 1
11
111
v

, Totale

composti di due camere.

P'rezzo totale

Prezzo medio
per alloggio

14,00
15,10
14.95
14,25

14,95

Prezzo medio
per camera
8,60
0.20
7,90

Prezzi medi d'affitto mensile degli alloygi
composti di 3 camere.

Mandamento [

1
. v
N '8
VI
VIt

I'otale

‘rezzo totale

136
1.406
228
1,005

3.907

Prezzo medio
per a i

21,30
19,00
20,10

21,10

Prezzo medio
per camera
49
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Prezzi d’affitto mensile degli alloggi
composti di 4 camere.

Prezzo lolale

Mandamenlo |
o It
11
v
N
VI
VII

Totale

108
127
102
81
530
156
160

1.351

Prezzo medio
per alloggio
27,00
25,40
21,00
27,00
25,25
26,00
26,65

26,05

Prezzo medio
per camera
6,75
6,35
6,75
6,75
6,30
6.50
6,70

Prezzi medi d'affitto mensili degli alloggi

composti di 5 0 6 camere.

Prezzo lolale

Mandamento |
11

111
v
v
VI
VII

Totale

ol
o1
27
25
135
27
o1

376

Prezzo medio
per alloggio
27,00
27,00
27,00
25,00
27,00
27,00
27,00

26,85

Prezzo medio
per camera
5,00
5,00
5,00
4,55
5,00
5,00
5,00

4,90

Con i dali di queste ultime qualtro tabelle, ven-
nero calcolati i prezzi medi per tulli gli alloggi;
essi vennero riuniti nella seguente tabella:
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Prezzi medi d'affitto mensile degli allogyi operai.

[ALLOGGE COMPOSTL| oo o
| DI CAMERE \

MANDAMENTI - = totale

1| 2 3 4 |506| per una camera
| | | |
| [
1 12 nu‘ §,60 | 835 6,75 ‘ 5,00
1 030 | 920 6,65 :.,(m\
9,70 | 7,90 | 8, 5,00
11 9,70 | 7,90 | 8,40 5
v 800 | 7,00 | 7,55 | 6,75 | 4,50
) 7,00 | 6,30 | 5,00
VI 6,35 6,50 | 5,00
|
Vit 6,70 | 6,70 | 5,00

Media totale 900 | 7,45 7,05 | 6,350 | 4,90

Da ¢io risulta chiaramente che il prezzo medio
di allitto ¢ maggiore nei mandamenti centrali che
non nei mandamenti periferici, e da cio la nece
sitd per gli operai di emigrare verso i quartieri
eceenlrici per trovare alloggi pitt economici.

Ma il prezzo da essi pagalo ¢ ancora elevato ed
¢ necessario che chi si prende a cuore il bene dei
nostri operai studii attentamente questo problema
¢ cerchi con perseveranza una soluzione equa e
giusta (1).

Dai risultati di questa inchiesta noi possiamo
facilmente ricavare queste conclusioni;

@ Molte famiglie di operai vivonoin spazi troppo
ristretti con danno dell'igiene e della moralita ;
b) Gli alloggi abitati dei nostri operai offrono

1) Per i Forino anche: Givnio Casauint * 11 Problema delle
‘\lul:umnn popolari a Torino , Riforma e. Anno XV, vo-
ume XIX, N 4 — Settembre-Oltohre 1003 pagina 612, — Torino.
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troppi inconvenienti riguardo alla luce, all'aria, ed
alla pulizia;

¢) 11 prezzo di alfitto medio degli alloggi operai
¢ troppo elevalto: si deve anche considerare poi che
in media in questi ultimi anni (come risulta dai dati
dellinchiesla), si ¢ verificalo un aumento del 10 /.

Vediamo ora quanto si ¢ fatto per risolvere I'im-
portante questione delle case popolari.

Sino dal 1835, André Kaehlilin, allora sindaco di
Molhouse, fece costruire per i suoi operai 36 abita-
zioni con giardino, al prezzo di 12 a 13 lire al mese.

Nel 1844 James Smith fondo a Deanston-Works
presso Stirling (Scozia) un villaggio operaio; nello
stesso anno un altro villaggio operaio venne co-
struito a Birkenhead presso Liverpool,

Nel 1848 una prima casa operaia venne costruita
a Londra.

Queslti esempi di case operaie vennero in se-
guito imitati in Austria, in Italia, negli Stati Uniti
d’America, in Irancia, ecc.

Nel 1853 fu fondata a Molhouse, la prima socieli
per la costruzione di case operaie (Sociélé des Cilés
ouvriéres) per opera dell’industriale Jean Dollfus.

Questo esempio venne seguito da alltri indu-
striali e cosi molte altre societa per la costruzione
di case operaie vennero coslituite: in Italia diede
un grande impulso alla costituzione di queste so-
cietd I'on. Luigi Luzzatti che insieme ad altri de-
putati propose anche una legge che agevolasse la
coslituzione di queste sociela.

Nel 1889 una grande societd venne fondata a
>arigi solto il nome di Sociélé Francaise des Ia-
bilations « bon marché, ed ¢ a sperarsi che una
grande societd possa formarsi anche in Italia.
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La questione delle abitazioni popolari

dal punto di vista legislativo,

1. — In tutti i Congressi internazionali delle
abilazioni a buon mercalo ¢ sempre sorta la que-
stione dell'intervento dei pubblici poteri nella co-
struzione di abilazioni popolari: non tutli sono
d'accordo sul limite dell'intervento dei pubblici
poteri (Stato e Comune), ma tulli perd sono con-
vinli che tanto lo Stato quanto il Comune pos-
sono fare molto a favore di questa imporlante
(uestione.

Riservandoci di parlare in seguito, quando trat-
nv-r(-nm la_questione economica, sulle varie ra-
gioni esposte dai fautori sia dell'intervento quanfo
del non intervento dei pubblici poleri, non pos-
Simo non constatare che una buona legge che fa-
vorisce con opportune disposizioni la costruzione
delle case popolari ¢ un grande vantagsio per il
benessere della classe operaia. 4]

)l«»lllc leggi esistono nelle Nazioni estere sulla
questione delle case popolari: in Italia una recente
[ll('l‘.:;.:l]'”!Il'((.'(.\(("III:.II:I 1_lo;,l|i :tn.m'c\'uli Ll]ZV,."I“i. Sacchi,

x 4 € poi modilicala ed ampliata ha col-
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mato la grave lacuna che esisteva nella nostra le-
gislazione sociale.

IS ulile perd, per conoscere I'importanza di questa
legge, e per vedere come possa essere ulilmente
modificala in ayvenire, riportare tulle le leggi ita-
liane ed estere che trattano della costruzione di
case popolari.

2. ltalia. — Esislono in Italia, alcune vecchie
leggi che riguardano la questione delle abitazioni
popolari: cosi si possono citare i Molupropri del
Granducato di Toscana del 27 gennaio 1831 ed
{1 febbraio 1841, la Nolificazione del Ducato di
Modena del 3 giugno 1853 e la Legge del Ducato
di Parma del 2 dicembre 1856: ¢ da ricordarsi
anche il Decrelo del Dittatore delle Provincie Me-
ridionali in data 18 settembre 1860.

La prima legge completa approvala in Italia ¢
quella del 31 maggio 1903, N. 254; ad essa segui-
rono la legge dell’8 luglio 1904, N. 320. per ia cilla
di Roma, la legge 14 luglio 1907 N, 553, per la co-
struzione dicase economiche pei ferrovieri con il
relalivo Regolamento 10 maggio 1908, N. 233, ed in-
fine le due leggi 14 luglio 1907, N. e 2 gennaio
1908, N. 5: quasi lulle queste leggi vennero riunite
nella legge Testo Unico 27 febbraio 1908, N. 89.

I_relativi regolamenti vennero emanati con De-
crelo 24 aprile 1904, N. 164, e R. Decreto 12 Ago-
sto 1908, > 3

Qui solto riportiamo appunto la legge ed il re-
golamento altualmente in vigore:

MAGRINI. 3
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TESTO UNICO
delle leggi sulle case popolari o economiche

) s
Caro 1. Prestiti per le case popolari
0 economiche.

Art. 1.
(Art. 1 della legge 2 gennaio 1908, n.

).
tl‘uxmm() fare operazioni di prestito alle Societa coope-
ra }\(, per la L'nstr‘n'/‘ume e per I'acquisto di case popolari
nvui(nn‘mnuhv. 0 ai loro soci, agli enti morali ed alle So-
('llll‘l:l\fll }11;1‘101100117,:1. di cui nel segnente articolo 23, ed
alle Societd di mutuo soccorso c¢ ;
lle E S0 che ass 8 Ser-
o umono tale ser
1.° tutte indistintan > iri
4 e stintamente le Casse di risparmi i-
o parmio ordi
2.° le Banche popolari Soci inari
2 ( : ari e le Societd ordinarie e coope-
rative di credito; L
3.2 1 Monti di pieta;
4.° le istituzioni pubbliche di beneficenza :

D,

. ° gli enti morali legalmente riconosciuti, indicati nel-
I'art. 23 della legge :
6.° le Societd di mutuo soccorso legalmente costi-

T7.% le Societa e le imprese d'assicurazione :
8.0 le Associazioni o imprese tontinarie o i ripar-
tizione :
9.0 la Cassa nazionale di previdenza per la invalidita
e per la vecchiaia degli operai;
]0.“Agli Istituti di eredito fondiario. 4
{,1,- istituzioni pubbliche di beneficenza, in correlazione
n'll art. 28 della legge 17 luglio 1890, n. 6972, possono, con
[appyif\'uzixme dell" antorita tutoria, impiegare nei detti
prestiti, e sino a un quinto, i capitali esuberanti alla loro
gestione ordinaria.
I prestiti potranno essere dati ad un interesse non su-
periore al 4,50 per cento e per una misura non eccedente
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i due terzi del valore accertato delle case popolari od eco-
nomiche se i prestiti non sono pure garantiti con una as-
sicurazione sulla vita, e non oltre i 7 decimi di detto va-
lore quando pure sono garantiti con una assicurazione
sulla vita.

Nel regolamento per l'esecuzione della presente legge
saranno stabiliti i limiti e le condizioni alle quali le Casse
di risparmio, i Monti di pietd, le Societd di mutuo soe-
corso, le Associazioni o Imprese tontinarie o di riparti-
sione e la Cassa nazionale di previdenza per la invalidita
¢ per la veechiaia degli operai potranno fare le operazioni
di prestiti.

Le istituzioni indicate nel capoverso precedente possono
anche acquistare obbligazioni od azioni interamente versate
delle Societda per case popolari o economiche, con le moda-
lita stabilite nel regolamento.

1 beni immobili urbani che le Associazioni od imprese
tontinarie o di rvipartizione possono acquistare ai ter-
mini dell'art. 1, n. 2, della legge del 7 luglio 1907, n. 533,
possono anche consistere in case popolari od economiche
da cedere con ammortamento semplice o assicurativo alle
Societd cooperative instituite a norma della presente
legge fra i soci della rispettiva impresa tontinaria o di ri-
partizione.

Art. 2.
(Art. 2 della legge 2 gennaio 1908, n. 5)2

1 prestiti alle Societa cooperative, di cui nell’art. 1, pos-
sono essere fatti tanto all'ente sociale quanto ai soei che
abbiano conseguito la proprieta delle case.

Le Societa devono stabilire nei loro statuti che il divi-
dendo annuo agli azionisti non possa superare il o per
cento del capitale effettivamente versato e che, in caso di
vimborso o di liquidazione, non possa distribuirsi ai soci
per qualsiasi titolo una somma che superi di oltre un quinto
I'ammontare del ecapitale restitnito e versato, dovendo il
rimanente delle attivita assegnarsi alla Cassa nazionale di
previdenza per la invalidith e la vecchiaia degli operai.

A deroga di quanto & disposto nella prima parte dell’ar-
ticolo 224 del Codice di commere i

, i soci delle  Societi



36 Capitolo 11,

cooperative per case popolari o economiche possono avere
una quota sociale maggiore di cinquemila lire, ma non su-
periore a lire diecimila.

Alle Societd predette pud essere annessa una sezione spe-
ciale di consumo pei soci, con assegnazione di una parte
del capitale sociale, con norme statutarie speciali e con ge-
stione e contabilila distinte e separate. Gli utili della se-
zione devono essere assegnati interamente al fondo per le
case popolari o economiche.
~ Gli atti costitutivi, gli statuti e gli atti modificativi delle
Societd cooperative predette, devono essere, dopo di avere
adempiuto le formalita prescritte dagli articoli 90, 01, 93 e
914 del Codice di commercio, inviati al Ministero di agri-
coltura, industria e commercio, il quale li pubblichera nel
bollettino delle Societd per azioni dopo di avere accertato
che sono conformi alle disposizioni della presente legge e
del regolamento per I'esecuzione di essa.

Art. 3.
(Art. 3 della legge 2 gennaio 1908, n. 5).

Possono conseguire i prestiti di cui all’art. 1, le Societa
di mutno soceorso le quali costituiseano una sezione spe-
ciale per le case popolari o economiche a vantaggio dei
propri soci. lisse possono stabilire nei loro statuti che 1'in-
teresse o il dividendo, non mai superiore al 5 per cento,
invece di essere attribuito alla Societd o distribuito ai soci,
sia destinato ad incremento dei contributi dei soei inseritti
alla Cassa nazionale di previdenza per la invalidily e la
vecchiain degli operai. FKguale destinazione pud darsi al-
I'avanzo delle attivita della sezione speciale quando questa
si seiolga e si liguidi.

La sezione speciale delle Societd di mutuo soccorso deve
essere regolata da norme statutarie. L'approvazione di esse,
quando si tratti di Societa operaie legalmente riconosciute
secondo la legge 15 aprile 1886, n. 3818, dovrd seguire se-
condo le norme stabilite dalla legge predetta, e quando si
tratti di Societa antorizzate con R. decrelo, sard data pure
con R. decreto. Nel primo caso le norme statutarie do-
vranno riportare anche il visto del ministro di agricoltura,
industria e commercio.
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Quando la Societd di mutuo soccorso non sia legalm'ent_e
riconoseinta, deve chiedere al ministro di agricoltura il ri-
conoscimento della sezione speciale con le norme che sa-
ranno stabilite nel regolamento.

Art. 4.
(Art. 3 delln legge 31 maggio 1903, n. 254, e arl. 4 della legge

2 gennaio (908, n. 5).

1 prestiti concessi dagl'Istituti indicati lft*ll’a!'l, 1 alle So-
cieta, ai soci proprietari di case e gli altri enti per.l(' case
popolari o economiche, devono essere garantiti di prima
ipoteca sulle case da questi possedute o \'mu]l_lln. I

Si considerano come faiti su prima ipoteca i prestiti me-
diante i quali sono rimborsati i crediti gia ir‘lscrilli, quando,
per effetto di tale rimborso, lipoteca dell'Istituto diventi
prima.

I.e amministrazioni pubbliche dipendenti dallo Stato hauno
facolia di ritenere sugli stipendi dei propri impiegati ac-
quirenti o inquilini di case costruite da Societd cooperative
o da Tstituti antonomi, le quote di prezzo convenute o le
rate di affitto, quando le Societa o gli Istituti pre(lt}lli ne
facciano espressa domanda. Quando le Societd o gl Istituti
abbiano delegato all'Istituto mutnante la parte delle rite-
nute che le Amministrazioni pubblithe dipendenti dallo
Stato sono autorizzate a fare sugli stipendi, a tale delega-
zione non pud prevalere alira cessione e non sono ammessi
pignoramenti o sequestri sulle ritenute stesse.

Le iscrizioni ipotecarie prese dall'lstituto mutuante sa-
ranno valide, non ostante il sopraggiunto fallimelnto,
quando siano state prese almeno dieci g?m'n.i a\fﬂnh la
pubblicazione della sentenza, qualunque sia il giorno al
quale la sentenza stessa retrotragga la cessazione dei pa-
gamenti.

Una prima anticipazione di mutuo, anche in conto cor-
rente garantito da ipoteca, e non maggiore del decimo del
mutuo definitivo, potra essere fatia alla firma del contratto,
Le anticipazioni successive non potranno essere fatte se non
a misura che 'edificio progredira, in modo che ogni quota
del mutuo sia garantita dal terreno e dalle opere costruite
nella misura prevista dall’art. 1.
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Cap — Car 2
Aro 11, lumtlc} i tlgllc case popolari o economiche
Vendita e locazione.

3 Art. 5.
(Art. 5 della legge 2 gennaio 1908, n. 5).

Sar ek Fa
o o, Sy U e
SR ! ‘.', b s ppm‘ o alle x-vnmll'mom edilizie
gienic 1e, i criteri per determinare il carattere delle
case popolari o economiche per ammetterle ai benefici (lclld
presente legge. ¢

Nel regolamento saranno inoltre stabilite le norme se-
condo le quali dovrd essere graduato il valore lnu:ui.vu
netto di ciascuna abitazione od appartamento, corrispon-
dente al reddito imponibile ai sensi della legge di imposte
sui fabbricati, depurato anche della spesa di assicurazione
contro gli incendi.

Le modificazioni recate al valore locativo per una nuova
revisione dell'imposta sui fabbricati, non avrauno in nessun
caso per effetto di far cessare prima del termine i benefici
concessi dalla presente legge.

Art. 6.
(Arlk. 5 della legge 31 maggio 1903, n. 254, e art. 6 della legge
2 gennaio 1908, n. 5).

11 compratore pud pagare il debito per l'acquisto della
casa in rate annuali, semestrali, mensili o quindicinali.
Le rate comprendono l'interesse ed una quota di ammor-
tamento del capitale, ovvero l'interesse e il premio per
'assicurazione di un capitale uguale al prezzo della casa,
e, in entrambi i casi, Ponere ripartito dell'assicurazione
per gli incendi da farsi a cura della Societd costruttrice.

Gli interessi maturati sul capitale corrispondente al va-
lore della casa, nel periodo tra il contratto per la costru-
zione di essa e la effettiva consegna, si computano mnel
prezzo di acquisto. . [

I'assicurazione, oltre che presso la Cassa na'/,lqnalc di
previdenza per la invalidita e per la vecchiaia deg}\ ugerall,
quando ne sia autorizzata per de'crem renlez si stipula
presso istituti nazionali di assicurazione sulla vita.
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Le dette Societd di assicurazione sono anche autorizzate
a stipulare con i compratori o costruttori di case popo-
lari, che pagano la loro abitazione con I'ammortamento,
dei contratti di curazione temporanea aventi lo scopo
di garantire alla morte dell'assicurato, se essa avviene en-
tro il periodo determinato, il pagamento delle annualitia
non ancora scadute.

I assicurazione produce il suo effetto dalla sottoserizione
della polizza. .

capo 111 — Agevolazioni fiscali.

Are. T.
(Art, 6 della legge 31 maggio 1903, n. 254, e art. 7 della legge
2 gennaio 1908, n. 5).

ioni ri-
),

Fermi restando gli articoli 10 e 12 delle dispos
guardanti le tasse sugli affari (legge 23 gennaio 1902, n. 25,
allegato €), e tutti gli altri provvedimenti a favore delle
Societd cooperative, sono ridotte al quarto di quelle ordi-
narie, stabilite dalle vigenti leggi, le tasse di registro e di
negoziazione sugli atti costitutivi e modificativi delle So-
cieta indicate nell'art. 1, sulle delegazioni per la rappre-
sentanza nelle assemblee sociali, sulle azioni e sulle obbli-
gazioni emesse dalle Societd stesse, sulle inserzioni obbli-
gatorie nei fogli degli annunzi ufliciali, sui contratti di
prestiti, e le tasse sulle iscrizioni ipotecarie e sulla traseri-
zione di ogni specie.

Perd per le Societd per case popolari o economiche, le
esenzioni di cui nellart. 27, n. 9, della legge (testo unico)
4 luglio 1897, n. 414, sulle tasse di bollo, e nell'art. 153,
della legge (testo unico) 20 maggio 1807, n. 217, sulle
di registro, si estendono fino a dieci anni dalla costi-
one della Societd e fino a quando il capitale effettiva~
mente versato abbia raggiunto le 200,000 live.

Sono parimente ridotte al quarto le tasse ipotecarie e di
registro per gli atti di acquisto, di locazione e di trasferi-
mento delle case popolari o economiche; quelle sui con-
tratti Jdi assicurazione sulla vita e sulla loro cessione a ga-
ranzia della casa.

La tassa di registro, pagata dalle Societa predette in ra-
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gione normale per I'acquisto delle aree, ¢ ridotta alla mi-
sura di favore dal presente articolo quando sulle aree
acquistate siano costruite le case nelle condizioni previste
dalla presente legge. In tal caso sarA rimborsata la ecee-
denza della tassa pagata.

Il rimborso della detta eccedenza di fassa dovri essere
chiesto dalla Societd nel termine di sei mesi dalla data del
collando della casa costruita. Agli atti complementari di
mutuo rappresentanti la differenza fra le somme date ori-
ginariamente dagli enti sovventori, di cui all’art. 1°, e il
costo reale della costruzione sono applicabili le agevola
zioni tributarie contenute nel secondo capoverso del pre-
sente articolo.

Art. 8.
(Arl. 7 della legge 31 maggio 1903, n. 251, e art. 1 della legge

14 luglio 1907, n. 555).

[esenzione dalla imposta erariale e dalle sovraimposte
provinciali e comunali, sancita dall’ art. 18 della legge
26 gennaio 1865, n. 2136, ¢ estesa per le case popolari a
10 anni.

Perché le case popolari possano essere ammesse al ho-
neficio della esenzione decennale delle imposte erariali
e delle sovrimposte devono concorrere le seguenti con-
dizioni:

1." che le case appartengano a Societd aventi i fini in-
dicati da questa legge :

2. che i soci a cui saranno vendute o i soci e gli
operai, ai quali saranno dati in locazione, non siano pro-
prietari di altri fabbricati inscritti al catasto urbano gravanti
di pitt di L. 20 all'anno per imposta erariale principale.

Art., 9.
(Art. 8 della legge 2 gennuio 1908, n. 5).

Al mutui faiti a tenore e per fini di questa legge dalle
Casse di risparmio e dai Monti di pietd e Societd coopera-
tive per le case popolari o economiche o per la costruzione
di case rurali sono estese le disposizioni dell'art. 61 della
legge per I'imposta sui redditi della ri za mobile, testo
unico, 24 agosto 1877, n. 4021. :
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Le disposizioni del citato n.rticolq 61 sono estese a]nche
ai mutui fatti alle Societd cuoperalweled agli vlsmu‘tl .méf
tonomi per le case popolari o eccnomiche dagli al‘h.‘l entl
morali e Societa indicati nel precedente art. 1, flal 20 gen-
naio 1908 al 26 gennaio 1928, ed in conformith alla pre-
sente legge. :
- :::mll‘u':(‘; inoltre esenti dalla imposta di riccllezzu m_uhll'e!
durante il suaccennato periodo di un \'m,lvnmu, gli th}}
di gestione che vengono corrisposti ai sull_assvgnalﬂrl di
aree o di case a sgravio del prezzo tl! zul'qnlsm 0 (.lellt'.]n-
gioni dalle Societa cooperative ed Istituti antonomi per le
P-‘;n.‘w popolari o economiche.

Art. 10,
(Art. 2 della legge 14 luglio 1907, n. 555, e arl. 9 della legge
2 gennaio 1908, n. 5).

Qualora, per trasformazione o ingranrlilqomo, la cgfg
perda il caratiere di popolare o economica e ‘acqulst!
un valore superiore al massimo legale, ]:_,- concessioni nei
riguardi tributari cesseranno di ]li.(EIN‘J .11(11}1. dal giorno
inncui siano accertate le trasformazioni o gli mgramlllnmnll..

Qualora la Societd per le case popolari, o coloro ai quali
le case sono state assegnate, le destinassero a .ﬂgn dlﬂl‘o-
renti da quelli indicati dalla presente legge, si ll.l(l‘lll( 1e
ranno rispettivamente cessate le condizioni loro acf!)rl:‘f e
nei riguardi tributari e le imposte e le tasse condonate sa-
ranno senz'altro repetibili dall’erario con privilegio !a’ntt.n
sul patrimonio delle Societa quanto sulle case asso;‘;na'(( ai
compratori, salvi i diritti «lnll'[sl_xtlltfw mul_n:n.ll_c, o):n ..lv.y.uu;u
la precedenza anche sui privilegi attribuiti all'erario da
questo articolo.

CAPO 1V. — Disponibilitic delle case popolari o econoniiche
e risolusione del contratto.

Art. 11.
(Art. 11 della legge 31 maggio 1903, n. 254, e arl. 10 della legge
2 gennaio 1908, n. 5).
1l compratore di una casa popolare o ocmmlm_«'a.l n(lll!
pud alienarla a titolo oneroso o gratuito nel periodo di
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ammortamento del prezzo, se non dopo che la Societd co-
struttrice abbia dichiarato di rinunciare al diritto di prela-
zione e che le sia stata riservata la partecipazione nella
plusvalenza dello stabile, risultante dalla vendita ai terzi.

11 diritto di prelazione si esercita pagando al compratore
il prezzo di stima.

Per la partecipazione allx plusvalenza, dalla quale & sem-
pre escluso il miglioramento apportato dal proprietario,
si attribuisce alla Societa meta della differenza fra il
prezzo di rivendita della casa ¢ quello della vendita pre-
cedente,

Durante il periodo dell’ ammortamento del prezzo il
compratore di una casa popolare o economica potra af-
fittarla in conformita delle norme da stabil
lamento.

Nel caso che il prestito & fatto direttamente al socio, la
Sociela costruttrice interviene nel contratto per assicurarsi
i benefizi consentiti dal presente articolo.

col rego

Art. 12,
(Arl. 12 della legge 31 maggio 1903, n. 251).

Sino al totale pagamento del prezzo della casa non po-
tranno essere apportate modificazioni allo stabile, né im-
poste servitii senza il consenso della Societa costruttrice e
dell'Istituto mutuante, né potranno esservi inseritti oneri
<I-he non dipendano dalle garanzie prescritte dalla presente
egge.

Art. 13.
(Art, 13 della legge 31 maggio 1903, n. 254, e arl. 11 della legge
2 gennaio 1908, n. 5).

In caso di mancato pagamento di una somma che rap-
presenti la metd di una annualita dovuta, sulla semplice
richiesta della Societd costruttrice, il contratto si riterra
risoluto di diritto e la casa, senza pagamento di tasse
ritornerd in possesso della Societd che potra rivenderla ad
altri secondo le norme della presente legge.

Qualora il prezzo di stima o la somma ottenuta dalla ri-
vendita sia superiore al prezzo della prima vendita, al
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socio espropriato, dopo di _aver tratl'eu'uw quanto an:lcoll;:
questo socio deve alla Societa e !'esmu‘m}.la sum'mall1 e s
annualith gia da esso pagate con 1 relativi interessi ¢ ge};
avrebbe doyuto pagare come piglone della casa dB',l glOl(;l(;
in eni ne enird in possesso a Iqugllo }lclla rlsoluzmnre le
contratto, 1'avanzo vvuulualu' t(irlpau'uw per metd fra la
societa e il debitore espropriato. el d
M:\Iglli&:l(itil]()uic~(1)lr‘1'e|tnli_’pgr llﬂ. rivendita sono applicabili le
isposizioni dell’art. 7. ]
(l”;ll) ]rt;gul:unenm determinera i‘modi per age'voln]ra“ all 11'1-
voranti ed impiegati il passaggio senzd perdita della ‘010
casa alla Societa costruttrice e la rls_uhmone flcl contratto
di assicurazione nei casi di necessario trasferimento.

Art. 14. }
(Art. 14 della legge 31 maggio 1903, n. 254).

Compiuto il pagamento del prezzo della casa, la ca\ucel-
lazione dell’ iserizione ipotecaria deve esser fﬂ(l:{ -ti;"lll'z[a
spesa dal conservatore delle ipoteche nelle forme stabilite
daali articoli 2033 e successivi del Codice 01‘\'1[.0. -

Nel caso che l'ente sovventore o la Societd cusl:u%l'nct,
si rifintassero a rilasciare I'atto nn?ce_ssanoalla (:ancel‘lla/,wlie
dell'ipoteca, 1'acquirente pud richiamarsene al tr; -ml;artci
civile che provvede in Camera di consiglio sentite ‘( 1{3‘ i
e il pubblico ministero. con la procedura stabilita dall'art.
2039 del Codice civile,

3ap0 V. — Case popolari :
costruite da industriali e case rurali.

Art. 15. 3
(Art. 15 della legge 31 maggio 1903, n. 254).

La esenzione di cui all'art. 8 del!a' presente legge ©
estesa, con le norme e con le guarentigie che sqram:]n sa‘u-
cite dal regolamento, alle case po]no}nnl costruite 13%1;;
dustriali, da proprietari o conduttori di terre e da
vendute in ammortamento selnplnje 0 a{iSlcuraln\'o vier;)
date in affitto ai propri dipendenti, impiegati, operal, col-
tivatori.
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Art, 16,
(Arl. 16 della legge 31 maggio 1903, n. 251).

Nelle provincie dove non ¢ ancora compiuto il nuovo
catasto, secondo la legge del 1.° marzo 1886, n, 3682, i fah-
bricati rurali, costruiti dal 1° gennaio 1903 in avanti sz
ranno esenti dall’'imposta ai termini dell’art. 15 della ¢
lata legge.

Art. 17,
(Art. 17 della legge 31 maggio 1903, n. 251).

Per agevolare la costruzione dei fabbricati rurali o il
I;xruﬁ:.ul:m:l»lm-lmn‘ a 1A||i;.:l'i4)ri r(nulixinni igieniche, le Casse
(L risparmio ordinarie, i Monti di pieta e altri Istituti con-
feneri, ;:!l Istituti di beneficenza e le Societa o imprese di
a u‘llruzmu_c' sono autorizzati a concedere prestiti ammor-
ti; 1&!‘!1'], Illl‘l limiti e alle condizioni da stabilirsi con spe-
clale regolamento promosso dai ministri per 1'acri

I 550 strl per 1'agricoltura e
per l'interno. - & =

]L\ll‘ prestiti sono garantiti con ipoteche sui fabbricati
¢ sull'area da essi ocenpata.

Se I'area sia ipotecata, in caso di
purgazione delle ipoteche,

: espropriazione o di
urgaz Il mutuante potra, senza pr
purga 2. dello Tpoie A, senza pre-
F:l“mmrd”h eflicacia della iscrizione ipotecaria a ]yl'l')lpl'il)
AvOre. far separare dal mies
\-mu:;'. ar separave dal prezzo la parte corrispondente alle
rostruziont sino alla concorrenza della minor somma fra lo
speso e il migliorato. i
Le somme dovute agli istituti mutnanti
me 1 canitale apr 1 i i
«l-(-.“:”l(‘hl )(.\pll(l]t » PEr Interessi e accessori, saranno riscosse
i' th )‘ e forme e con i privilegi stabiliti dalle leggi per
A riscossione delle imposte dirette. s

per ammorta-

Caro VI. — Case popolari costruite dai Comuni

Art. I8,

(ArL 18 della legge 31 maggio 1903, n,

B et 1 i 21, e art. 12 della legge

Quando sia riconosciuto il

bisogno di provye
per le classi meno agiate I e

ed oye manchino le Soe

alloggi
ieta in-
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dicate negli articoli 2 e 3 della presente legge o gli Istituti
considerati nell'art. 23, o ne sia insufliciente I'azione, iCo-
muni sono autorizzati a intraprendere la costruzione di
case popolari soltanto per darle a pigione, cunft)rm.an.(lnsi
alle leggi vigenti ed a tutti i provvedimenti che discipli-
nano lassunzione di pubblici servizi per parte di Municipi.

I Comuni sono pure antorizzati, colle cautele indicate nel
comma precedente, a imprendere la costruzione degli al-
berghi popolari da aflittarsi per dimora giornaliera e di
dormitori pubblici ad uso gratuito.

Le case popolari indicate nella prima parte di quest'ar-
ticolo non potranno essere locate a famiglie le quali abbiano
un‘entrata complessiva superiore a lire 1500 oppure a
lire 300 per ogni membro della famiglia.

Alle aree e alle case indicate nella prima parte di que-
st'articolo saranno applicate le disposizioni contennte nel
terzo capoverso dell’art. 7 e nell’art. 8 della presente
legge. Per le costruzioni considerate nel primo capoverso
di quest'articolo 1'esenzione dell'imposta sui fabbricati &
estesa a 20 anni.

Per la costruzione degli alloggi per le classi meno agiate
¢ degli alberghi popolari che i Comuni faranno entro 10
anni dall'll gennaio 1908, essi possono oftenere prestiti
dalla Cassa dei depositi e prestiti alla ragione d'interesse
normale. Al pagamento delle qnote annue d'interesse dei
prestiti predetti concorreri lo Stato in ragione non supe-
riore ad un sesto della spesa relativa, mediante stanzia-
mento all'uopo iseritto nel bilancio del Ministero di agri-
coltura, industria e commercio.

Per ottenere questi prestiti i Comuni devono dimostrare
di non poterne sostenere l'intero onere, con le norme che
saranno stabilite dal regolamento.

Lo stanziamento non dovra eccedere 1. 50,000 all'anno.

Le rate corrispondenti agli interessi e agli ammorta-
menti dei mutui contratti dai Comuni per dette opere de-
vono essere coperte da delegazioni sul provento delle so-
vrimposte e nella insufficienza di esse, sugli altri tributi
comunali.

La deliberazione del Consiglio, che sard approvata dalle
autorita tutorie, deve essere accompagnata dalla dimostra-
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zione dell'esistenza delle condizioni di fatto che 1'hanno
determinata, nonché dal piano teenico e finanziario dell’o-
perazione e della disponibilita dei mezzi per effettuarla.

Nel computo delle pigioni deve tenersi conto del frutto
del capitale investito, di tutte le spese d'amministrazione,
riparazione e manutenzione ordinaria e straordinaria, delle
imposte, sovrimposte e tasse generali e locali, degli oneri
dipendenti Jai regolamenti locali, dal deperimento, delle
spese di assicurazione contro gl'incendi e delle perdite sugli
sfitti eventuali.

Tutte le deliberazioni del Consiglio comunale devono
adottarsi con intervento di almeno due terzi dei con-
siglieri assegnati al Comune e con le norme preseritte ai
numeri 1 e 2 dell’art. 162 della legge comunale e pro-
vinciale.

Qualora un Comune, il quale si & assunto il servizio delle
case popolari, sia nella forma di servizio pubblico ai sensi
della prima parie del presente articolo, sia in economia ai
sensi dell'art. 16 della legge 29 marzo 1903, n. 103, abbia
fondato o voglia fondare nel medesimo Comune un Istituto
autonomo per case popolari, pud conferire al detto Istituto
autonomo tutto o parte del capitale gid assegnato al ser-
vizio divetto delle case popolari. La deliberazione deye es-
sere presa nelle condizioni previste dal precedente ecapo-
verso del presente articolo.

Art. 19,
(Art. 19 della legge 31 maggio 1903, n. 243),

La tassa di registro per I'acquisto da parte dei Comuni
delle aree destinate alle costruzioni di case popolari &
ridotta al quarto. Quando tali aree venissero por destinate
a fini diversi da quelli stabiliti dalla presente legge, o
laseiate senza uso per un periodo di cinque anni dall'ac-
-l|nistn. dovrd essere eseguito il pagamento integrale della
assa.

Art. 20,
(Art. 13 della legge 2 gennaio 1908, n. 5).
I Comuni nei quali sia riconosciuta la necessitd di risa-
nare quartieri insalubri o di provvedere alla deficienza di
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alloggi e di case popolari o economiche, dovranno compi-
lare a norma degli articoli 86 e 93 della legge 25 giugno
1865, n. 2359, sulla espropriazione per utilita pubblica, i
rispettivi piani regolatori e di ampliamento,

Per la esecuzione del piano di ampliamento i Comuni,
qualora non abbiano aree disponibili, sono antorizzati a va-
lersi dell'articolo 22 della citata legge, domandando 1'e-
spropriazione dei terreni compresi nel piano medesimo.

I termini stabiliti dalla legge predetta per la procedura
delle espropriazioni potranno essere abbreviati con ordi-
nanza del prefetto da pubblicarsi a norma di legge.

Le indennita di espropriazione di tutti gli immobili per
la costruzione degli alloggi o delle case popolari o econo
miche, saranno valutate a norma delle disposizioni conte-
nute negli articoli 12 e 13 della legge 15 gennaio 1885,
n. 2802, per il risanamento della cittd di Napoli.

Qualora gli atti per la espropriazione siano stati iniziati
con norme di procedura in vigore, dal giorno 11 gennaio
1908 potranno essere proseguiti secondo le disposizioni con-
tenute in questo articolo.

Le aree fabbricabili, risultanti dalle espropriazioni, po-
tranno essere vendute o concesse temporaneamente anche
a privati.

11 maggior valore che si realizzi all'atto della vendita o
alla fine delle concessioni temporanee a chiunque fatte,
sard assegnato al fondo speciale costituito dal Comune per
provyedere alle ease popolari e alle opere edilizie di carat-
tere igienico.

Saranno di preferenza liberati dalle servitii wmilitari i ter-
reni concessi per la costruzione di case popolari o econo-
miche fatte a tenore della presente‘legge.

Art. 21.
(Arl. 14 della legge 2 gennaio 1908, n. 5).

Stabilita col piano regolatore la delimitazione delle aree
destinate alla costruzione di case popolari o economiche da
parte delle Societa e degli Istituti indicati nella presente
legge, il Comune I'obbligo di provvedere contempora-
neamente alla costruzione delle case, alla costruzione delle
fogne, alla posa delle condutture stradali per I'acqua po-
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tabile e all lm)_ua.nln per la lllnnnn;\zion(', alla sistemazione
delle strade, piazze, ed altri snoli di uso pubblico, )

Art. 22,
(Art, 21 della legge 31 maggio 1903, n. 21),
.\'()Jlll applicabili le disposizioni della logge 2 luglio 1801
n. 379, alle cessioni di aree demaniali a favore dei Cnmun:
per le costruzioni indicate nella presente legge.

Caro VII. — Enti morali e Societlr di beneficenza.

Art. 23.
(Art. 22 della legge 31 maggio 1903, n. 254, e art, 15 della legge
2 gennaio*1908, n. 5).

I corpi morali legalmente riconosciuti e che abbiano per
fine esclusivo di compiere operazioni per le case popolari
godono di tatte le facolta e di tutti i benefici di ogni spe-
cie contenuli e richiamati nella presente legge.

Eguali benefici si concedono alle Societa di benefleenza
che, senza aleuna mira di lucro, provvederanno agli n!-
loggi per rvicoverare i poveri a fitti minimi, colle garanzie
da determinarsi nel regolamento. ;

Alle persone o agli enti che concorrono alla_formazione
del ecapitale degli Istituti autonomi o delle Sncr'eu\ di Ireutl\»
ficenza, oltre all'interesse non eccedente la misura stabi-
lita nell'art. 1.2 sulle somme effettivamente _vel‘sﬂ(e, non
pud essere riser rato ~negli statuti altro diritto fllQl‘C310
quello del rimborso delle somme erogate, (h*'\'olA\'el'l(losklt;-
ranzo del vatrimonio alle locali ()fm',ujegazlom '(Il‘ 'ctmtli ';
quando si renda necessaria la liquidazione degli Istitu

slle Societa. ST
mQ‘el :flso di Societa di lmnoilcon?n che cosm_ulscz\n(‘)n:::z
sezione speciale per case popnl:pw 0 C(‘[)“x([m”'ci"ih:}rlﬁl) o
(uesta debba essere li([ni(]a(z{, I"avanzo .d( ]f‘llor i
essa potra essere assegnato, In _lul‘ln 0 m. p?xl ol‘m'i oy
ciota stessa o ad altre istituzioni per case pop

nomiche.
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Art. 24.
(Art. 16 della legge 2 gennaio 1908, n. 5).

Sulle annualitd che siano state assegnate agli Istituti au-
tonomi per case popolari dai Comuni o da enti pubblici
sottoposti alla vigilanza dello Stato, per la costituzione del
capitale di esercizio degli istituti stessi, questi poranno
fare operazioni di credito con la Cassa dei depositi .e pre-
stiti per conseguire 'anticipazione delle somme ad essi as-
segnate, a condizione che i relativi prestiti siano assunti
e garantiti dai Comuni a fermini delle leggi che discipli-
nano la Cassa dei depositi e prestiti, salvo ai Comuni stessi
il diritto di rivalsa verso gli altri enti che hanno concesso
le annualita.

I prestiti non potranno avere durata maggiore di ecin-
quanta anni.

Al pagamento degli interessi sui prestiti medesimi con-
correrd lo Stato, in ragione di un sesto della spesa annua,
mediante assegnazioni da inseriversi nel bilancio del Mini-
stero di agricoltura, industria e commercio, entro il limite
indicato nell’articolo 18.

Art. 25.
(Art. 16 della legge 2 gennaio 1908, n. 5).

Gli istituti autonomi per le case popolari sono autoriz-
zati ad emettere obbligazioni nel limite indicato nell’arti-
colo 171 del Codice di commercio, con le modaliti stabilite
dal regolamento.

Le obbligazioni possono essere da 50 e da 100 lire ; e gli
Istituti pagheranno a titolo di tassa di bollo centesimi cin-
que per ogni obbligazione da 50 lire e centesimi dieci per
ogni obbligazione da L. 100.

La tassa di negoziazione ¢ ridotta al quarto in conformitd
dell’articolo 7 della presente legge.

Art. 26.
(Art. 23 della legge 31 maggio 1903, n. 254).

I3 data facolta ai Comuni di cedere aree per la costru-
zione di case popolari a prezzo di costo alle Societd coo-
perative e di mutuo soccorso indicate negli art. 2 e 3
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ed agli enti morali e alle Sociefd di beneficenza di cui
nell'art. 23.

CAro VIII. — Successione ed espropriazione
delle case popolari o economiche.
Arh. 21.
(Art. 24 della legge 31 maggio 1903, n. 254).

Quando pii eredi siano chiamati alla successione, la
casa popolare sard assegnata a quello fra i chiamati che
offrird il pagamento in denaro delle quote spettanti agli altri.

Se due o pit fra di facciano tale offerta, si proce-
dera, dinanzi al pretore, all'estrazione a sorte, per stabilire
chi debba essere preferito.

Art. 28.
(Art. 24 della legge 31 maggio 1903, n. 254).

Al coniuge superstite, contro il quale non sussista, per
colpa sua, sentenza di separazione personale passata in
gindicato, ¢ attribuito per tutta la vita il diritto di abita-
zione sulla casa popolare, salvi i diritti che gli spettano per
questa e per altre leggi.

Fguale diritto ¢ riserbato ai figli minorenni del defunto
proprietario finché raggiungano la maggiore eta.

Art. 29.
(Art. 17 della legge 2 gennaio 1908, n. 5).

Ferme le disposizioni contenute nel capo 1V, non si po-
tra procedere alla espropriazione forzata della casa popo-
lare o economica chi in maneanza di altri beni mobili o
immobili, fatta eccezione pei crediti previsti dalla presente
legge, pei crediti dell'imprenditore della costruzione e pei
crediti degli operai che vi hanno lavorato.

Caro IX. — Disposizioni generali.
Art. 30.
(Art. 18 della legge 2 gennaio 1908, n. 5).

Presso il Ministero d'agricoltura, industria e commereio
stituita una Commissione centrale per le case popolari
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o economiche, composta di nove membri, oltre il segre-
tario. Ne fanno parte due rappresentanti del Ministero di
agricoltura, industria e cio, un rappresentante per
ciascuno dei Ministeri dell’interno e delle finanze, ed un
rappresentante della Cassa dei depositi e prestiti. Ne fanno
inoltre parte un rappresentante del Consiglio superiore
del lavoro e un rappresentante del Consiglio della pre-
videnza e delle assicurazioni sociali, designati da ciascuno
nel proprio seno. Gli altri due componenti della Com-
missione sono designati dagli Istituti autonomi per le
case popolari, con le norme stabilite nel presente rego-
lamento.

Il presidente della Commissione ¢ nominato fra i suol
componenti dal ministro d‘agricoltura, industria e com-
mereio.

Alla Commissione saranno sottoposti tutti i regolamenti
da emanarsi per l'esecuzione della presente legge, nonché
tutte le questioni che con l'applicazione della legge 26 gen-
naio 1865, n. 2136, e successive per I'imposta sui fabbricati
in quanto non sia derogata dalla presente, ed esclusa ogni
ingerenza nella concessione dei prestiti.

Iissa si metterd in rapporti coi Comitati locali per le case
popolari, od economiche e ogni anno presenteri al ministro
d’agricoltura, industria e commercio, una relazione sulla
esecuzione della legge, sulla legislazione straniera e sui
risultati di essa in materia di abitazioni operaie e a buon
mercato.

Con decreto Reale saranno stabilite le, norme per la co-
stitnzione e il funzionamento della Commissione centrale.

Art. 31.

In ogni Comune in cui si costruiscono case popolari, sard
costituito, a cura del sindaco, un Comitato locale per le
case popolari o economiche.

Costituito il Comitatato locale, il sindaco ne dard parte-
cipazione al prefetto della Provincia, indicandone i singoli
membri che lo compongono e da chi eletti, e altresi chi @
stato eletto presidente.

Il prefeito ne dard comunicazione al ministro dagricol-
tura, industria e commereio, il quale, sentita la Commis-
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sione centrale, provvedera all’annunzio da dare nella Gasz-
zetta ufficiale del Regno, e da questo annunzio la corri-
spondenza del Comitato locale con le antorita e coi privati,
sottoseritta dal presidente o vice presidente, godra della
franchigia postale.

Le carte e gli atti relativi al Comitato locale per le case
popolari sono custoditi nell’archivio comunale, ed il Co-

mune dara al Comitato 1'uso di un locale per le sne ada-

nanze.

Le norme per la costituzione e per il funzionamento dei
Comitati locali saranno stabilite nel regolamento per Lese-
cuzione della legge.

Art. 32.

1 Comitati locali hanno il ebmpito d'incoraggiare la co-
stituzione di Societd per case popolari, le costruzioni di
case sane e a buon mercato, sia da parte di privati che di
Societd per la locazione o la vendita a persone poco agiate,
di promuovere l'igiene delle case.

In particolare spetta al Comitato locale per le case POpo-
lari di accertare se le case popolari o economiche rispon-
dono alle condizioni di legge, salvo quanto riguarda il
valore locativo delle case, rilasciando un apposito certificato
da presentare alle agenzie delle imposte dirette, l)pve non
esiste il Comitato locale il certificato & rilasciato dal
Sindaco. 1

Qualora I'agente delle imposte ritenga che non sugsnslanp
le condizioni richieste per fruire delle agevolazioni ﬁspa.h,
comunichera all'interessato questa sud decisione motivata
contro la quale potrd presentarsi ricorso, in Vid ammiti=
strativa, alle Commissioni per i reclami 1'1g\?al'da.m‘{ le‘ln.ll-;
poste sui redditi di richezza mobile e sui fabbncamz'vl'o
quanto riguarda l'accertamento del reddito 0 valore locati £
della casa, e al Ministero di agricoltura, lmlulst.l'm' e c.l)ni_
mereio, per guanto si riferisce alle altre condizioni per T
tenere la casa popolare o economica.

Art. 33.

Nei Comuni nei quali esistono Istitd A
case popolari o economiche ai quali i Comunl

Istituti autonomi per
stessi ab-
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biano delegato le facolta ad essi conferite nellart. 18, le
amministrazioni di detti Istituti possono compiere gli uffici
attribuiti dalla presente legge ai Comitati locali.

Art. 34,

Le disposizioni contenute nella presente legge sono ap-
plicabili anche agli enti morali ed alle Societa cooperative
costituite legalmente prima dell'8 luglio 1903, purché si
conformino alle norme stabilite nella presente legge.

Art. 35.

Con regolamento da approvarsi e da modificarsi quando
occorra, con Decreto Reale, promosso dal Ministro d’agri-
coltura, industria ¢ commercio, sentita la Commissione
centrale di cui nell'art. 30 e il Consiglio di Stato, sa-
ranno stabilite le norme per la esecuzione dzlla presente legge.

Visto, d'ordine di Sua Maesta:
1! ministro d’agricoltura, industria e commercio
I'. Cocco-ORTU.

REGOLAMENTO (/2 agosto 1908)

in esecuzione della legge (T. U.) 27 febbraio 1908,
num. 89.

TITOLO L
Caratteri delie ease popolari o economiche

Capo 1.
Condizioni edilizie ed igieniche
Art. 1.
Condizioni prescritle dai regolamenti comunali.
Le case popolari o economiche debbono soddisfare a tutte

le condizioni di igiene e di salubritd richieste dai rispettivi
regolamenti comunali di igiene e di edilizia.
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Perd qualora questi regolamenti preserivano una grada-
zione di condizioni, per le case popolari o economiche sono
obbligatorie le condizioni meno onerose.

Art, 2.
Comuni senza regolamenti locali.
Nei Comuni dove manehino i predetti regolamenti si do-
vranno osservare le disposizioni dell’art. 69 della legge sa-
nitaria (testo unico) del 19 agosto 1907, n. 636.

Art. 3,
Disposiziont generali.

La casa popolare o economica deve essere tenuta in istato
di buona manutenzione, di conveniente abitabilita, e di
buona condizione igienica e sanitaria, sia da parte di chi
'abita, sia da parte della Societd, dell'Istituto od ente che
I'ha costruita od acquistata.

La manutenzione, la pulizia e la illuminazione delle
strade, delle piazze e di altri suoli di uso pubblico sono
di competenza dell'autoriti municipale.

caro 1L
valore locativo netto

Art. 4.
Limiti massimi del valore localivo.
Ai termini dell'art. 5 della legge (testo unlqo) 21 fel‘J-
braio 1908, n. 89 sulle case popolari ()40(—‘0"0!1]10“9, d(,xl“t(e‘
alle condizioni edilizie e igieniche previste nel ‘precc u:m,
Capo I, ciascuna abitazione nappaljlamen!o dovmdg.v“elreosm
valore locativo netto annuo a sensi della lcfggtf i l-agionc
<ui fabbricati, depurato anche df}lla spesa (.ll asswu;mcu“
contro gl incendi, che non sia Superiore, per
yano, a: -
e ;, L. 96 nei Comuni fino a 50,000 ablmmilmnli'
9.0 1, 120 nei Comuni da 50,001 a 100,_000 abl el'i()’rc Y
g0 [, 168 nei Comuni con popolazione sup

100,000 abitanti.
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Con Decreto Reale promosso dal Ministero di agricoltura,
industria e commercio, su proposta delle istituzioni per la
costruzione e l'acquisto di case popolari o economiche,
sentiti il Consiglio comunale ed il Consiglio provinciale, il
Comitato locale per le case popolari o economiche, dove
esista, e la Commissione centrale per le case popolari o
economiche, il massimo valore locativo netto pud essere
elevato fino a quello della classe dei Comuni immediata-
mente superiore, e pud essere aumentato fino a un quarto
nei Comuni aventi una popolazione superiore a 100,000 abi-

/

tanti. /

Art. 5.
Valore locativo delle casette isolate o a schiera.

Per le casette isolate o a schiera che servono ciascuna
all’alloggio di una sola famiglia e che abbiano annesso un
giardinetto od orto che le tiene distanti dalla strada almeno
tre metri, la misura massima del valore locativo netto &
determinata dal massimo assegnato al rispettivo Comune
secondo le disposizioni c¢he precedono, aumentato di un
quinto.

Art. 6.
Popolazione legale per le categorie dei Comuni.

Per I'applicazione delle disposizioni precedenti, le cate-
tegorie dei Comuni sono determinate secondo la popola-
zione legale risultante dall'ultimo censimento generale della
popolazione.

Qualora per un nuovo censimento un Comune passi da
una categoria all’altra, questo cambiamento non avra ef-
fetto, per quanto concerne il valore locativo netto delle case
popolari o economiche, per quelle di esse la cui abitabilitd
& dichiarata dal 1.° gennaio dell’anno a cominciare dal quale
i risultati del nuovo censimento debbono essere applicati
in materia di contributi diretti.

Art. 7.
Revisione dell imposta swi fabbricati.
Le modificazioni apportate, per una nuova revisione del-
I'imposta sui fabbricati, non avranno in nessun easo per
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S

effetto di far ces
dalla leg
ne di cr

Lt (“,w):l‘ll'::_]‘u'nl}n del termine i benefizi concoessi
X dl'n-im -1liw1) .\nl[l‘u'c:\so popolari o economiche,
nosdif : ai benefizi slessi a v io (i :
case precedentemente dichiarate abilabili‘a“mggm v
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Yendita, locazi

) azione e successione delle cas

1 80 popolari
economiche e agevolazioni tributarie. i .

Caro 1.
Vendita delle case popolari o economiche

: Art. 8.
Disposizioni del contrallo di vendila a credilo.

_(\'Imml() la casa popolare o economica é vendula a cre-
E'”“ della Societa , }Iell‘ Istituto o dell' ente costruttore,
111 contratto di vendita deve indicare che, durante il pe-
riodo di ammortamento del prezzo di vendita il com-
pratore :

1.> non pud alienarla a titolo oneroso 0 gratuito, se
non dopo che la Societa, I'Istituto o 'ente venditore abbia
(l.whiurato di rinunziare al diritto di prelazione, 0 che gli
sia riservata la partecipazione nella plusvalenza dello stabile
risultante dalla rivendita a terzi, in conformiti all’ art. 11
della legge (testo unico) sulle case popolari o econo=
miche ;

2.0 non pud affittarla in tutto 0 in parte se non col
consenso seritto della Societd, dell'Istituto o dell’ente ven-
ditore, ¢ soltanto a famiglie o persone che si trovano nelle
condizioni di cui all'art. 8, n. 2, della legge (testo unico)
sulle case popolati o economiche ; e durante il periodo della
esenzione dalla imposta € sovraimposta, di cui all'art. 8
della citata legge, la pigione dovra essere concordata con la
Societa, Istituto o entes sl !

3.0 non pud apportarvi modificazioni, né imporvt sere
vitii senza il consenso della Societa, dell'Tstituto o dell ente

. Dic
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veuditore, ne inserivervi oneri che non dipendano dalle
garanzie prescritte dalla legge (iesto unico) sulle case popo-
lari o economiche e dal presente regolamento.

1l contratto di vendita deve inoltre specificare che in
caso di mancato pagamento di una somma che rapprl-sunli
la meta di una annualith dovuta sul prezzo di acquisto,
sulla semplice richiesta della Societd, dell'Istituto o del-
I'ente venditore, il contratto si ritiene risoluto di diritto, &
norma ¢ per gli offetti dell'art. 13 della legge (testo unieo)
sulle case popolari o economiche.

Di tutte le predette condizioni del contratto di vendita
sre falta espressa menzione nelle due note da pre-
sentarsi al conservatore delle ipoteche ai termini dell’arti-
colo 1937 del Codice civile per la traserizione.

Agli effetti del secondo eapoverso, dell'art. 4 della legge
(testo unico) sulle case popolari 0 economiche, il contratto
di vendita a credito conterra, quando ne sia il caso, I'ob-
bligo da parte del compratore della casa popolare o econo-
mica di rilasciare una delegazione irrevocabile per tutta la
durata del mutuo, e finché conservi la sua qualita d'im-
ato, per autorizzare 1’ Amministrazione pubblica da eni
¢ dipende a ritencre ogni mese sullo stipendio la quota
mensile dovuta per 1'ammortamento del prezzo della casa.

Inoltre il contratto di vendita conterrd le norme e indi-
cheri la procedura, anche arbitrale, da tenersi nelle con-
troversie derivanti dalla risoluzione del contratto di vendita
e dalla determinazione del prezzo di stima di cui al primo
capoverso dell'art. 13 della legge (testo unico) sulle S0
popolari o economiche, ed altresi le norme sulla ¢
zione del Collegio arbitrale cui tali controversie pOtessero
essere deferite.

Le disposizioni del presente articolo si applicano, in
quanto vi si adattino, anche nel caso di locazione con
promessa di vendita, o di locazione con prome di atiri-
buzione della proprieta della casa alla liquidazione della
Societa e alla ripartizione del patrimonio sociale.

deve ¢

Art. 9.
sioni del contratto di vendita in contanti.

Dispos

Qualora la casa popolare o economica sia venduta in con-



58 Capitolo I1.

tanti, il contratto di vendita dovrd comprendere le mede-
sime disposizioni indicate ai numeri 1, 2 dell'art. 8'«Iél
presente regolamento per il periodo di esenzione dalla im-
posla eraviale e dalle sovrimposte provinciale ¢ comunale
previsto dall’art. 8 della legge (testo unico) sulle case po-
polari o economiche. R
‘lelr)m il mutuo per pagare il prezzo della casa alla So-
cietd, all'lstituto o ente costruttore, & consentito Alull'i‘ql‘b
lul:; mutuante direttamente al socio, la Societa, 1’ Ism;ltn
o l(l-qu- venditore devesi riserbare nel ('Ullt‘l'ull()’(“ vendita
il diritto d’intervenirve nel contratto di mutuo ai S(:u.;‘i (lc‘l
suceessivo art. 56 del presente regolamento.

Art. 10.
Trascrizione del contratto di vendita.

La Societa, I'lstituto o I'ente venditore di una casa po-

polare 0 economica dovra curare la trascrizione del con-
tratto di vendita entro quindici giorni dalla stipulazione
dell'atto. :
: Nell'indicare la natura dell’atto, a' sensi del n. 2 dell'ar-
ticolo 1937 del Codice civile, si dichiarera che la vendita &
fatta sotto I'osservanza delle disposizioni contenute rispet-
tivamente negli articoli 8 e 9 del presente regolamento.

Art. 11.
Rtisolusione del contralto di vendila a credito
pel trasferimento del compratore.

Ql!u]ur:v. i lavoranti o impiegati che hanno comperato a
credito dalla Societd o dall'Istituto venditore una casa Po-
polare o economica, debbano, prima di averne compiuto il
pagamento, trasfericsi per necessita di lavoro, di uflicio o
:l_l famiglia in altro Comune, hanno diritto, nonostante (ual-
siasi contraria convenzione, ad ottenere la risoluzione del
contratio di acquisto, ai sensi dell'articolo 13, ultimo eapo-
verso della legge (testo unico) sulle case popolari o eco-
nomiche.

Uguale diritto spetta ai soci che hanno ayuta assegnata
la casa in locazione con promessa di vendita o per averne
la proprieta alla liqguidazione della Societi,
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Per le controversie intorno all'applicazione del presente
articolo, si osservano le norme stabilite nei contratti di
vendita come all’art. 8, penultimo capoverso del presente
regolamento.

Art. 12.
Conseguenza della predetta risoluzione del conlratlo.

Risoluto il contratto di vendita ai termini dell® articolo
precedente, la Societd, Ilstituto o I'ente venditore & obbli-
gato a restituire al compratore la somma delle annualita
da questo pagate, coi relativi interessi, dedotta la somma,
coi relativi interessi, che egli avrebbe dovuto pagare come
pigione della casa dal giorno in cui ne entro in possesso a
quello della risoluzione del contratto.

In caso di deperimento veramente straordinario della casa,
deve essere dedotto dalla somma da restituire anche il
maggiore deperimento effettivo della casa sull’'ammontare
delle quote di deperimento gia incluse nella pigione.

Caro 1L
Locazione delle case popolari o economiche

Art. 13.
Persone a cui possono essere locate.

Le case popolari o economiche non potranno essere locate
se non a persone che non siano proprietari di altri fab-
bricati inseritti al catasto urbano gravati di piit di L. 20
all'anno per imposta erariale principale, ai sensi del-
1'a 8 della legge (testo unico) sulle case popolari o eco-

nomiche,

Art. 14,
Locasione delle case di proprieti della Socielit,
dell'Istituto o ente.

I contratti di semplice locazione delle case popolari o
economiche, fra la Societd, 1'Istituto o I'ente proprietario
ed i soci o terze persone locatarie, non potranno avere du-
anni e non minore di quella che stabi

rata maggiore di
liscono gli usi locali.




G0 Capitolo 11.

. Dalla detta limitazione sono eccettuate le assegnazioni
in Icfczlxiulu‘ con promessa di vendita pnr‘.t"ulih"i“l,‘"l)m
satario diviene proprietario della casa <In’|m di averne "l-
gato il prezzo in tutto o in parte, od alla Ii||uiv<l‘l‘/'iulxu:
della Societd ed alla ripartizione del patrimonio suri-(xhl- .
In ogni Cas0 il contratto di locazione conterra s

1o agli effetti del secondo capoverso lll‘ll':l;‘l. 4 della
Iug;.;t_\ (testo unico) sulle case popolari o economiche qtnﬁ:lZ
ne sia ll.vnsu, l'obbligo del localario di rilasciare l;nu. :h-l(-.f
gazione irrevocabile per tutta la durata del mutuo, e fin-
che c(znsnr\'i ,[a sua qualith d*impiegato, per :L’ulluriy-
zave 1'amministrazione pubblica da cui esso dipende "\
ritenere ogni mese sullo stipendio la pigione mensile (Iuvuta“
LA I'obbligo del locatario di non subaflittare in tutto .;
in parte la casa locatatagli senza il consenso seritto della
Societd, dell'Islituto o dell'ente locatore, e sempre per una
pigionie non mai superiore a quella stabilita nel contratto
di locazione con la Societd, 1'Istituto o 'ente.

Caro III.

Locazione e carattere delle case popolari costruite da Comuni,
da industriali e case rurali

Art. 15.
Case popolari costruite da Comuni.

! Comuni, i quali, a termini dell’art. 18 della legge (testo
unico) sulle easi popolari o economiche hanno costruito case
popolari, non possono darle in locazione che a persone od
a famiglie, le quali abbiano un’entrata complessiva netta
(lp, imposte erariaii o da tasse locali dirette non supe-
ngnl» a L. 1500 oppure a L. 300 per ogni membro della fa-
miglia.

Art. 16.
Caratleri delle case popolari costruile du industriali
e delle case rurali.
La esenzione di cui all’art. 8 della legge (testo unico)
sulle case popolari o economiche ¢ estesa alle case popo=

CORCENIEREREE s s A s EmsaENBELES A e L
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lari costruite dopo 1' & luglio 1903, da industriali, da pro-
prietari o conduttori di terre, purché concorrano le seguenti

condizioni : .
1o che il valore locativo non sia superiore alle mi-
gola-

sure massime stabilite nell®art. 4 del presente r

mentos

2.0 che le case siano vendute o locate a persone dipen-
denti  dagli industriali, proprietari o condutiori pre-
detti, le quali abbiano un’entrata complessiva non supe-
viore ai limiti stabiliti nell’art. 15 del presente regola-

mento 3

che la pigione non sia superiore al reddito lordo di
ciaseuna abitazione, accertato definitivamente agli effetti
dell'imposta sui fabbricati.

L esenzione dall’imposta concessa dall'art. 16 della legge
testo unico) sulle case popolari o economiche si applica
anche ai fabbricati rurali costruiti, per propria abita-
zione o per gli altri scopi indicati nell'art. 15 della legge
1.o marzo 1836, n. 3682, da quelli stessi che attendono col
loro lavoro alla manuale coltivazione della terra.

Art. 17.
Perdita del diritto all’esenzione delle imposte
e sovrimposte.

Se la casa popolare sia aflittata, anche in parte dall’in-
dustriale, dal proprietario o conduttore di terre a persone
che non siano nelle condizioni stabilite dal n. 2 dell’arti-
colo precedente, si considererd come assegnata a fini diffe-
renti da quelli indicali nella legge, e le imposte e sovrim-
poste condonate saranno senz'altro ripetibili con privilegio
sul patrimonio del locatere, dal giorno in cui la locazione
abusiva ha avuto decorrenza, qualora il locatore entro sei
mesi dalla fattagli notifica dell’atto che ne rileva la con-
travyvenzione non abbia restituito la casa in perfelta cor-
rispondenza alla sua destinazione legale.

Art. 18.
Obblighi del compratore o locatario.

1l compratore o il locatario di una casa popolare, nelle
condizioni di cui all’art. 16 del presente regolamento, ha
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gli stessi obblighi stabiliti dalla leg,

mento per coloro che abbiano ¢ "

ma casa popolare da una Soc

le case popolari.

m:n ;:.pll)lllﬁantlx in;)lltrc alle case contemplate dal predetto
. 16 ¢ le altre disposizioni della legge e del pre

regolamento relativo alle case popolari. Shee del Do

ge dal presente regola-
omperata o presa in locazione
letd o da una istituzione per

Art. 19,
Prestiti pei fabbricati rurali.

Gli lftltﬂll autOl:lZZatl dalla legge (testo unico) sulle case
p‘upnla.n 0 economiche a far prestiti per la costruzione e
chqmsm di case popolari possono concedere prestiti per:
gli effetti e per gli scopi indi nell'art. 17 della fegge
sleS§a. direttamente ai proprietari di terreni e a coloro al-
tresi che, attendendo col loro lavoro alla manuale coltiva-
zione della terra, vogliono costruire o adattare a migliori
condizioni igieniche un fabbricato per propria abitazione o
per gli altri usi indicati nell’art. 15 della legge 1.° marzo
1886, n. 3082,

Capo 1V.
Successione delle case popolari o economiche

. Art. 20.
Offerta dell'erede.

I,' erede che offre il pagamento in danaro delle quote
spettanti agli eredi e per gli effetti di cui all’art. 27 della
legge (testo mnico) sulle case popolari od economiche, deve
presentarne la dichiarazione al cancelliere della pretura del
mandamento nel quale & posta la casa popolare.

La dichiarazione deve contenere :

1. il nome, il cognome, la professione e il domicilio
del richiedente e la gualitd nella quale agisce ;

2.2 il nome e cognome, la professione e il domicilio l.|(?l
coniuge superstite del defunto e di ciaseuno degli eredi 0
successori a titolo universale, come pure dei loro rappre-
sentanti legali:
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3.0 I'indicazione della somma rappresentante le quote
spettanti agli altri eredi.

La dichiarazione & seritta dal richiedente e controfirmata
dal cancelliere.

1l richiedente deve inoltre depositare in danaro nella ean-
celleria della pretura un decimo dell'ammontare della somma
da lui offerta e una somma sufliciente per coprive le spese
immediate di procedura. L'ammontare di questa somma

sard, occorrendo, determinata dal pretore.

)

Art. 21.
Convocasione degli eredi.

1l pretore, a cui la dichiarazione é presentata, convoea
tutti gli interessati o i Joro rappresentanti con lettera rac-
comandata con ricevuta di ritorno. Le ricevute rilasciate
dai destinatari sono allegate all'incartamento.

Nell'ayviso di modificazione sara notificato agli interessati
I'ammontare della somma offerta a norma dell’articolo pre-
cedente, e saranno diflidati coloro che intendono farsi pure
offerenti, di presentare la relativa dichiarazione al pretore
dieci giorni prima di quello fissato per la convocazione.

Art. .22,
Valore e attribuzione della casa.

11 valore della casa, all'effetto della determinazione delle
quote spettanti agli eredi, sard quello di stima, diminuito
del valore attuale delle annualita, che ancora devono es-
sere pagate per compiere 'ammortamento del prezzo d*acqui-
sto o del mutuo.

Quando pii eredi facciano 1'offerta del pagamento in da-
naco delle quote spettanti agli altri, si procede al sorteggio
per stabilire a quali di essi deve essere attribuita la casa.

L'attribuzione della casa e le convenzioni relative al pa-
gamento delle quote e le altre condizioni accessorie devono
risultare da apposito processo verbale, fatto, seduta stante,
e sottoseritto dal pretore o dal cancelliere.

Art. 23.

Quando sorga contestazione sul valore di stima della casa
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popolare, il pretore invita gl'interessati a nominare un pe-
rito di loro fiducia.

Se non vi ¢ accordo nella nomina del perito e se aleuano
degli interessati non abbia ricevuto avyiso di convocazione
il perito & nominato dal pretore.

Quando il perito ha depositato la relazione nella cancel-
leria della pretura, il pretore invita le parti a pren-
derne conoscenza nel termine di trenta giorni dalla data
della lettera d'invito, e poi le convoea nuovamente nej
modi stabiliti dall’art. 21 del presente regolamento,

Sulla base della perizia il pretore procede all’aggindica-
zione della casa, con le norme stabilite nell’articolo pre-
cedente.

Ogni decisione del pretore resa in contumacia & notifi-
cata alle parti contumaci nel modo prescritto dall' arti-
colo 21 del presente regolamento per 1'avviso di convoca-
zione.

L opposizione pud farsi entro otto giorni dalla ricevuta
della lettera raccomandata.

Sulla opposizione decide il pretore inappellabilmente.

Caro V.

Provvedimenti per la ritenuta degli stipendi
e per le agevolazioni tributarie e perdita di queste

Art. 24.
Ritenuta sugli stipendi.

Agli effetti del secondo capoverso dell'art. 4 della legge
(testo unico) sulle case popolari o economiche, la Societa,
stituto o I'ente venditore a credito, o locatore, di comu-
zione, rispettivamente del contratto di vendita o di !0-
ione stipulato con 1'impiegato compratore o locatario,
all’ Amministrazione da cui esso dipende, esibendole la de-
legazione dal medesimo rilasciata.

Pei contratti di vendita o di locazione in corso all’andata
in vigore della legge basta la presentazione della delega-
zione rilaseiata in conformita al nuovo statuto della Societd,
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dell'Istituto o dell'ente modificato in couf{)rmxtﬁ alla legge
(testo unico) sulle case popolari o economiche e al presente
regolamento. 2

‘I’,‘:\nnuinistmzinnu, alla quale viene esibita ‘tale_ (lglegw
zione, effettua mensilmente la ritenuta cI!e vi é lll‘(h(;ﬂla,
mettendone 1'importo a disposizione della rispettiva Societa,
Istituto od ente.

In caso di cessazione o di sospensione temporanea dello
stipendio sul quale fu rilasciata la 'rle[ngazimle, l'{\mml—
nistrazione alla quale questa fu esibita ne dard imme-
diata partecipazione alla Societa, all'lstituto od ente inte-

ressato.

Art. 25.
Domanda all’agenzia delle imposte
per le agevolazioni tributarie.

Salva la competenza degli Uffici del registro e bollo e
delle ipoteche, in quanto concerne i privilegi accordati
dall'art. 7 della legge (testo unico) sulle case popolari o
economiche in materia di tasse sugli affari, le Societa, gl'I-
stituti e gli enti che hanno per oggetto la costruzione o
I'acquisto di case popolari o economiche ed i privati men-
zionati nella prima parte dell’art, 15 della legge predetta,
per dimostrare il loro diritto alle agevolazioni fiscali, di eni
all'avt. 8 ed alle altre indicate nell'art. 7 della legge stessa.
per gli atti di acquisto delle case predette, xlf'\'m';:: ||1'vson:
tare alle agenzie delle imposte dirette :
u|:|nv:l?l‘l:?Irllﬂ{li;li'l:lilljlv:fxlx" p’]l::fli([wj[’i(m.: .()nmil:m) cocals b i
St trova nelle cond o stabilite “ o casa denunziata
e ::;v\n 1z1oni stabilite dalla legy presente

golamento, salve : Py ;
e e ‘1(,-14'-?»:;:‘1‘.‘.:.)(”; da il valore locativo che

b) una pianta, firmats .
& Ol acquistata con tutte Je in-

dicazioni atte a dimostrar, S| S
g g rare che :sta corris
o ‘uesta corrisponde alle dette

ze e dal

Gli atti e documenti
stesi su carta libera,
L'agenzia potra anche,
zione sul lnogo e

, di cui nel bresente articolo, saranno

all'oceor *nza, disporre ung

nehe, all' . ispe-
brovvederd all'ac ertamento (el i

reddito

MaGRING
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sulla casa, secondo le leggi ed i regolamenti per I'imposta
dei fabbrieati.

Art. 26.

Le Societa, gli Istituti ed enti e i privati indicati nella
prima parte del precedente articolo hanno diritto, anche
prima di incominciare la costruzione o di procedere all'ac-
quisto della ecasa, di ottenere, presentando i documenti ac-
cennati nello stesso articolo, che l'agente dichiari se e
sotto quali condizioni il fabbricato, venendo costruito o
adattato ad uso di casa popolare o economica, in con-
formitd della pianta presentata, corrisponderebbe alle pre-
serizioni della legge e del presente regolamento, salvo 1'ac-
certamento definitivo della esistenza delle condizioni stabi-
lite dalla legge e dal presente regolamento.

Le Societa, gli Istituti o enti per le case popolari o eco-
nomiche, per accertare il valore locativo di queste lmnnp
sempre facoltd di chiedere e di ottenere senza spesa, ntll_,
estratti ed informazioni dagli agenti delle imposte e dagli
ufliciali preposti alla riscossione delle tasse comunali.

Art. 27.
Ricorsi conlro le decisioni dell’agente delle imposte.

Nei ricorsi previsti dall'art. 32, ultimo capoverso, della
legge (testo unico) sulle case popolari o economiche, 1a de-
cisione di competenza del Ministero di :1g|'i('lclnnra, indu-
stria e commercio, ¢ data con decreto )Iilllstgl'lale sen-
tita la Commissione centrale per le case popolari o econos
miche.

Art. 28.
Decorrensa della esenzione dalla imposta
e sovrimposta sui fabbricatt.

Le esenzioni delle imposte sui fabbricati di cui ﬂglil mi“(;
coli 8, 15, 18 della legge (testo unico) sulle case |10p}l)vt}l‘ 4
economiche, hanno effetto dal giorno nel quale il fabbrica

ibi 1 io i iusta
diviene abitabile e servibile all'uso cui ¢ destinato, gl
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Part. 18 della legge 26 gennaio 1865, n, 2136, per 'imposta
sui fabbricati.

Per i fabbricati rurali, di cui all'art. 16 della citata legge
(testo unico) sulle ¢ popolari o economiche, lo sgravio
della imposta sui terreni rvelativa all'area occupata dal
nuovo fabbricato, avra Inogo non appena la costruzione
sia compiuta e con effetto dal tempo in cui fu iniziata.

Art. 29.
Perdita delle agevolazioni tribularie.

Agli effetti dell’art. 10 della legge (testo nnico) sulle case
popolari o economiche, le case si considerano come asse-
gnate a fini differenti da quelli indicati nella legge stessa,
anche nei casi seguenti:

1. quando le case popolari o economiche:

a) siano state alienate o locate a persone che siano
gid proprietari di altri fabh i inseritti al catasto urbano
gravati di pitt di L. 20 all’anno per imposta erariale prin-

«cipale;

b) siano state dal compratore o mutuatario o dal lo-
catario locate in condizioni diverse da quelle previste ne-
gli articoli n. 2 e 9 del presente regolamento, salvo
quanto & disposto nell’art. 17 del regolamento medesimo:

¢) acquistino, in conseguenza di trasformazioni o di
ingrandimenti, un valore locativo netto per vano supe-
riore ai limiti stabiliti nell'art. 4 del presente regola-
mento :

2. ed inoltre per le case costruite dai Comuni di cui
all’art. 15 del presente regolamento, e per le case co-
struite da industriali, da proprietari o conduttori di terre
di cui nel suceessivo art. 16, n. 2, quando siano destinate
a persone od a famiglie aventi una entrata complessiva,
superiore a quella determinata nel precitato art. 15,
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TITOLO TIL

Societa, Istituti ed enti per le case popolari
o economiche

Caro L.
Societa cooperative edilizie
Art. 30,
Norme statularie.

Le Societd cooperative per la costruzione e per 'acquisto
di case popolari o economiche debbono nei loro statuti com-
prendere norme distinte ed esplicite, intorno ai seguenti
oggetti: .

1.2 alla ragione o denominazione sociale distintamente
diversa da quella di altre consimili Societd vsiston%i nel me-
desimo Comune, e con l'aggiunta delle parole: «in confor-
mita della legge (testo unico) 27 febbraio 1908, n. 89, sulle
-ase popolari o economiche » ; . . %,

9.0 alla sede sociale e all’obbligo di notificare al Mini-
stero di agricoltura, industria e ('(lllllll"!'k‘.i().,‘('II al Comitato
locale, od in mancanza, al sindaco, I'indirizzo postale ed
ogni sua successiva modificazione } 3

3.0 allloggetto: se esso si limita usuluslvmnel!tv alle
a norma e per gli effetti della
e, 0 8¢
el s0el,

case popolari o economiche {
legge (testo unico) sulle case popolari 0 economich
provvede anche ad una sezione speciale di consumo p
sseluso qualunque altro fine: 3
'“l~ll.“ alll:l vil'inst jone nella quale la Societd intende
ssercitare 1 suoi affari ; e
& ['.’rl.t’alal capitale sociale: al valore nominale delle nm.oml
o delle quote sociali, che non potrd essere mlmentaws’?n
loro importo massimo che pubd essere posseduto da un S0 2
socio fino al limite massimo prescritto dal secondo Cflll‘ A
verso dell’art. 2 della legge (testo unico) sull(f case |10|30 l:lla,
o economiche : se esse sono infruttifere o lrntllfl?ll ;?or-
penalitd per il non pagamento o ritardato pagamento dety
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samenti in conto azioni o quote sociali, e in conto della tassa
d'ammissione quando ne sia il caso, e di ogni altro obbligo
verso la Societd ; che nel caso di rimborso delle azioni, per
ritiro, esclusione, od altro, non pud essere restituito al mas-
simo se non il valore nominale di esse ;

6.° fra le norme con le quali i bilanci debbono essere
formati e-gli utill caleolati e ripartiti, di cui al n, 6, art. 89,
del Codice di commercio, dopo di avere provveduto al pre-
levamento della quota degli utili netti per il fondo di ri-
serva in conformita all'art. 182 del Codice di commercio,
devesi stabilire : qualora le azioni o quote siano fruttifere,
la misura del dividendo, che non potra mai essere superiore
al 5 per cento l'anno del capitale effettivamente versato in
conformita all’art. primo capoverso, della legge (testo
unico) sulle case popolari o economiche ; se si attribuisce
parte di utili di gestione ai soli soci assegnatari di aree
e di case a sgravio del prezzo di acquisto o delle pi-
gioni agli effetti dell’art. 9 della citata legge ; se e quanta
parte degli utili netti dell' esercizio precedente pud es-
sere posta a disposizione del Cousiglio d'amministra-
zione :

7.0 se la Societa si riserva la facoltd di emettere obbli-
gazioni, di eni al penultimo capoverso dell'art. 1.° della
legge (testo unico) sulle case popolari o economiche, che
esse potranno essere da 50 a 100 lire ciascuna, non potrauno
fruttare pin del 4.50 per cento 1'anno, l'ammissione dovra
essere disciplinata con le norme stabilite dagli articoli da
171 a 175 del Codice di commercio e gualora I'emissione si
fa con pubblica sottoscrizione, dopo di avere adempiute le
formalita preseritte dall’art. 172 del citato Codice, gli atti
saranno inviati al Ministero d’ agricoltura, industria e
commereio, il quale 1i pubblicherd nel Bollettino ufficiale
della Societa per azioni dopo di aver accertato che siano
state osseryate le disposizioni del Codice di commercio, della
legge (lesto unico) sulle case popolari o economiche e Jdel pre-
sente regolamento ;

8.° se la Societh si riserva la facolia di ricevere depo-
siti a risparmio, principalmente allo scopo di provvedere
al pagamento della pigione od all'’ammortamento, devesi
abilire che questi depositi possono essere fatti dai soli
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soci, la misura massima dell'interesse che non potra es-
sere maggiore del 4.50 per cento 1'anno, il periodo di
tempo per cui debbono rimanere vineolati, e il periodo di
tempo in cui devesi dare la disdetta per ottenere il rim-
borso §

9.° ai caratteri delle case popolari o cconomiche a ter-
mine di legge, da vendere o da locare, specificando il va-
lore locativo netto di esse nei limiti preseritti dall’art. 4
del presente regolamento, e che il compratore o locatario
non deve essere proprietario di altri fabbricati inseritti al
eatasto urbano gravati di pitt di L. 20 all’anno per imposta
erariale principale, ai sensi dell’art. 8 della legge (testo
unico) sulle case popolari o economiche:

10.° se il prestito per la costruzione o I'acquisto della
casa pud essere fatto direttamente al socio, devesi riser-
vare alla Societa il diritto d'intervenire nel contratto di
mutuo per assicuravsi i benefizi consentiti dall’art. 11
della legge (testo unico) sulle case popolari o econo-
miche ;

11.° agli obblighi del socio compratore della casa: come
& determinato il prezzo di acquisto ; se la vendita ha [uogo
alla consegna della casa, o dopo che ne sia stato pagato
tutto il prezzo, od una parte di esso ed in quale misura
che il compratore deve assoggettare, quando ne sia il caso,
alla ritenuta sugli stipendi prevista dall’ art.”4 della legge
(testo unico) sulle case popolari o economiche ; alla misura
dell'interesse di mora in caso di mancato pagamento, e
qualora il debito scaduto a nmonta alla meta di una annua-
lita, che sulla semplice richiesta della Societd venditrice
il contratto di vendita o di promessa di vendita o di di-
stribuzione alla liquidazione finale della Societa, si risolve
il diritto con le conseguenze previste nell’art. 13 della
legge (testo unico) sulle case popolari o economiche : che
il socio compratore o locatario con promessa di vendita o
di assegnazione definitiva alla liquidazione della Societi,
non pud rispettivamente vendere la casa o locarla se non
alle persone ed alle condizioni previste rispettivamente
nell'art. 8, nn. 1o e 2.2, e nell'art. 9 del presente regola-
mento;

12. agli obblighi dei locatari di case date a sem=

e
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plice locazione della Societa, di osservare le condizioni pre-
viste negli articoli 13 e 14 del presente regolamento:

13.7 al divieto, ai soci compratori o locatari di case di
prendere parte alle discussioni delle assemblee concer-
nenti le rispettive singole abitazioni o case ; e quando ol-
tre ai detii soci la Societa comprende anche soei sempli-
cemente azionisti, questi debbono avere una rappresentanza
proporzionale nel Consiglio d’amministrazione

14.% per le Societa che istituiscono una sezione spe-
ciale di consumo, devesi stabilire negli statuti che questa
serve solo pei soli soci, determinare la parte del capitale
sociale ad essa segnata, che la sezione ha gestione e
contabilita distinte e separate, che gli utili di essa spet-
tano interamente al fondo per le case popolari 0 econo-
miche, e tutte le altre norme statutarie speciali per la
detta sezione, agli effetti dell’articolo 2, penultimo capo-
verso della legge (iesto unico) sulle case popolari o eco-
nomiche ;

15.2 ai modi di custodia e d'impiego dei capitali dispo-
nibili non ancora collocati nelle costruzioni ;

16.% se oltre alla parte degli utili messa a disposizione
del Consiglio di amministrazione, di cui al precedente n. 6,
possano essere distribuiti stipendi ad amministratori, di-
rettori od altri, come debbano essere deliberate e 1'ob-
bligo di una congrua cauzione degli impiegati od altri
che hanno il maneggio di valori sociali, e come la
cauzione debba essere deliberata nella qualita e nella
quantita ;

17.° al collegio dei probiviri od alle sue attribuzioni nei
rispetti dell'art. 13 della legge (testo unico) sulle case po-
polari o economiche e dell'art. 8, penultimo capoverso, del
presente regolamento :

18.2 all'obbligo degli amministratori della Societd di cu-
rare, sotto la loro responsabiliti, che la trascrizione dei
contralti di vendita segua entro quindici giorni dalla stipu-
lazione dell’atto e che sia fatta nelle forme indicate nel
capoverso dell'art. 10 del preseate regolamento: di curare
la trasmissione al Ministero di agricoltura, industria e com-
mercio, entro quattro mesi dalla chiusura dell® esercizio
annuale, del bilancio dell’anno precedente, accompagnato
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dalla dimostrazione analitica dei profitti e delle perdite e
della distribuzione degli utili netti della gestione, con la
relazione del Consiglio d’amministrazione, la relazione dei
sindaci e D'estratto del verbale dell'assemblea dei soci che
li discusse, ed in generale di curare la trasmissione al pre-
detto Ministero delle informazioni e delle notizie statistiche
da esso richieste 3

19,2 che al tempo della cessazione della Societd, o nel
caso di seioglimento anticipato di essa, 'assemblea generale
dei soci non potrd attribuive 1'attivo residuale dopo di aver
pagato la passivita e rimborsato il capitale in azioni ver
sato, che nella misura massima di un quinto del capitale
restituito e versato, dovendo il rimanente delle attivita as-
segnzu'sx alla Cassa nazionale di previdenza per la invalidita
e per la vecchiaia degli operai, ai sensi dell’art. 2, primo
capoverso, della legge (testo unico) sulle case popolari o
economiche

20.° ed in generale a tutte le altre disposizioni pre-
seritte dal Codice di Commercio e alle altre norme non
contrarie al predetto Codice, alla legge (testo unico) sulle
case popolari o economiche ed al presente regolamento,
necessarie ed opportune per il regolare andamento della
Societa.

Art. 31.
Disposizioni statutarie proibile.

Le Societi cooperative per case popolari o economiche
non possono assegnare sui loro fondi e sulle loro entrate
aleun lucro ai promotori, ne possono attribuire una quotl
degli inea o partecipazione agli utili ad amministratori,
direttori od altri, salvo gli assegni e gli stipendi debita~
mente deliberati in conformita agli statuti sociali, e la quota
di utili netti debitamente posta a disposizione del Consiglio
d*amministrazione.

Gli statuti delle dette Societa non possono fare condi-
zioni speciali per singoli soci o per singoli gruppi di s
anche se questi intendano acquistare o prendere in ln—
lt/lrmv ase non popolari o economiche agli effetti di
egge.

|
|
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Capo 1I.
Societa di mutuo soccorso

Art. 32,
Norme statularic
della sezione speciale per le case popolari o economiche.

Le Societa di mutuo soccorso, le quali costituiscano una
sezione speciale per le case popolari o economiche a van-
taggio dei propri soci, debbono modificare i propri sta-
tuti ed aggiungervi le norme che regolano la detta se-
zione.

Tali norme debbono in modo distinto ed esplicito in-
dicare :

1.” che la sezione speciale &
propri soei :

2.0 che essa ha lo seopo esclusivo di costruire od acqui-
stare case pupu]'ul o economiche per venderle o darle in
locazione ai propri so a norma e per gli effetti deila
legge (testo unico) sulle case popolari o cconomiche ;

3.0 se il fondo necessario a tale ¢ )ggelm & 'Lsse;,nam, ed
in quale misura, dalla Societa, ovvero & costituito mediante
sottoserizioni di azioni fra i soci della Societi:

4.0 il valore nominale delle azioni che non potri essere
aumentato : loro Impm'lt) massimo che potrd essere posse-
duto da un singolo socio: se le azioni sono fruttifere o in-
fruttifere ; penalita per il non pagamento o ritardato paga-
mento dei versamenti in conto azioni o del contributo di
amministrazione della sezione quando ne sia il caso, e di
ogni altro obbligo verso di essa: che nel caso di rim-
borso delle azioni per ritiro, esclusione od altro, non put
essere restituito al massimo se non il valore nomln'ﬂu di
esse |

5.° se al Ll]lll.l](, assegnato dalla Societa alla sezione
speciale od alle azioni dei soci & corrisposto un interesse o
dividendo, indicare la sua misura che non pud mai essere
maggiore del 5 per cento I'anno, ovvero se il detto inte-
resse o dividendo ¢ destinato ad ineremento dei contributi
dei soci della Societa inscritti alla Cassa nazionale di pre-

ad esclusivo vantaggio dei

| P rr—
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videnza per la invalidita e per la vecchiaia degli operai,
ai sensi della prima parte dell'art. 3 della legge (testo unico)
sulle case popolari o economiche :

6.0 se alla liquidazione od allo scioglimento anticipato
della sezione, 'avanzo delle attivita di essa va distribuito
al massimo per un quinto alla Societi che ha assegnato il
fondo per la sezione ed ai soci che hanno sottoscritto le
azioni rimborsate, assegnando il rimanente delle attivita
in generale alla Cassa nazionale di previdenza per la in=-
validita e per la vecchiaia degli operai, od a incremento
dei contributi dei soei della Societa inscritti alla pre-
detta Cassa nazionale, ovvero se I'assegnazione nei modi
predetti alla medesima Cassa nazionale & fatta per I'intero
avanzo delle attivita, agli efletti della prima parte del-
I'art. 3 della legge (testo unico) sulle case popolari o eco-
nomiche:

7.2 le disposizioni previste ai nn. 2, 9, 10, 11, 12, 13,
15, 16, l?, 18 e 20 dell’art. 30 del presente regolamento, in
quanto siano applicabili.

Art. 33.
Disposizioni statutarie protbite.

Alla sezione speciale di una Societd di mutuo socco
si applica la prima parte dell’art. 31 del presente regola-
mento, e non possono essere fatte condizioni speciali per
singoli soci o per singoli gruppi di soci.

Art. 34.
A[r]n'm'n:fam: delle norme statutarie della sezione speciale
di Societa di mutuo soccorso riconoscivte.

Le norme statutarie per la sezione speeiale di una So-
cleta di mutuo soccorso riconoscinta con decreto Reale, sono
.;E»pxnmul- con decreto Reale sopra proposta del Ministro
(b agricoltura, industria e commerci sentito il Consigli

L - stris reio, sentito il Consiglio
di Stato. e

Qualora la Societa di mutuo soccorso ¢ stata riconoseiuta
«l_m prfi\u l!r_mmu del tribunale in conformita della legge
‘[":”‘.‘I”.' 5 1886, n. 3818, adempiute per le norme statutarie

4 sezione speciale le formalitd previste dall’art. 4 della

La questione delle abitaz. popolart, ece. 75
sl ssigatisi ap il C T R e
citata legge 15 aprile 1886, n. 3318, gli aiti sono trasmessi
al Ministero di agricoltura, industria e commercio, con
doppio esemplare delle predette norme certificati conformi
all'originale, ed uno di essi ¢ restituito alla Societd, munito
del Visto di approvazione del Ministro di agricoltura, in-
dustria e commercio, dopo di avere accertato che le norme
statutarie non siano contrarie alle preserizioni della legge
e del presente regolamento. Le dette norme statutarie
hanno valore legale dalla data del Visto di approvazione,

Art,
Riconoscimento giuridico della sezione speciale
delle Societi di mutlio S0ccorso non riconosciule.

Se la Societh di mutuo soccorso non @ riconosciuta giuri-
dicamente, le norme statutarie per la sezione speciale do-
vranuo contenere le prescrizioni ricordate nel precedente
art. 32. La Societd di mutuo soccorso nou riconoseiuta do-
vriw presentare istanza al Ministero di agricoltura, industria
e commercio per oftenere il riconoscimento giuridico della
sezione speciale, allegando all'istanza, in copia autentica, i
rispettivi verbali dell'assemblea dei soci e del Consiglio di
amministrazione, 1'ultimo bilancio annuale della Societa, lo
statuto di essa in vigore e quattro copie delle norme sta-
tutarie per la sezione speciale:

Il Ministro di agricoltura, industria e commercio pro-
muove il R. Deereto di riconoscimento della sezione spe-
ciale e di approvazione delle norme statutarie, sentito il Con-
siglio di Stato.

Capo 1L
Istituti autonomi
Art. 36.
Norme statutarie.

Gli istituti antonomi che abbiano per fine esclusivo di
compiere operazioni per le case popolari, debbono nei loro
statuti comprendere norme distinte ed esplicite intorno ai
seguenti oggetti :
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e :\ll{l denominazione dell'Istituto con 'aggiunta delle
parole: «in conformitd della legge (testo unico) sulle case
popolari o economiche:

2. allo scopo esclusivo di compiere operazioni per le
case popolari a vantaggio di persone che non siano soei
dell'Istituto, a norma e per gli effetti de prima parte
dell'art. 23 della legge (testo unico) sulle > popolari o
economiche
*ai modi di costituzione del capitale di fondazione
ed il suo ammontare ; i
:1." se alle persone o agli enti che concorrono alla for-
jone del capitale dell'stituto & corrisposto un interesse
e la misura di esse non mai superiore al 4.50 per rvul(:
lnmlm sulle somme eflettivamente versate, ai sensi del pe-
nultimo capoverso dell’art. 28 della le zge (testo unico) sulle
se popolari o economiche ;

" se I'Istituto si proponga di far prestiti alla Societd
per case popolari o economiche, specificare l':unumul;lrﬁ del
-upn’aln- da assegnare a tali prestiti, e la misura massima
m:ll'mtt-r sse da esigere su di essi, non -mai maggim.'n; del
vl.:»u. per cento I'anno ai sensi del secondo capoverso
dell’art. 1 della legge (testo unico) sulle case popolari .o

economiche 3
.G."_ se I'lstituto si riserva la facolta di emettere onbli-
azioni, al sensi dell’art. 25 della legge (testo unico) sulle
case popolari o economiche, indicare il loro valore che po-
tra essere soltanto di 50 e di 100 lire per obbligazione, la
ragione di interesse che non dovra essere mﬂ;:giu:n del I ’)‘(l
per m;ntv» I'anno, e il loro ammontare complessivo non m‘:Li
superiore al capitale dell'Istituto effettivamente \'(‘l'ﬂ'lf”‘ e
tuttora esistente secondo I'ultimo bilancio approvato ; l:;‘l‘l]ii;
sione (!«-llc- obbligazioni non pud aver luogo senza 1lll:l rl;l»
llh(‘::l'l,!'bll(‘ della assemblea generale, quando 1'Istituto VJ'
costituito sotta forma di associazione, o del Consiglio di
amministrazione, ¢ con l'approvazione del ministro :i"wri-
m.u[\ur:\, industria e commercio, data per decreto \Iim:tr'-
I‘l;lll‘,. sentita la Commissione centrale per le "113‘(5 .pn—
E\:J'llll‘ll 0 economiche, e da pubblicarsi nella Gazzetta wffi-
7.” al modo con cui devono essere formati i bilanei ;

ma
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§.% all'obbligo di costituire un fondo di riserva, asse-
gnandoyi non meno di un ventesimo degli utili netti an-
nuali, fino a che il fondo di riserva abbia raggiunto almeno
il quinto del capitale dell'Istituto specificando la destina-
zione da dare eventnalmente agli utili rimanenti in - con-
formita agli scopi dell'Istituto;

0. alle condizioni con le quali si acquista e con le quali
si perde la qualita di associato, se 1'Istituto & costituito
sotto forma di associazione, e le norme ¢ condizioni per la
convocazione e validita dell’assemblea generale degli asso-
ciati per tutte le deliberazioni in generale ¢ specialmente
per quelle che concernono modificazioni allo statuto e lo
scioglimento dell'associazione :

10.* alla nomina e alla responsabilitd degli amministra-
tori, e in generale all’amministrazione dell'Istituto s

11, alla nomina e alle attribuzioni del Collegio dei
sinda

12.° ai casi, alle condizioni e alle norme per la cessa-
zione e la liquidazione dell'Istituto e I'assegnazione dell’at-
tivo residuale, dopo di avere rimborsate le somme efletti-
vamente versate dalle persone o dagli enti che concorsero
alla formazione del capitale, alla locale Congregazione di
caritd, ai sensi del penultimo capoverso dell® art. 23 della
legge (testo unico) sulle case popolari o economiche :

13.% alle disposizioni previste ai nn. 2.% 4.% 9.5 10.%,
117, 12.%, 15.%, 16.% 17.% 18.° e 20.° dell’art. 30 del presente
regolamento in quanto siano applicabili.

Art. 37.
Disposizioni statularie proibite.
Agli Tstituti autonomi per case popolari si applica la prima
parte dell'art. 31 del presente regolamento.

Art. 38,
Formalilie per otlenere il riconoscimento giuridico.

L'Istituto autonomo per ottenere la personaliti giuridica
deve per mezzo dei suoi promotori, farne domanda al Mi-
nistero d'agricoltura, indusiria e commercio, allegandovi
'atto costitutivo, lo statuto e lo stato patrimoniale.



78 Capitolo 11.

Il Ministero accerta che lo statuto rvisponde alle dispo-

sizioni della legge e del presente regolamento, e sentito il
glio di Stato, promuovere il Reale Decreto che rico-
nosce ' Istituto come Corpo morale e ne approva lo
statuto.
Qualora I'Istituto fosse gia riconosciuto giuridicamente,
8580, per godere i benefici della legge (testo unico) sulle
case popolari o economiche, deve presentare la domanda
per 'approvazione delle modificazioni apportate allo sta-
tuto per renderlo conforme alla legge ed al presente rego-
lqnmmu, al Ministero di agricoltura, industria e (’mnmgl'-—
¢io, che promuove il R. Decreto di approvazione delle mo-
dificazioni.

Alla istanza per I'approvazione delle modificazioni allo
smu!tn debbono essere allegati: il verbale delle delibera-
zioni che apportano le modificazioni, un esemplare dello
statuto in vigore e una copia dell'ultimo bilancio approvato.

fo] medesimo procedimento, saranno approvate le suc-
cessive modificazioni della statuto.

Caro 1V.
Societa di beneficenza

Art, 39.
Norme legislative da osservare.

l'\ Societd di beneficenza, di cui nel primo capoverso
dell art. 23 della legge (testo unico) sulle case popolari o
economiche, quando si propongano lo scopo esclusivo i
pm\'wulﬂ;v. senza aleuna mira di lucro, agli alloggi per ri-
4['4)\;"(;[ x['qulpoyn-ri a fitti minimi, debbono osser 'r.;\u'(-. oltre
e disposizioni conte > > sulle istituzioni

L lee 2 siano applicabili anche
quelle dell’art, 36 del presente regolamento,

Art. 40.

Norme statutarie della sezione speciale

Qualora le predette Societd di he

. nefleenza si propongano
anche altri scopi, debbono per le e

operazioni predette co-
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stitnire una sezione speciale, con gestione e contabilitd as-
solutamente separate e distinte, e debbono compilare un
regolamento speciale per la sezione, da cui risultino:

1.° I'ammontare massimo del capitale che esse inten-
dono destinare all'attnazione del predetto scopo ;

2.% i caratteri degli alloggi che intendono costruire od
acquistare, il cui valore locativo deve essere graduato al
massimo coi limiti stabiliti dall’art. 15 del presente regola~
mento

3.7 le condizioni generali per la locazione degli alloggi,
e principalmente i eriteri coi quali saranno stabilite le pi-
gioni ;

4. la misura massima da prelevarsi sulle entrate di-
pendenti da queste operazioni a titolo di spese di ammini-
strazione, la quale in nessun caso potrd superare il 5 per
cento delle entrate stesse:

5.2 I'obbligo per gli amministratori di compilare e tra-
smettere al Ministero di agricoltura, industria e commer-
cio, entro quattro mesi dalla chiusura dell’esercizio annuale,
un resoconto speciale della sezione accompagnato dalla
dimostrazione analitica dei profitii e delle perdite e della
distribuzione degli utili netti della gestione: ed in ge-
nerale di curare la trasmissione al predetto Ministero
delle informazioni e delle notizie statistiche da esso ri-
chieste ;

6.2 i casi e le condizioni per la cessazione delle opera-
zioni predette e le norme per la liquidazione della sezione,
specificando se 1'attivo residuale debba essere assegnato
interamente alla Congregazione di carita del luogo, ovvero
debba essere assegnato, in tutto o in parte alla Societd
stessa o ad altre istituzioni per case popolari o econo-
miche.

Art. 41.
Formalitir pel riconoscimento giuridico
delle predette Societi di beneficenza o delle loro sesioni.

La Societd di beneficenza che si propone lo scopo eselu-
sivo di provvedere agli alloggi per ricoverare i poveri a
fitti minimi, per ottenere la personalith giuridica deve se-
guire le norme e la procedura stabilita nel presente rego-
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lamento per il riconoscimento giuridico degli Istituti auto-
nomi, ed al suo riconoscimento provvede il Ministero di agri-
coltura, industria e commereio, sentito il Consiglio di Stato.

Qualora la Societd di beneficenza si proponga anche altri
scopi, deve presentare al Ministero di agricoltura, industria
e commereio il regolamento della sezione speciale di cui al-
lart. 40 del presente regolamento debitamente approvato
dalla competente autorith tutoria, insieme con una copia
della deliberazione concernente 1'assunzione di alloggi pei
poveri ed una copia dello statuto in vigore. 11 Ministero di
agricoltura, industria e commercio, accertato che il regola-
mento per la sezione speciale sia conforme alla legge (testo
unico) sulle case popolari o economiche ed al presente re-
golamento, lo restituira alla Societh munito del Visto di
approvazione, ed ii regolamento della sezione avra valore
legale dalla data del Visto di approvaszione.

Col medesimo procedimento saranno approvate le successive
madificazioni rispettivamente dello statuto o del regolamento.

Art. 42,
Accertamento dello stato di poverli
e conlratli di locasione.

Le Societd di beneficenza, prima di dare in loeazione gli
:\'llnggi, dovranno chiedere al sindaco del Comune un cer-
tificato che accerta lo stato di poverta dei richiedenti. Esse
perd hanno facoltd di accertare con altri mezzi la condizione
di poverta dei medesimi,

I contratti di locazione degli alloggi delle Societa di be-
neficenza non possono avere durata maggiore di un anno.

Qualora muti la condizione economica del locatario il con-
tratto di locazione non potra essere rinnovato.

Caro V.,
Comuni

Art. 43,
Obbligo di informare il Ministero di agricollura.

Qualora un Comune si assums

il servizio delle case po-
polari, sia nella forma di servizio pubblico a’ sensi della
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prima parte dell'articolo 18 della legge (testo unico) sulle
case popolari o economiche, sia in economia a' sensi del-
I'articolo 16 della legge 29 marzo 1903, n. 103, deve in-
viare al Ministero di agricoltura, indusiria e commereio
copia delle rispettive deliberazioni appena sono resi esecutive.
sarimenti debbono i Comuni inviare al predetto Mini~
stero, quando sono resi esecutivi, copia dei regolamenti di
edilizia, di igiene e per la tassa sulle aree fabbricabili, ed
altresi dargli partecipazione di ogni altro provvedimento
adottato a vantaggio delle case popolari o economiche.

TITOLO IV.
Istituti mutuanti e prestifi
per le case popolari o economiche

Caro I.
Istituti mutuanti

Art. 44.

GI'Istituti enumerati nell’art. 1 della legge {testo unico)
sulle case popolari o economiche, possono fare i prestiti per
la costruzione o per l'acquisto di case popolari o economi-
che a norma e pei fini della citata legge con I'obbligo di
fornire le notizie statistiche richieste dal Ministero di agri-
coltura, industria e commercio.

Tranne le Banche popolari e le Societd ordinarie e coo-
perative di credito, e le Societa e imprese di assicurazione,
gli altri Istituti mutnanti debbono ottemperare alle preseri-
zioni degli articoli seguenti.

Art. 45.
Casse di risparmio.

Le Casse di risparmio ordinarie potranno fare i detti pre-
stiti fino al 20 per cento, al massimo, delle attivita delle
Casse medesime, costituite dalla somma complessiva dei de-
positi fruttiferi e del patrimonio.

Per assumere tali operazioni le Casse di risparmio ordi-

MAGRINI. G




82 Capitolo 11.

narie debbono ottenere speciale autorizzazione dal Ministero
di agricoltura, industria e commercio, al quale rimetteranno
perd le deliberazioni dei rispettivi consigli di amministra-
zione in cui deve essere indicata la misura massima rispetto
alle passivitd cni intendono giungere nelle operazioni di
prestito per le case popolari o economiche, ed il saggio del-
I'interesse sulle medesime.

La predetta autorizzazione pud essere data anche per
Decreto del Ministro di agricoltura, industria e commercio,
prima che lale muniera di prestiti sia stata inclusa in modo
esplicito nei rispettivi statuti.

Art. 46.
Monti di pieti,
Ai Monti di pieta si applicano pure le norme stabilite nel
precedente art. 45. " )
Qualora il Monte di pieth non abbia anche il servizio dei
depositi, la misura mas: ima dei prestiti per le case popo-
lari o economiche si commisura all’'ammontare del suo pa-

trimonio. = .
Inoltre i Monti di pietd debbono dimostrare, mediante le

risultanze dell'ultimo quingquennio, che le attivith puh'lilnoj
niali presentino una esuberanza rispetto ai bisogni ordinari
della pegnorazione.

Art. 47.
Istituzioni pubbliche di beneficensa.

Le istituzioni pubbliche di beneficenza non 1rossuno l';;'lt:
prestiti per le case popolari e ecr_)nommhn, se n(l)z; o
I autorizzazione dell’ autoritd tutoria, e pl:r_ “0.“ (')l'xearin
quinto dei sapitali esuberanti alla loro gestione ordinarid.

Art. 48.
Istituti autonomi.
indicati “art. 2 te-

Gl Istitnti antonomi indicati nell’art. .z.l tlelh:vlc?“g; f(are
sto unico) sulle case pupulnri 0 vconmn]wlu-, 1o lftlella ok
| iti ase ari o economiche se €

restiti per le case popolari o miche otk
l’um e cl,r)n le condizioni previste nel loro slalu:»l; in
}"nrmitz\ all'art. 36, n. b, del presente regolamento.
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Art. 49.
Societir di mutluwo SOCCOrso.

Le Societa di mutuo soccorso legalmente riconoseiute per
Decreto Reale od in conformith alla legge 15 aprile 1886,
n. 3818, possono far prestiti per le ease popolari, senza
aleuna autorizzazione se non superano il limite stabilito
nei propri statuti in vigore pei mutui con ipoteca.

Le Societd di mutuo soccorso riconosciute per Decreto
teale qualora vogliono superare guel limite debbono ot-
tenere speciale autorizzazione dal Ministero di agricoltura,
industria e commercio, al quale rimetteranno percio le de-
liberazioni dei rispettivi Consigli di amministrazione, in
cui deve essere indicata la misura massima rispetto al to-
tale delle loro attivita, cui intendono giungere nelle ope-
razioni di prestito per le popolari o economiche, ed il
saggio dell'interesse sui medesimi. La predetta autorizza-
zione pud essere data anche per decreto del Ministro di
agricoltura, industria e commereio, prima che le Societd
modifichino all'uopo i propri statuti.

Per le Societa di mutuo soccorso riconosciute in confor-
mita alla legge 15 aprile 1886, n. 3818, il limite non pud
essere superato senza aver prima modificato i propri
statuti e adempiute le formalita previste nella citata legge.

Art. 50.
Associazioni o imprese tontinarie o di ripartizione.

Le Associazioni o imprese tontinarie o di ripartizione non
possono assegnare alle operazioni di prestito per le case
ri 0 economiche una somma complessiva superiore a
rto dell'intero ammontare delle somme versate dagli
associati e degli interessi corrispondenti, defratte le spese
di amministrazione e le somme che si pagano in dipen-
denza della gestione a tenore della prima parte dell’art. 2
della legge 7 luglio 1907, n. 53

Le Societd cooperative edilizie a cui possono essere ven-
dute le case popolari o economiche delle Associazioni o im-
prese tontinarie o di ripartizione ai termini dell'ultimo
capoverso dell’art. 1.» della legge (testo unico) sulle case
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—_— - VS
pupulari 0 economiche, debbono per espressa disposizione
dei loro statuti essere costituite esclusivamente fra j soci
della rispettiva impresa tontinaria o di ripartizione c
Per questo unico scopo. Inoltre non Possono  far parte ,1Ipi
(_‘n_nsngli di amministrazione delle Societd cooperative edi-
ll’/:I(! menzionate nel presente articolo, coloro che sono am-
ministratori, impiegati, agenti o rappresentanti della ri-
spettiva Associazione o impresa tontinaria o di ripartizione,

Art. 51,
Cassa nasionale di previdensza,

La Cassa nazionale di previdenza per la invalidita e per
la yvecchiaia degli operai pud essere autorizzata, con De-
creto del Ministero di agricoltura, industria e commerecio,
a concedere prestiti per le case popolari o economiche. Il
decreto ministeriale determinerd le norme e le modalitd
per la concessione dei detti prestiti, e disciplinera i rap-
porti fra la Cassa nazionale e la Cassa del depositi e pre-
stiti per tali operazioni, in relazione coll'art. 4 della legge
(testo unico) 30 mazgio 1907, n. 376.

La somma complessiva dei prestiti per case popolari o
economiche non potra, in nessun caso, essere superiore a
un guarto del fondo patrimoniale della Cassa nazionale di
previdenza.

Art. 52.
Istituti di credito fondiario.

Per gl'lstituti di credito fondiario, nelle opcrn_zioni (!i
presiito da essi fatte per le case popolari o economiche, ri-
mangono ferme le leggi che li coneernono, eceetto per quanto
riguarda la misura dei prestiti rispetto al valore delle case
popolari o economiche.

Caro II.
Prestiti e vigilanza degli istituti mutuanti

Art. 53.
Garanzia ipotecaria.
I mutui possono essere fatti dagli Istituti indicati nel-
'art. 1 della legge (testo unico) sulle case popolari o eco-
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nomiche alle Societa, agli Istituti ed agli enti per le case
popolari o economiche, od al singolo socio delle Societi
cooperative o di mutieo soccorso costrutirici delle case,
quando il socio abbia la proprieta della casa o dell’area
nella quale la Societa gliela costruisce,

Qualora il mutuo é fatto alla Societii, Istituto o ente,
non potra essere maggiore di due terzi del valore accer-
tato delle case popolari o economiche; se invece il mutno
ceordato al singolo socio pud essere fino alla predetta
misura se non ¢ pure garautito con una assicurazione
sulla vita, e non oltre i sette decimi del valore accertato
della casa quando & pure garantito con una assicurazione
sulla vita.

Il mutuatario ha sempre diritto di restituire anticipata-
mente il motuo in tutto o in parte.

(¢}

Art. 54,
Stima delle case dua ipolecare.

L'Istituto mutuante ha facolta di fare eseguire da periti
di sua fidueia la stima delle arec e delle case offerte in
ipoteca, e di farle successivamente visitare per accertare
il loro buon stato di manutenzione.

Art. 55.
Sonmvininistrazione del mutuo in pii volle.

Qualora il mutuo sia somministrato in piit volte, ogni
anticipazione del mutuo, compresa la prima, prevista dal-
P'ultimo capoverso dell’art. 4 della legge (testo unico) sulle
ase  popolari o economiche, deve essere fatta in fale
importo che di volta in volta la somwma complessiva an-
ticipata sia garantita dal terreno e successivamente dai
lavori di costruzione eseguiti almeno nella misura pre-
vista dal secondo capoverso dell'art. 1.° della legge me-
desima.

Art, 56.
Disposizioni del contratto di mutiuo quando questo ¢ fatlo
da un Istituto mutvante direttamente al compratore.

Qualora il mutuo per pagare il prezzo di acquisto di una
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casa popolare o economica ¢ fatto da un Istituto mutnante
direttamente al socio compratore, la Societa, I'Istituto o
I'ente venditore interviene nel contratio di mutuo per as-
sicurarsi 1 diritti consentiti dall’art. 11 della legge (testo
unico) sulle case popolari o economiche.

Att. 5T,
Misura dell'interesse sui prestiti.

Ogni interesse sui prestiti per le case popolari o econo-
miche, sotto qualsiasi forma stipulato, superiore alla mi-
sura del 4,50 per cento I'anno, sara sempre considerato, per
tale eccedenza, come non dovuto, ed il pagamento fattone
sard imputato al rimborso del capitale.

Art. B8,
Ritenuta sugli stipendi.

La ritenuta sugli stipendi, di cui nel secondo capoverso
dell’art. 4 della legge (testo unico) sulle case popolari o eco-
nomiche, consentita oltre alla garanzia ipotecaria, pud es-
sere chiesta all’Amministrazione pubblica da eui dipende
il compratore di una casa popolare o economica mutuata-
rio, direttamente dall'Istituto mutuante, per delegazione
della Societa o dell'Istituto venditore, quando il mutuo &
consentito direttamente al compratore di una casa popolare
0 economica, e per una somma non superiore alla rispet-
tiva quota di rimborso del mutuo. Di questa condizione
dovra farsi risuliare nel contratto di mutuo come all'art, 8,
terz ultimo capoverso, ed agli effetti del suceessivo art. 24
del presente regolamento.

Se il mutuo ¢ fatto alla Societa, all'Istituto o all'ente co-
struttore della casa popolare o economica, €sso pud dele-
gare all'lstituto mutnante la parte delle ritenute che le
Ammiuistrazioni pubbliche sono autorizzate fare o norma
e per gli effetii dell’art. 4, secondo capoverso, della legge
(testo unico) sulle case popolari o economiche.

Art. 59.
Fuacoltér di chiedere che sia eseguita Lispesione.

GLlistituti mutuanti indicati nell’art. 1 della legge (testo

}»»
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unico) sulle case popolari o economiche quando abbiano
sospetto di irregolarith nella gestione delle istituzioni per
le case popolari o economiche alle quali hanno sommini-
strato dei prestiti, o di violazione per parte di esse della
legge, del regolamento o dei rispettivi statuti possono fare
istanza al Ministro d‘agricoltura, industria e commercio
perché faccia eseguire una ispezione alle istituzioni de-
nunciate, g

I risultati della ispezione sono comunicati agli enti in-
teressati.

Qualora 1'ispezione non confermi gli addebiti mossi alla
istituzione, le spese di essa sono a carico dell'Istituto che
I'ha richiesta.

Art. 60.
Facoltlr di riunirst in consorzio.

stituti mutuanti indicati uell'art. 1 della legge (testo
unico) sulle case popolari o economiche, possono riunirsi in
consorzio in gruppi affini, sia per la concessione dei pre-
stiti per le case popolari o economiche, sia per ordinare ed
esercitare nell’interesse comune un seryizio di vigilanza e
di ispezioni col mezzo di propri delegati sulle istituzioni
per le case popolari o economiche.

1l consorzio deve essere costituito per atto pubblico esente
da tasse, e lo statuto di esso deve essere approvato cou
2. Decreto, promosso dal Ministro di agricoltura, industria
e commercio, sentita la Commissione centrale per le case
popolari o economiche.

I risultati delle ispezioni, eseguite dai delegati di cui nella
prima parte del presente articolo, oltreché alle istituzioni
interessate, dovranno essere comunicati al Ministero d'a-
gricoltura, industria e commercio.

Caro I11.
Acquisto di azioni e di obbligazioni

Art. 61,

Agli effetti del penultimo eapoverso, art, 1, della legge
(testo unico) sulle ease popolari o economiche, possono le
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Casse i risparmio, i Monti di pieta, le Societh di mutuo
soccorso, le Associazioni o imprese tontinarie o di riparti-
zione ¢ la Cassa nazionale di previdenza per la invalidita
e per la vecchiaia degli operai, acquistare obbligazioni od
azioni interamente versate dalle Societi per case popolari
0 economiche,

Dalle Casse di risparmio, dai Monti di pieta e dalla Ca
nazionale di previdenza per la invaliditd e per la vecehiaia
degli operai, i predetti acquisti non potranno essere fatti se
nou per una somma massima stabilita con le norme rispet-
tivamente previste negli art. 45, 46 e 51 del presente re-
golamento.

I detti aequisti potranno essere fatti dalla Societa di mu-
tuo soccorso riconosciute nella misura consentita dai propri
statuti, e dalle Associazioni o imprese tontinarie o di ri-
partizione polranno essere fatti alle singole Societa per case
popolari o economiche e nella misura che di volta in volia
saranno consentite dal Ministero di agricoltura, industria e
commercio.

Caro 1V,
Mutui della Cassa depositi e prestiti
col concorso dello Stato

Art. 63.
Facoltit dei Comuni di chiedere prestiti
col concorso dello Stato.

Per la costruzione di alloggi da dare in locazione alle
classi meno agiate e degli alberghi popolari o dormitori
pubblici che i Comuni faranno entro 10 anni dall’ll gen-
naio 1908 | sensi dell'art. 18 della legge (testo uni(-u);f]h-
case popolart o economiche, i Comuni potranno nell'inte-
Ie proprio ottenere dallo Stato un concorso al pagamento
degli intere per i mutui loro concessi dalla ¢ T dei de
positi e prestiti alle condizioni previste nel fitolo I‘ capo I-

s Ci s
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della legge (testo unico) 5 settembre 1907, n. 751 sulle di-
sposizioni legistative in materia di prestiti della Cassa dei
depositi e prestiti e della sezione autonoma di credito co-
munale ¢ provinciale.

Ugunale facolta é consentita ai Comuni pei mutui da
chiedere da essi per conto di Istituti autonomi per case
popolari riconosciuti come Corpi morali, per la costruzione
entro 10 anni dall'll gennaio 1908 di alloggi da dare in lo-
cazione alle classi meno agiate e di alberghi popolari, pur-
ché i prestiti servano per lanticipazione delle annualiti
assegnate agli Istituti autonomi, dai Comuni o da enti
pubblici sottoposti alla vigilanza dello Stato, ai sensi del-
lart, 24 della legge (testo unico) sulle case popolari o eco-
nomiche,

Art. 64,
Concessione dei prestiti
sulla proposta del Ministero d'agricolfura.

1 prestiti previsti nel precedente arl. 63 sarauno accor-
dati dalla Cassa dei depositi e prestiti sulla proposta del
Ministero d'agricoltura, indusiria e commercio.

11 Ministro d’agricoltura, industria e commercio fard la
detta proposta, sentita la Commissione centrale per le case
popolari o economiche,

Art. 65.
Documentazione della domanda di mulio.

Alla domanda dei Comuni per ottenere i detti prestiti,
dovra essere unito un certificato del Comitato locale per le
case popolari 0 economiche dove esista, nel quale siano in-
dicate sommariamentie le condizioni degli alloggi per le
classi meno agiate nel rispettivo Comune.

Pei prestiti chiesti nell'interesse proprio da un Comune,
dovra questo dimostrare di non poterne sostenere lintero
onere. in relazione alle sue condizioni finanziarie ed alla
importanza delle costruzioui da eseguire ed in relazione
alla impossibilita, per cause speciali, di commisurare le pi-
gioni in conformita all'art. 18, terz'ultimo capoverso, della
legge (testo unico) sulle case popolari o economiche.
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Pei prestiti chiesti per conto di un Istituto autonomo si
dovranno accertare le annualith debitamente assegnate dal
Comune o da enti pubblici sottoposti alla vigilanza dello
Stato, del cui importo si chiede I'anticipazione per mezzo
del muiuo.

La domanda & presentata al prefetto della Provincia, che
!a trasmette, col suo parere, al Ministero di agricoltura,
industria e commercio.

Art. 66.
Durata masstma dei mutud.,

I mutui previsti nell’art. 63 del presente regolamento non
potranno avere una durata maggiove di 50 anni, ai sensi
del penultimo capoverso dell'art. 24 della legge (testo unico)
sulle case popolari o economiche.

Art. 67,
Concorso dello Stato.

n concorso dello Stato sard concesso con decreto del Mi-
uistro di agricoltura, industria e commercio, sentita la Com-
missione centrale per le case popolari o economiche in con-
formita al pn-«.'mhwm' art. G4, per la durata del singolo
nutno, e consistera m una quota annua costante in ragione
non superiore ad un sesto della rispetti 5

) i ses a rispettiva spesa & B2
ikl ) pesa annua per

Il concorso complessivo dello Stato pei prestiti previsti
nel pre c:dunn- art. 64 non potrd superare la somma ‘m:u'-
flxn‘u\ di 50,000 lire ‘s(:\nzium nel bilancio del A\Iinis.lm'u(lk[i
‘l:;l”l:l:'llll':lllI-'f‘v:vl‘“‘“»l.'il“:l e commercio, ai sensi degli articoli 18 e
2 i “. ¢ ,__::' (te \f'n u.lmcu) .\'nlh‘- o ])})]H)lzll‘i od economiche,
| ‘1 l{n. ero di agricoltura, industria ¢ commercio corri-
TI]I:‘;‘::L;[':.“; l:lf’\‘l?;'lltlllt;"llh' ed i|*ruvo<1zlh?lmvnu* alla Cassa dei
i n,,vl‘un.-;l S l\ll'il'll.lllhvl:r annua di concorso sulla spesa
e m.“m"llv)ll'lld vol decreto ministeriale previsto

Art. 68,
Revoca del concorso dello Stato net rispelti
dell’ente mutuatario.

Qualora i terreni e ¢ i
Rualora i terreni ed i fabbricati costruiti o acquistati
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col prestito contratto in conformiti agli articoli che prece-
dono, siano durante 'ammortamento del prestito destinati
a fini diversi da quelli per cni il concorso dello Stato fu
consentito, senza autorizzazione del Ministero di agricol-
tura, industria e commercio, questo avri diritto sentita la
Comumissione centrale per le case popolari o economiche,
di revocare il proprio concorso nei riguardi dell'ente mu-
tuatario, e potra rivalersi contro di esso tanto per la somma
pagata quanto per la somma ancora dovuta in conse-
guenza dell’onere assunto verso la Cassa dei depositi e
prestiti.

TITOLD ¥,
Contratti di assicurazione a garanzia del mutuo
o del prezzo di acquisto

Art. 69.
Obbligo degli Istituti assicuralori
di fornire i dali statistici.

GI'Istituti nazionali di Assicurazione sulla vita che stipu-
Jassero i contratti di assicurazione, di cui nell'art. 6 della
legge (testo unico) sulle case popolari o economiche, sono
obbligati a fornire le notizie statistiche richieste dal Mini-
stero di agricoltura, industria e commercio.

Art. 0.
Forme di assicurazione.

icurazione pud essere stipulata sotto forma di:
 assicurazione di annualita, per assicurare alla morte
dell’assicurato la continnazione del pagamento alla loro sea-
denza delle annualith ancora dovute;

2.0 assicurazione di un capitale decrescente, per assicti-
rare alla morte dell'assicurato il pagamento in una volta
del residuo debito 3

3.0 assicurazione mista con anticipazione del capitale,
per assicurare alla morte dell’assicurato o al termine con-
venuto il pagamento del capitale.




e e

02 Capitolo [1.

,]‘“ predette forme di assicurazioni possono essere a pre-
mio unico 0 a premio annuale: il premio annuale puo es-
sere decrescente.
ieurato ha divitto di tramutarve Uassicurazione prima
stipulata in un‘alira delle forme predetie.

Art. 71,

Massimo capitale as

sicurabile,

Lassicurazione non pud essere stiputata per un eapitale
superiore al prezzo della casa popolare o economica ven-
duta od assegnata dalla Socie 1, dall'lstitnto o ente co-
strattore, o del mutuo consentito al socio per divenire pro-
prlut:n'mlrlwlm casa nei limiti dell’articolo 1. della lecoe
(testo unico) sulle case popolari o economiche. i

lJ}I{le';\ Passicurazione ¢ stipulata con un premio unico
anticipato dallistituto mutnante, il predotto capitale mas
simo che pud essere assicarato & aumentato del )m-miu
unico.

Yor la arte che s o ¥t i il fe oy
I_] er la parte che supera gli accennati limiti, il contratio
dbassicurazione non ha efletto, ¢ la Societh di assicura
zione deve restituire all’assicurato la corrispondente quola

dlvll premi con gli intevessi semplici nella, misura commer
clale, ’

Art, T2,
Decorrenza del contratto di assicurasione,

Il contratto di assicurazione produce il suo effetto dal pa
gamento del premio unico o del primo premio, seguito dali L
seg E

sottoscerizione della polizzs ‘assi « =
A 74 dall'assicury 8
e rato o da un manda

Art. 73,
Manealo pagamento del premio
Se il premi 5 5
8. lllz;il: ulnu on e pagato dall’assicurato alla scadenza
nuta, la Sovieth assicuratrice y ; 7
EQLt Sovietd assicurs e avverte ¢ >ttera
iy ity € ! > con lettera
I~;‘_‘-’”’|'““|dm Plstituto mutuante beneficiario ¢ la S -'[ i
stituto. o ente venditore della casa el
@ \‘{‘L{II:[IIII(A un termine di 10 :
entt voles

opolare o economica,
glorui mel caso che

'To pagare il premio. dyest
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Art. T,
Risoluzione del contralto di assicurazione.

Nel caso di risoluzione del contratto di assicurazione, se
l'assicurazione fu stipulata con premi annuali costanti, la
somma che eventualmente I'Istituto assicuratore doyvrd rim-
horsare, sara pagata all'lstituto mutuante o alla Societi
venditrice beneficiaria, che la imputerd a credito dell’as-
sicurato.

Art. 75.
Risoluzione facoltativa del contratlo di assicurozione.

Qualora sia rvisoluto il contratto di acquisto o di vrestito,
I'assicurato potri ottenere la risoluzione del contratto di
assicurazione alla data della scadenza seguente, e la somma
che eventualmente 1'stituto assicuratore doyri rimborsare
sard pagata rispettivamente alla Societd venditrice o al-
I'Istituto mutuante beneficiario, che la imputerd a credito
del mutunatario.

In caso di restituzione anticipata delle somme dovute sul
mutuo, I'assicurato pud chiedere la risoluzione del con-
tratto di assicurazione alla data della scadenza succes-
siva, per imputare la somma che eventualmente gli sard
restituita dall'Istituto assicuratore in conto della restitu-
zione anticipata del mutuo, ovvero lasciare sussistere 1'as-
sicurazione modificando la polizza per quanto concerne il
beneficiario.

Se la restituzione anticipata delle somme doyute sul
mutuo & soltanto parziale, I'assicurazione continua a sussi-
stere, ma al tempo in cui é dovuto il capitale assicurato,
questo & pagato all'lstituto mutuante od alla Societd ven-
ditrice per le parti del mutuo o del prezzo ancora ad
essi dovute, e avanzo ¢ pagato all'assicurato od ai suoi
eredi.

Art.. T6.
Contratti di assicurazione
stipulati dalle Cassa nasionale di previdenza.
La Cassa nazionale di previdenza per la invaliditd e per
la veechiaia degli operai potrd essere autorizzata, con R,
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Decreto promosso dal Ministro d'agricoltura, industr
commercio, ad assumere le assicurazioni di cui nell'art. 6,
della legge (testo unico) sulle case popolari o economiche.

Sioapplicano alla Cassa nazionale di previdenza le di-
sposizioni degli articoli del presente titolo V.,

TITOLO VI.
Commissione centrale e Comitati loeali,
vigilanza governativa e disposizioni finali

Caro L.
Commissione centrale per le case popolari o economiche

Art. 77,

La Commissione centrale per le case popolari o econo
mu'h{- presso il }[inislvru di agricoltura, industria e com
merclo, € costituita e funzionera con le norme stabilite da
apposito Decreto Reale, promosso dal Ministro di agricol-
tura, industria e commercio, ai sensi dell’art. 30 della logge
(testo unico) sulle case popolari o economiche, X

Col medesimo Decreto Reale sara stabilita la procedura da
seguirsi dagli Istituti autonomi per le case popolari ri(-(;r
noseiuti come Corpi morali, nel designare i loro clu;' I"l‘k
presentanti presso la commissione centrale, &

Art. 78,

Ai sensi dell'art. 30 della legge (testo unico)
popolari o economiche, spetta alla Commissione
1.* di dare il suo parere :

sulle cas
centrale ;

a) sui regolamenti da emanare in
legee (testo unico) sulle case popol
b) sull'aumento del valore
popolari o economiche
verso, del pre

esecuzione della
ari o economiche ;

: locativo netto delle case
» a1 sensi dell'art. 4, ultimo capo
mte regolamento, e sulla

benefizi de sgue, i A
benefizi della legge, ai sensi dell art. 92 (el
lamento;

estensione  dej

| presente rego-
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¢) sui ricorsi contro 'agente delle imposte, previsti
nell'art., 27 del presente regolamento:

d) sulla autorizzazione agli Istituti autonomi ad emet-
tere obbligazioni in conformita all’art. 86, n. 6, del presente
regolamento §

¢) sulla approvazione dello statuto del Consorzio fra
Istituti mutuanti, prevista dall’art. 60, primo capoverso, del
presente regolamento ;

/) sulla proposta di concessione di mutui col concorso
dello Stato a Comuni o ad Istituti autonomi, e sulla con-
cessione e snlla revoea di detto concorso, in conformifa
agli articoli 64, capoverso, 67 e 68 del presente regola-
mento;

2) ed in generale sopra tutte le questioni sottoposte
dal Ministro d'agricoltura, industria e commercio alla
Commissione, che hanno speciale attinenza con I'applica-
zione della legge (testo unico) sulle ¢ popolari o eco-
nomiche.

2.2 di presentare ogni anno al Ministro di agricoltura,
industria e commercio una relazione sulla esecuzione della
citata legge, raccogliendo all'uopo i dati forniti dal Mini-
stero di agricoltura, industria e commereio, dalle altre Am-
ministrazioni pubbliche, dai Comitati locali, dalle altre So-
cietd e dagli Istituti costruttori e mutnanti, sulla legisla-
zione straniera in materia di abitazioni operaie e a buon
to e sui risultati ottenuti.
lla detta velazione sard riferito in modo speciale in-
torno ai mutui consentiti col concorso dello Stato ai Comuni
ed agli Tstituti autonomi

3.0 di studiare e proporre al Ministro di agricoltura,
industria e commercio le modificazioni alla legge ed al re-
golamento suggerite dall'esperienza, ed ogni altro provve-
dimento inteso a promuovere la costruzione di case popo-
lari 0 economiche e dare maggiore sviluppo all’applica-
zione della legge.

4.0 di segnalare al Ministro di agricoltura, industria e
commereio i componenti dei Comitati locali e gli ammini-
stratori e i direttori di Societd od Istituti costruttori o mu-
tuanti per case popolari o economiche che hanno effettiva-
mente acquistato titoli speciali di benemerenza in fatto di
case popolari o economiche.,
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Capo 11,
Comitati locali per le case popolari o economiche

Art. 79,
Costituzione del Comitato locale.

In ogni Comune in cui si costruiscono case popolari o
economiche, o dove se ne rayvisi Lopportunitd, sara costi-
tuito a eura del sindaco, un Comilato locale ;;pr le case
popolari o economiche, agli scopi e per gli effetti degli ar-
ticoli 31 e 32 della legge (testo unico) sulle case popolari o
economiche.

Art. 80.
Composizione del Comitato locale,

Il Comitato locale si compone di un rappresentante del
Comune, dell'ufficiale sanitario del Comune e di cinque al-
tri membri nominati: uno dalle Societd e dagli Istituti per
case popolari o economiche, due complessivamente dagli
Istituti mutuanti indicati nell'art. 1.° della legge (testo
unico) sulle case popolari o economiche, e due complessi-
vamente dalle altre Societa di mutuo soccorso, dalle So-
cietd cooperative e dalle Camere di lavoro esistenti nel Co-
mune stesso. .

Hanno diritto di partecipave alla costituzione del Comi-
tato locale per le case popolari o economiche anche: gli Isti-
tuti e le Societa predette, che avendo la sede in altro
Comune, tengano una filiale od una rappresentanza nel
Comune dove ha sede il Comitato. = A -

Qualora manchino nel Comune istituzioni di uno ldel
gruppi predetti o non siano d'accordo nella scelta dei mem-
bri del Comitato che esse debbono eleggere, nesti saranno

nominati dal Sindaco fra le persone che si siano oceupate
della cooperazione, della previdenza, del risparniio.

Iautorita comunale ha I'obbligo di accertare la uau]!‘rea
% 71 che o
dei vari Istituti che concorrono all'elezione, anche con

same dei loro statuti e bilanci.
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Art. 81.
Accertamento degli Istituti
che partecipano alla nomina del Comilalo.

Eutro un mese dalla pubblicazione del presente regola-
mento, il sindaco fard pubblicare nell'albo comunale un
avviso al pubblico per invitare gli Istituti indicati nel pre-
cedente art. 80, aflinché denunzino al Municipio, entro
quindici giorni dalla data dell’ayyiso, la esistenza e la re-
sidenza di essi nel Comune per procedere alla elezione dei
membri del Comitato per le case popolari o economiche.

Art. 82.
Invilo per Uelesione.

Non pii tardi di una settimana dall'accertamento ese-
guito il sindaco dirama ai singoli enti 'invito di fare la
scella dei rappresentanti.

Nell'invito del sindaco devesi indicare: il gruppo a cui
ciascun ente appartiene in conformita alla prima parte del
precedente art. 81, tutti i singoli enti che costituiscono il
gruppo, o il numero dei rappresentanti che questo deve

scegliere.

Art. 83.
Elezione.

La scelta é fatla dal Consiglio di amministrazione di cia-
scun ente, e comunicata al sindaco non pin tardi di quin-
dici giorni dalla data dell'invito di esso ad eleggere i mem-
bri del Comitato.

Nella prima adunanza successiva della Giunta comunale,
questa procedera allo spoglio delle scelte fatte dai singoli
enti, procedendo per ordine dei tre gruppi degli stessi
enti, e dichiarera eletle le persone scelte dal maggior nu-
mero di enti.

A parita di numero di enti decidera la sorte.

La Giunta comnnale nella stessa adunanza eleggerd il
rappresentante del Comune: e quando ne sia il caso, il
sindaco completera il Comitato per le case popolari, nomi-
nando il membro o i membri spettanti al gruppo di istitu-
zioni maneanti o in disaccordo.

MAGRINI, 7
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Art. 84,
Convocazione
¢ partecipasione della costiluzione del Comitalo,

Il Sindaco dard immediatamente comunicazione della co-
stituzione del Comitato per le case popolari o economiche
ai componenti di esso, invitandoli a riunirsi, in un giorno
indicato, in una sala del Municipio per procedere alla ele-
zione del presidente e del vice presidente, la quale ha luogo
a maggioranza di voti dei presenti.

Ne dard pure comunicazione, per mezzo del prefetto della
provineia, al Ministero di agricoltura, industria e commercio.

Quando il Comitato si sard costituito, il sindaco ne dard
partecipazione all’agenzia delle imposte dirette.

Art. 85.
Rinnovazione del Comitato.

I membri del Comitato per le case popolari durano in uf-
ficio due anni, e si rinnovano per metd ogni anno.

Alla fine del primo anno la rinnovazione della metd si
fara per sorteggio, successivamente per anzianit.

Se per morte, per dimissione od altrimenti venga a man-
care un membro del Comitato almeno un anno prima che
sia compiuto il biennio, il presidente del Comitato ne da
notizia al sindaco affinché questi inviti il grappo delle isti-
tuzioni da cui era stato scelto il membro mancante, per 1o-
minare chi debba sostituirlo.

Si procede alla scelta per la sostituzione nei modi indi-
cati per la prima scelta.

Il nuovo membro nominato dura in uflicio per il tempo
in eni vi avrebbe dovuto rimanere colui che & stato so-
stituito.

Art. 86.
Convocazioni e deliberazioni del Comune.
11 Comitato per le case popolari & convocato dal suo presi-
dente, anche per richiesta del sindaco, nella casa cn.mnnnle‘
Oceorrendo, sard messo a disposizione del Comitato un
impiegato del Municipio.
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Le adunanze del Comitato sono legali quando intervenga
la metd piit uno dei suoi componenti.
Le deliberazioni sono valide quando raceolgano la mag-
gioranza dei voti dei presenti.

Art. 87.
Attribuzioni del Comitalo locale.

Spetta al Comitato per le case popolari e economiche :

di promuovere ed agevolare la costituzione di Societd
per le case popolari o economiche ;

di accertare che le case popolari o economiche a cui si
vogliono estesi i benefizi della legge, corrispondano alle
condizioni edilizie e igieniche preseritte dai regolamenti lo-
cali e dalla legge sanitaria, ordinando, se occorre, i restauri
e le modificazioni necessarie per porle in grado di rispon-
dere agli scopi della legge: g

di accertare che 'acquisto anche a titolo gratuito di
aree @ fatto allo scopo di costrnire case popolari, per otte-
nere il parziale rimborso della tassa di registrazione.

Inoltze esso fornira al Ministero di agricoltura, industria
e commercio le notizie che dallo stesso Ministero gli sa-
ranno richieste.

Art. 88.
. Istitueti autonomi
a cui sono affidate le attribuzioni dei Comitati locali.
Nei Comuni ove esistano Istituti autonomi per le case po-
polari, possono i loro Consigli di amministrazione, per de-
liberazione della Giunta comunale, esercitare gli ufliei di
Comitati locali ai sensi dell’art. 1% della legge (testo unico)
sulle ease popolari o economiche.

Caro 111
Vigilanza governativa
Art. 89.
Facoltd consentite al Ministero di agricollura.

Per accertare che gli statuti delle Societa Istituti o enti
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siano conformi alla legge ed al regolamento, il Ministero di
agricoltura pud esaminare i detti statuti prima che essi
siano sottoposti alle formalita di legge.

Per accertare che siano osservate le disposizioni conte-
nute nella legge, nel presente regolamento e negli statuti,
il Ministero di agricoltura, industria e commercio ha fa-
colta di fare eseguire ispezioni principalmente sulla gestione
delle Societa e degli Istituti che hanno per oggetto la co-
struzione, l'acquisto, la vendita o la locazione delle case
popolari o economiche, e sullo stato di manutenzione, nei
viguardi della edilizia e dell'igiene delle case popolari o
economiche di proprieta delle Society o degli Istituti pre-
detti o di proprietd di privati.

Art. 90,
Ispezioni.

Per le ispezioni il Ministero si varrd, oll‘reclléu.legli ispet-
tori del Credito e della Previdenza, anche degli ispettori
delle indusirie e, previo concerto coi Ministeri dei lavori
pubblici, delle finanze e dell’interno, degli Ispettori ed in-
gegneri appartenenti al corpo del genio civile, d_Egll inge-
gneri addetti agli uffici tecnici di flnanza e degli ispettori
m”ll’lt(;:lllzt;‘ anche incaricare delle ispezioni altri ‘puhl‘)licl fun-
zionari specialmente competenti e i <lellog:'xl| .zLIl»(\s’el"cm}g
della vigilanza nell’interesse dei Consorzi indicati nell’art. 6
del presente regolamento. . )

Hl]'ispnurn-i nhnl presentarsi per adempiere 1} !011'0‘ lt)af-
ficio, devono, a richiesta, fare constare della loro iden s
mostrando la carta di riconoscimento che sard ad essi v
lasciata dall’ Amministrazione dalla (ll?a,lf’: (hpen(]ouo.' -

Nel caso di infrazioni alle Llisposimom della legge l('.‘anl(‘
presente regolamento, gllispettort le ac(‘z-rtermu?o ll;!fl(el uor;
apposito processo verbale, in cui debbono -(Im?tl":::l; B
chiarezza e precisione la natura fle! fatto A,?st.vmmo e
frazione, le disposizioni alle qulah sxlé l?f)ll’«}'ﬂ:V\ ?:lla qﬁnlim
gli elementi che sono necessari per il giudizio s
ed entita della confravvenzione. : oL

11 processo verbale, compilato in presenza ll;il’,;;].)i?‘lzsﬁﬂ
tante 1'Istituto, la Societd o P'ente, o del prop 0
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conduttore della casa, deve essere sottoscritto da essi, dal-
l'ispettore e dagli agenti della forza pubblica, quando siano
intervenuti. .

11 rappresentante, il proprietario o il conduttore pre-
detti hanno diritto di fare inserire nel processo verbale
le dichiarazioni che crederanno convenienti nel loro in-
teresse.

Qualora il rappresentante, il proprietario o il condut-
tore della casu si vifiutino di firmare il processo verbale,
IMispettore ne fard menzione indicando le ragioni del
rifiuto.

Il processo verbale savd rimesso dall'ispettore, entro 2
giorni dalla sua data, al Ministero d’agricoltura, industria
e commercio,

Caro IV,
Disposizioni transitorie e finali

Art. 91,

Ai sensi dell'art. 34 della legge (testo unico) sulle case
popolari o economiche gli enti morali e le Societd coopera-
tive costituite legalmente prima dell'8 luglio 1903, godono
di tutti i benefici della predetta legge dalla data della ri-
cevuta degli tuti uniformati alla legge ed al presente re-
golamento rilaseiata dal Ministero d‘agricoltura, industria ¢
commercio, per la pubblicazione nel « Bollettino ufficiale
delle Societd per azioni ».

Art. 92.

Gli enti morali e le Societd cooperative costituite prima
dell'8 Juglio 1903, che vogliono estesi i benefizi della legge
alle case da costruite od acquistate dopo 1I'8 Inglio 1900,
possono chiedere che siano a tali case estesi i benefici con-
sentiti dall’ 8 della legge (testo unico) sulle case popo-
lari o economiche, presentando istanza al Ministero di agri-
coltura, indusiria e commercio, alla quale debbono essere
allegati:

1. lo statuto dell'ente morale o della Societd legal-
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mente uniformato alla legge (testo unico) sulle case popo-
lari 0 economiche e al presente regolamento :

2.2 un certificato dell'agente delle imposte, nel quale
siano specificate le singole case di cui si tratta e il rispet-
tivo anno di costruzione, che atlesti essere le case popo-
lari o economiche ai sensi della legge (testo unico) sulle
case popolari.

Sulla domanda si provvede con decreto Reale promosso
dal ministro di agricoltura, industria e commercio, sen-
tita la Commissione centrale per le case popolari o eco-
nomiche,

Visto, d'ordine di Sna Maesta
Il Ministro d’agricoltura, induslria e commercio
F. Cocco-ORTU.

FUNZIONI
DELLA
Commissione centrale
PER LE
Case popolari od economiche

Race, wtf, 182) (Gaza. wil. [ magyioy n. 14)

DECRETO

Veduto 'art. 30 della legge (testo unico) sulle case popo-
lari o economiche approvata dal Nostro decreto del 27 feb-
braio 1908, n. 89, che istituisce presso il Ministero di agri-
coltura, nulusll'm e commercio una Commissione centrale
per le case popolari o economiche :

Sentito il Consiglio di Stato:

Sentito il Consiglio dei ministri

Sulla proposta del Nostro ministro segretario di Stato per
I"agricoltura, 'industria ed il commercio:

Abbiamo decretato e decretiamo :

o
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Art. 1. — I rappresentanti dei Ministeri di agricoltura,
industria e commercio, dell’interno, delle finanze e della
Cassa dei deposite e prestiti, chiamati a far parte della Com-

ione centrale per le case popolari o economiche, sono
designati dai rispettivi ministri segretarii di Stato, e du-
rano in carica due anni.

I rappresentanti del Consiglio superiore del lavoro e del
Consiglio della previdenza e delle assicurazioni soeciali, eletti
dai detti Cons nel proprio seno, durano in carica due
anni, purché confinuino a far parte del rispettivo Consiglio,
e sono rieleggibili.

I rappresentanti degli Istituti autonomi per case popolari,
sono eletti dai detti Istituti legalmente riconoscinti e che
abbiano dato principio alle loro operazioni, scegliendoli fra
consiglieri di amministrazione e i direttori degli Istituti au-
tonomi e delle Societd cooperative edil e fra i compo-
nenti i Comitati locali per le case popolari o economiche. I
detti lapprnsnn(ami degli Istituti antonomi durano in ca-
rica due anni, ma si rinnovano uno ogni anno, e Sono
rieleggibili. \ol primo anno il rappresentante uscente é
designato per sorteggio eseguito dinanzi la Commissione
central

Art. 2. — Nel primo anno il ministro di agricoltura, in-
dustria e commerecio invita 1 singoli Istituti autonomi ad
eleggere in un giorno determinato due rappresentanti, e
ll(“']l anni successivi uno b()lU.

mln-mtmr- & fatta dai rispettivi Consigli di amministra-
zione degli Istituti autonomi a serutinio segreto.

L'apposito verbale di elezione, che confiene il nome, co-
gnome e la qualifica dei singoli candidati e il numero dei
voti ottennto, sottoseritto seduta stante dagli amministra-
tori che hanno preso parte all’elezione, ¢ immediatamente
trasmesso al Ministero di agricoltura, industria e com-
mereio.

Lo spoglio generale dei voti oftenuti dai singoli candidati
& eseguito dinanzi la Commissione centrale.

Per la prima volta lo spoglio ¢ eseguito da una Commis-
sione composta dall'ispettore generale del credito e della
previdenza del Ministero di agricoltura, industria e com-
mercio, dal divettore capo della divisione della previdenza




104 Capitolo 1.

nel medesimo Ministero e dal presidente dell'Istituto per le
case popolari in Roma o da un suo rappresentante.

Sono dichiarati eletti perla prima volta i due rappresen-
tanti che hanno riportato il maggior numero di voti, ed in
seguito il rappresentante che ha riportato il maggior nu-
mero di voti.

“‘Art. 3. — La nomina di tutti i membri della Commis-
sione centrale ¢ fatta con decreto promosso dal Ministro di
agricoltura, industria e commercio, da pubblicarsi nella
Gazzetta ufficiale, e dalla data di questo decreto decorre
la durata della ica.

11 Ministro di agricoltura, industria e commerecio, nella
prima sessione di ogni anno nomina il presidente e vice=
presidente della Commissione centrale fra i componenti di
essa, ed il segretario fra i funzionari del Ministero di agri-
coltura, industria e commereio.

11 segretario della Commissione centrale prende parte alle
discussioni di essa, ma non ha voto deliberativo.

Art. 4. — La Commissione centrale terrd almeno una
sessione nei primi quattro mesi di ciascun anno. issa @
couvoeata dal Ministro di agricoltura, industria e commer-
cio che ne stabilisee lordine del giorno.

Almeno quindici giorni prima di quello stabilito per la
conyocazione, dovri essere spedito ai singoli membri, ini-
sieme con lavviso di convocazione, 1'ordine del giorno, ed
ai membri che debbono riferire sui singoli affari assegnali
dal Ministro, le carte che vi si riferiscono.

Non possono formare oggetto di deliberazione della Com-
missione centrale gli avgomenti non compresi nell’ordine
del giorno.

Art. 5. — Per la validity delle adunanze e delle delibe-
razioni della Commissione centrale & necessaria lq pre-
senza di almeno cinque dei suoi membri, oltre il se-
gretario. 3 o,

Kssa delibera a maggioranza di voti; in caso di paritd
di voti prevale quello del presidente.

In tutti i pareri emessi dalla Commissione centrale, quamlp
non siano all’'unanimita, sara pure messo in evidenza il
parere della minoranza. !

I verbali della Commissione centrale sono sottoscritti dal
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presidente o dal vice presidente che ha presieduta l'adu-
nanza e dal segretario.

Arl. 6. — La Commissione centrale pud stabilive 'ordine
di diseussione degli argomenti sottoposti al suo esame, ol
i giorni e 'ora delle sedute, purché queste non si succe-
dano con intervallo maggiore di due giorni.

issa pud far intervenire alle sue adunanze, per invito
del presidente, persone teeniche, le quali perd non hanno
voto deliberativo.

La Commissione centrale si mette in comunicazione coi
Comitati locali e con le altre autorita per mezzo del Mini-
stero d’agricoltura, indusiria e commerecio, al quale pud
proporre speciali studi e indagini.

Art. 7. — Ai membri della Commissione centrale ed al
segretario ¢ assegnata una medaglia di presenza di L. 10
per ciascuna adunanza alla quale intervengono. Quelli che
non risiedono in Roma hanno inoltre diritto al rimborso
delle spese di viaggio in 1.* classe, e ad una indennita i
I,. 10 al giorno per la durata della sessione, computando i
giorni impiegati nel viaggio, e detraendo i giorni nei quali
1l membro della Commissione sia stato, senza giustificato
motivo, assente dalla adunanza.

Si considerano come residenti a Roma, coloro che, du
rante la sessione della Commissione, debbono per ragione
di altro uflicio trovarsi a Roma.

Ordiniamo che il presente decreto, ecc.

Roma, 9 aprile 1908.
VITTORIO EMANUELE
Grouirtr - . Cocco-ORTU.

Visto, Il guardasigilli: ORLANDO.
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LEGGE N. 502 portante provvedimenti per Ia
citta di Roma, dell1L luglio 1907, (Pubblicatn
nella « Gaszetta Ufficiale del Regno », il 23 luglio
1907, n. 174).

VITTORIO EMANUELE, ecc.

Il Senato e la Camera dei deputati hanno approvato
Noi abbiamo sanzionato e promulghiamo quanto segue :

I
Disposisioni generali e provvedimenti
intesi a favorive lo sviluppo edilizio della cilti.

Arte 1. i approvata la convenzione stipulata addi 5
marzo 1907 fra il presidente del C nsiglio, ministro dell’in-
terno, e i ministri del tesoro, delle finanze, dei lavori pub-
blici, dell’istruzione pubblica e della guerra da una parte,
ed il sindaco di Roma dall'altra, allegata alla presente legge
(allegato ).

Art. 2. — 1l Governo del Re & autorizzato a concedere,
mediante decreto reale, gratuitamente ed a perpetuita, al
comune di Roma, con diritto di prelazione sulle domande
eventnalmente gid presentate, ed osservare nel resto le di-
sposizioni della legge 10 agosto 1884, n. 2644, concernente
la devivazione di acque pubbliche e del relativo regolamento
26 novembre 1893, n. 710, la facoltd di derivare acqua del
flume Aniene, nel tratto compreso fra il piano di Roviano
ed il chilometro 49 -+ 500 della ferrovia Roma-Sulmona, e
dal flume Nera, nei traiti compresi fra Terni e Recentino
¢ tra la stazione ferroviaria di Nera Montoro e Ia confluenza
col Tevere, allo scopo di produrre in complesso una quan-
tita di forza motrice di 25,000 cavalli dinamici nominali da
trasportarsi, trasformata in energia elettrica, nel territorio
del comune di Roma, per servizi pubblici e per servizi mu-
uicipalizzati,

I relativi progetti dovranno essere presentati entro due
anni dalla pubblicazione della presente legge, ed i lavori
dovranno essere compiuti entro sei anni dalla data della

P
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concessione, sotto pena di decadenza della concessione
stessa., - g ‘
Resta a carico del comune di Roma la tacitazione degli
eventuali diritti dei terzi. o _ ) >
Le opere necessarie sono dichiarate di plnljhhcn utilita,
agli effetti della legge 25 giugno 1865, n. 2359, sulle espro-
2 . . T
priazioni per causa di pubblica utilita. )
Sono abrogati gli articoli 7 e 8 della convenzione 14 no-
vembre 1880, approvara colla lvggq 14 maggio 11:?«1,'". 209,
Art. 3. — In relazione a quanto ¢ previsto (.lall articolo 10
della legge 20 Inglio 1890, n. 6980 (serie 3%), il Governo del
Re anticipera al comune di Roma il pagamento della somma
di lire 25,000,000 da prelevarsi dalle ultime ‘unnua_lml del
concorso dello Stato nelle opere edilizie e di ampliamento
della citth di Roma, stabilito dalle leggi 14 maggio 1881 ¢
e 20 luglio 1900. et . ]
In conseguenza di tale anticipazione e tenuto conto (.II
: 3 1 9 1 0P
quelle gia autorizzate con le leggi 28 giugno 18_.)1, T luglio
1901 e 7 luglio 1902, restano annullate le annu]allm del l‘l”ﬁ
x he ri iscrivere per gli esercizi da
concorso, che rimanevano da iscrivere per gli :
1930 »ltl,al 1049-950, e resta ridotta a lire 2,7000,000 quella
a iscrivere per 1'esercizio 1938-939.
da iscrivere per 'esercizio 193 AW .
11 pagamento dell'anticipazione autorizzata con la pre
sente legge sard effettuato in undiel rate :umuah! (lﬂr.lh lrl;
versi in un capitolo speciale della 1)_a1'chsl.m0rdlnana lle‘
bilancio dei lavori pubblici e da ripartivsi nel modo che
segue

Isercizio 1909-910 . . L. 2,000,000

910-9 » 2,000,000
Z }<;]l(l)')]llz . » 2,500,000
» 1012-013 . » 2,500,000
» 1913-914 . » 2,500,000
» 1014-915 . » 2,500,000
» 1015-916 . » 2,500,000
» 1016-017 . » 2,500,000
» - » 2,500,000
» » 2,500,000
» o 1019-020 . . » 1,000,000

Qualora il comune intenda eseguire altre opere di neces-
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sitd |m‘l|hli<'u, potrd essere autorizzato ad assegnare detia
annualitd ad opere diverse da quelle specificate nell'elenco
di eni all’allegato 4 annesso alla presente legge,

Tale auntorizzazione sard data per decreto reale, previo
parere del consiglio di Stato, sentito il Consiglio dei mi-
mstri.

Lz} deliberazione del comune, contenente le proposte di
sostituzione delle opere, dovra esser presa in osservanza del-
I'art. 162,_ nn. 1 oe 2, della legge comunale e 1|rnv|n<-in:l(-
(testo unico approvato con regio decreto 4 maggio 1898
n. 164): ed il decreto reale di autorizzazione annuale di ¢ ;
all’art, 5 della legge 14 maggio 1881, n. 209, che dovra
comprendere anche le opere edilizie contemplate dalla pre-
sente legge.

Art. 4. — E autorizzata la Cassa depositi e prestiti a con-
m-xlm_'v al comune di Roma un mutuo di live 15 milioni am-
mortizzabile in 50 anni, alle piit favorevoli condizioni con-
.\‘l'u!!h- dalle leggi e dai regolamenti, e da prelevarsi in una
0 pin volte, allo scopo di facilitare al Comune la mqlx'l;-
zione -!og}i edifiei scolastici, impianto di servizi ])ubi;lici
mercall, fognature, caserme, agro romano e diverse cmnj
preso il trasporto delle forze motrici idranliche e tnr:niclu-

K del pari auntorizzata la Cassa dei depositi e prestiti 1
voncedere all'Asilo Savoia per Iinfanzia abbandonata. ll;l
mutuo fino a live 500,000 alle condizioni suindicate ]1(11' la
costruzione di un edificio a sede dell'istituto con vl:(- ne sis
fatta domanda dal comune di Roma che ne offra le g ’ ‘,
stabilisce dalla legge in vigore. e

Art. 5. — Le indennits ai propri
bili, che il cnmu’x’nlt(" 1’!‘1“;2‘}”1(!]:"1:”0 b

I 08se coslr
per la formazione della rete sty
I’:\!]tl'rv di ampliamento della cit
delle disposizioni conte » negli articoli :

e L:.A....uli(. 1 ".n;l;i:;ul;wlrl(ﬁ,llri:'r‘le0]1 12 ¢ 13 (IA-II"J_. leggr:
e Y RenILpiss IIJ:I-II(‘IIII) jlel]a (-n‘l.’l di

8 pplicata alle opere di sistemazione e di am-
Il‘lt::“mih; ~I(I~_Hu 1'-111:1 di Roma, in virtii delle leggi “7“ In"I'in
Pal (-] o . N . . i 55,
= ‘,.4::.0\-‘;“\ l.;':‘\‘f.’rl.‘“qtmh restano in vigore per tutto
o sl samente ‘“f""“""" dalla presente legge.

Nei casi in cui non sia applicabile la legge 15 gennaio

SL procedera con le norme umslu-!nh:rl’(-ll:\ legge 25

i degli immo-
etto ad espropriare
adale del nuovo piano rego-
i, saranno valutate a norma

18
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giugno 1865, n. 2359, attribuendo sempre agli immobili da
espropriare il valore che essi avevano prima della presen-
tazione al consiglio comunale di Roma del progetto di nuovo
piano regolatore.

Arl. 6. — Il limite massimo della tassa sul valore capitale
delle aree fabbricabili di cui all'art. 9 della legge 8 luglio
1904, n. 320, & elevato per la citta di Roma da lire una
a tre.

1l provento di quesfa tassa sard per una meti destinato
a beneficio dell'istituto per le case popolari di Roma.

Art. 7. — Agli effeiti della presente scno considerate
quali aree fabbricabili tutie quelle comprese nel perimetro
del nuovo piano regolatore della citta approvato con deli-
berazione del consiglio comunale di Roma in data 15 feb-
braio 1907.

La tassa colpisce quella parte di valore capitale che ec-
ceda eid eh'é rappresentato dalla rendita della agraria col-
pita da imposta fondiaria.

Si presume come valore massimo corrispondente alla ren-
dita della coltura agraria quello di lire una al metro gua-
drato.

Le grandi ville ed i giardini esistenti, e le aree che,
come accessorio di edifici da costruire saranno destinate a
giardino, sono esenti dalla tassa di cui all'art. 6.

Se perd queste ville, giardini ed aree, o parte di esse,
fossero poi fabbricate, sari applicata alle medesime la detta
tassa, a cominciare dall'attuazione della presente legge, ma
in ogni caso per non pit di cingue annualiti.

11 beneficio della esenzione per un decennio dall'imposia
e sovrimposta stabilito nel terzo comma dell’art. 6 della
legge 8 luglio 1904, n. 320, per quei fabbricati la cui co-
struzione ¢ iniziata entro tre anni e compiuta non oltre sei
dalla data della legge citata, & concessa anche ai fabbricati
che si trovano nelle condizioni indicate in detto articolo e
che ti entro fre anni ¢ compiuti entro sei dalla
data della presente legge.

Art. — [Jaccertamento degli enti soggetti alla tassa
sulle aree nel comune di Roma sard fatto in conformiti a
denunzia del proprietario, il quale dichiarera, con effetto
non variabile per tutti i 25 anni i durata del piano rego-
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latore suddetto, il valore da attribuirsi all’area. Alla omis-
sione della denuneia suppliranno le autoritd comunali con
I'accertamento di ufficio, da farsi in base al regolamento da
approvarsi per decreto reale.

Art. 9. — Il munieipio di Roma ¢ autorizzato ad espro-
priare le aree fabbricabili compr 1el perimetro del nuovo
piano regolatore ad un prezzo corrispondente al valore di-
chiarato dal proprietario delle are :li effetti della tassa
sulle avee stesse, e in mancanza di tale dichiarazione al
prezzo corrispondente al valore accertato d'ufficio, ai sensi
dell’articolo precedente.

Art. 10. — | autorizzata la Cassa depositi e prestiii a
concedere al comune di Roma un altro mutuo di 15 milioni
Zlllllll(?l'l.illzl‘)”l‘ in 50 anni, alle pin favorevoli condizioni
consentite dalle leggi e dai regolamenti e da prelevarsi in
una o pilt volte allo scopo di acquistare, anche ai sensi del-
'articolo precedente, aree fabbricabili da destinarsi all’am-
pliamento edilizio della citta.

Art. 11 — B dichiarata di pubblica utilita I'espropria-
zione di quell'area che dovrd darsi in cambio al \iillistl>l'1:
della guerra per uso di piazza d*arme, ai sensi Al;‘ll':u'l. 2
:::;I,l.i‘y,:":].t‘,j,.‘l‘:1;’.’,1’:.;‘.2“:‘.:::,,u“:l presente legge, nonché di

aree Saranno necessarie per la costruzione
:I‘l-lllu l-atllz:\‘!u fra la porta S. Paolo e la costa marittima fra

astel Fusano e il Tevere, e per la creazi i U

borgo marittimo v'VlXI‘[‘i‘('IXl:t' -:]l'l.pl;ull‘ll'\"«;M“m"‘ A e

g alla zona demaniale litoranea
= :xll ](-Iulnunu con la couvenzione 5 marzo
i I - 1L della presente legge, per ung 0
4le':} -I_| metri cinquecento V]lil“ﬂ zZona s?:s.lzl.p” Efn il

Tali espropriazioni saranno fatte con le
legge 25 giugno 1865, n. 2359,

condizioni della
: 25 gi sempreché le relative aree
steno fuori del nuovo piano regolatore. S
Art. 12, — Per la si i i Pit

- 12 a sistemazione di Piazza Venoezi i
accessi al monumento al Re \'ill(nl'it:dll:'/;;: \‘u‘?l“llﬂdl;l l'h.;ih
g ! ! al umauuele 2 di-
tlmul,\m di pubblica utilita, come parte integrante (e ]y ‘i “'|
e & d b : 3 a L plano
regolatore di Roma, il piano in data Ezhrunuhru [‘IIH:‘I
firma degli ingegneri A. Pulini e G, Crimini e
vonseguenza modificato il piano
legge 25 febbraio 1900, n.,
tera [,

s timanendo in
pi approvato con 'art. 10 della
96, che viene allegato con la let-
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Art. 13. — Sulla annualita che I'istitito delle case popo-
lari A dal comune di Roma ai sensi dell'art. 1 della
convenzione annessa alla presente legge, l'istituto stesso
potra fare operazioni di ceredlto con la cassa dei depositi e
prestiti, colle casse di risparmio libere e con altri istituti,
per conseguire 'anticipazione della somma complessiva, da
darsi dal comune. ;

La Cassa dei depositi ¢ prestiti ¢ autorirzala a concedere
all'istituto il saggio di maggior fayore consentito dalle leggi
e dai regolamenti.

In caso di liguidazione o di cessazione dell'istituto delle
case popolari, il comune avra facoltd di rivendicare la pro-
prieta degli stabili costruiti con i mezzi da esso forniti.

Art. 14. — La Cassa depositi e prestiti ¢ autorizzata ad
accordare mutui sino alla somma di 10 milioni di lire ad
un istituto delle case per gli impiegati in Roma, alle con-
dizioni, nei termini e con le garenzie che saranno stabilite
con regolamento da approvarsi con decreto reale, sentito il
consiglio di Stato.

Lo statuto dell'istituto dovrd pure essere approvato con
decreto reale.

All'istituto delle case degli impiegati in Roma, sard ac-
cordata 1'esenzione dalla imposta sui fabbricati per dieci
anni e dalle altre tasse dalle quali sono esenti le case po-
polari.

Art. 15. — Ai proprietari dei beni confinanti e contigui
a tutte le opere contemplate nella presente legge & imposto
'obbligo del contributo a norma del capitolo 4 del titolo 2
della legge 23 gingno 1865, n. 2350.

Art. 16, — Con decreto reale, promosso dal ministro dei
layori pubbl su parere del cousiglio di Stato, il comune
di Roma dovra essere autorizzato ad adottare uno speciale
regolamento edilizio per disciplinare la costruzione di nuoyi
quartieri e di nuove abitazioni, cosl dentro come fuori il
perimetro del nuovo piano regolatore.

IT.
Zona monumentale.

Art. 17. — 711 Governo del Re ¢ autorizzato ad espropriare
entro il termine di tre anni dalla pubblicazione della pre-
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Si 3 yoe 1 rani 5 . T e
ll?:)litllllﬁ%’[;‘g\]:h 11([‘1“10([(:: L“ i ]““1’?'”,'("‘“ lzlcl?llli parte della zona
o = e na, de unltql.’l dall’art. 2 della legge 18
dicembre 1898, n. 409, compresi li che ers i
soggettati a \'ivn(- i s oo B ) i -l el
lx;‘), 2 ”2‘”. oli speciali dall'art. 3 della legge 7 Inglio
n[|l<‘: ;Ll-l:»“ll,:l.l-:(‘(l-lfo;. u/].]\]t(: 3([ \f'-*il"'_”l_“'ii\"“ le .\‘lmd«.' di aceesso
- Latina, S. Sebastiano e Metronia, con una
zona laterale per ciascuna strada di 50 metri. &
: Per l‘f stesso termine di anni fre restano vincolati come
formanti parte della zona monumentale per I'eyentuale
espropriazione i terreni segnati con le lettere 07, 0, BQ¥
(‘.'nlh* ()ppm.) e con le lettere f, q, h, A, B, C (Circo Mas-
simo) del piano allegato alla legge 18 dicembre 1898, n. 509,

Art. 18. — Le indennita d'espropriazione per le strade e
zone di cui al 2° comma dell’articolo precedente saranno
valutate coi criteri e nei modi stabiliti dagli articoli 12 e 13
della legge 15 gennaio 1885, 1. 2802, per il risanamento della
cittd di Napoli.

Per 1 terreni e fabbricati di cui al comma 1° del prece-
dente articolo rimangono ferme per la valutazione delle in-
dennita di cui alla legge 25 gingno 1865, n. 2339, ed all’ar-
ticolo 8 della legge 14 luglio 1887, n. 4730.

In ogni caso non si terrd conto del valore del sottosuolo
e del valore archeologico, e i fondi si apprezzeranno nella
condizione in cni si trovavano in forza del vincolo legale

Per le opere eseguite volontariamente contro le disposi-
zioni della legge 7 luglio 1889, n. 6211, non essendo dovuta
aleuna indennitd, i proprietari avranno solo il diritto di to-
gliere il materiale senza pregiudizio delle opere di pubblica
utilita.

Art. 19. — Una commissione nominata con decreto reale,
composta di due rappresentanti del Ministero della pubblica
istruzione, di un rappresentante del Ministero del tesoro, di
un rappresentante del Ministero dei layori pubblici e di un
rappresentante del comune di Roma, designato dal consiglio
comunale, ¢ preposta alle opere della zona monumentale, e
-appresenta lo Stato e il comune di Roma in tutti gli atti
velativi alle espropriazioni e alla preparazione dei piani, al-
Pesecuzione dei lavori, alla stipulazione dei contratti, ai
gindizi attivi e passivi.

La questione delle abitaz. popolari, ece. 113

L'ufficio di membro della commissione & gratuito.

Con decreto reale saranno stabiliti i poteri della commis-
sione e le norme pel suo funzionamento.

Art. 20. — Per le espropriazioni e la esecuzione delle
opere della zona monnmentale e pel funzionamento della
commissione @ autorizzata la spesa di lire 6,000,000, oltre
alle somme che si ricaveranno :

) dal contributo di cui all’art. 13 della legge ;

1) dal residuo del fondo stabilito dalla legge 18 di-
cembre 1808, n. 509,

¢) dalla vendita dei materiali provenienti dalle demo-
lizioni degli stabili espropriati.

Art. 21, — La Cassa dei depositi e prestiti é antorizzata
ad anticipare al Ministero della pubblica istruzione la somma
di lire 6,000,000 ammortizzabili in 35 anni per il completa-
mento dei iavori concernenti la sistemazione della zona mo-
numentale di Roma.

La spesa per l'annualith di estinzione dell'anticipazione
suddetta, fissata in lire 300,000, comprensiva dell'ammorta~
mento e degli interessi, sara posta per lire 2,000,000 a ca~
rico dello Stato e per lire 100,000 a carico del comune di

oma. '

Lo Stato corrispondera la sua quota di lire 200,000 in rate
semestrali anticipate e il comune pagheri la sua di lire
100,000 in eguali rate bimestrali anticipate.

Att. 22. Per il pagamento delle rate scadute e di quelle
vamente andranno a scadere del contributo per
temazione della zona monumentale, stabilito dall’art. 3
della legge 18 dicembre 1898, n. 509, saranno applicate le
disposizioni della legge 8 dicembre 1901, n. 497, portante la
sistemazione dei crediti del tesoro per contributi nelle spese
dello Stato. -

Per le rate scadute e non corrisposte del contributo sud-
detto il comune di Roma & esente dal pagamento di ulte-
riori interessi di mora.

111,
Istituto artistico industriale.
Art. 23. — 19 istitnita in Roma una scuola professionale

MAGRINI, 8
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wtistico-industriale sotto il titolo di «
NSXC? g;{lustria]e di 8. Michele »
rt. 24. — Nel bilanci D o

coltura, in(lnsn'inbl(I:\':‘,bf:ll:ull:ilrc{ﬁ)sp?sa 'lL?I'Mlnlsloro i agri
1907-908, sard stanziata la somma (il‘ lpfu“[p dall’ eseraizio
buito alle spese d'impianto e di ‘ma]n1]ol|e|i111;2:::)2(,(12;;:'0???'
artistico nazionale ‘increme oo
stiche (Ie]l'islill?t((; :l(\l;:[t;} neremento delloSrlit SRR
as:e‘g.;f;mzuh ; ;(\}1'15(1;:{1\'}:\‘10_numnfz'l.n m'u:‘;llc(yimlush'ialp 5010

ks ¥ , il maleriale didattico e tecnico, o
(:ngzunq p_ocuniz_u'ie e le altre attivita, compresi i coxltl'il;u!i
o0 i, o, il o o ol
e R0 1§ oma, salvo per que-
st'ultimo istituto quanto & disposto dall’articolo 14 del regio
decreto 12 settembre 1901, n. LCXCVII (parte supplemen-
tare), che approva 'ordinamento dell'istituto stesso. I pro-
venti della regia calcografia continueranno ad esser versati
al tesoro dello Stato.

All'istituto nazionale sono pure assegnati i locali ed il
materiale destinati fin qui dall'ospizio di S. Michele a scopo
d'istruzione professionale, nonché i contribuiti che I'ospizio
a questo fine percepisce. :

All'istituto nazionale passerd pure il personale dell’ospizio
di S. Michele, che, assunto in servizio con nomina regolare
e con speciale assegnazione di stipendio, si trova addetto
clusivamente al srrvizio delle scuole professionali, le quali
sseranno a far parte del nuovo istituto.

A favore dell'istituto nazionale sard inscritta annualmente
nel bilancio dell'ospizio di 8. Michele la somma che I'ospizio
medesimo ha eroguto in media nell'ultimo quinqugnnio pel
mantenimento delle scuole professionali, delle officine e dei
lahoratori. 3

Saranno inoltre assegnati all'istituto nazionale, fl““{“m
siano resi disponibili, i locali attualmente occupati nell’ospizio
di S. Michele dalle comunita vecchi e v#cclue.b , )

Nel caso che si provveda al ricovero, in altri locali, dcl{b
due suddette comunita, per il mantmlinmn'm di esse S‘Mﬁ
staceata dal patrimonio dell’ospizio di S. Michele mll‘m; li(z‘?t;
dita pubblica, quanta corrisponde alla somma cl}ell ,(I;ull),w.
ha erogato in media nell’ultimo quinquennio per I
nimento delle comunita predette.

Istituto nazionale ap-

—

N
—
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Salvo la proprieta all'ospizio dei locali come sopra asse-
gnati in uso all'istituto nazionale, resta a carico di guesto
tanto l'adattamento, quanto la manutenzione dei medesimi.

Le collezioni di stampe rare e tutto il patrimonio artistico
della regia calcografia, rimangono in proprietd allo Stato, il
quale provvedera alla loro conservazione.

Art. 26, — Al mantenimento dell'istituto nazionale con-
corrono i contributi della provincia, del comune e della ca-
mera di commercio di Roma.

Qualora il comune di Roma municipalizzi 'energia elet-
trica, dovra cedere al prezzo del costo di produzione 1'energia
occorrente all’istituto nazionale, sia per la illuminazione,
sia per i bisogni dei laboratori e delle officine.

Al mantenimento dell'istituto nazionale concorreranno
pure le contribuzioni e gli assegni eventuali di altri enti o
di privati, le se scolastiche, i proventi dei laboratori e
delle officine di ogni specie da esso dipendenti.

Art. 27. — Llistituto é posto alla diretta dipendenza del
Ministero di agricoltura, industria e commercio, che eserei-
terd la vigilanza e la tutela sul medesimo, sia nei riguardi
didattici e teenici, sia per quanto rignarda la gestione pa-
trimoniale, con le norme in vigore per le scuole profes-
sionali.

Art. 28, — L'istituto sard amministrato da una commis-
sione costituita nel modo che verra indicato nei regolamenti
di cui all’articolo successivo.

Nella commissione dovranno essere rappresentati tanto i
Ministeri dell'interno, dell'istruzione pubblica, dell’agricol-
tura, indostria ¢ commercio e del tesoro, quanto la pro-
vincia, il comune e la eamera di commercio di Roma e I'o-
spizio di San Michele, il quale avra non meno di due rap-
presentanti,

La calcografia, la relativa scuola d'incisione e la scuola
degli ara per quanto rignarda il procedimento tecnico-
artistico, nno sottoposte alla vigilanza di una commis-
sione speciale nominata dal Ministero dell’istruzione pub-
blica. Alla giunta superiore di belle arti resta riservato di
disporre degli as: unenti stanziati in bilancio per com-

s

mettere ed acquistare stampe ed ar
Art. 20. — Con appositi regolamenti, da approvarsi con
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ministri dell'interno, del-
dell'agricoltura, industria

i]‘?cll em rex:.]e sopra proposta dei
: :OI uzione pubblica, del tesoro e
> commerey sentiti gl i

el rleli’li(;,li:ﬁl:l,!llay%(l,l";[!:}“qnc;vlm councorrono al manteni-
attuazione ed il funzionamento ":I‘:'I‘lol:;ll}:;l(:le(lo norme per

Art. 30. — Gli impiegati dello St: el
posti alla ritenuta per | oo oo, cho grang A SERR
presente legge o "I‘ or ‘& pensione, passando per effetto della
istituto na;i,onlalel n] sllL-c](‘sa)'vu‘ nomina nel ruoli delrogig
o dl l. ima (i aver raggiuito i limiti di etd e

rvizio ndn_es'll per il collocamento a riposo, potranno,
quando (?01' servizio prestato presso 'istituto nazionale ab-
b}anu raggm}xtl lali. limiti, far valere i loro diritti alla pen-
sione o alla indennita stabilite dal testo unico del 21 feb-
braio 1905, n. 70.

La pensione o Pindennita a carico dell’erario dello Stato
sard calcolata con le norme del testo unico predetto, sullo
stipendio percepito durante il servizio governativo e in base
alla durata del servizio stesso. Per gli anni di servizio pre-
stato presso il regio istituto nazionale sard provyeduto al
trattamento di riposo in conformita di speciale regolamento.

Le disposizioni di questo articolo sono estese ai funzio-
nari governativi che passino a prestare seryvizio nel regio
istituto di studi commerciali di Roma, istituito con regio
decreto 5 novembre 1906, n. 591

Art. 81, — It fatta facolta all’ospizio di S. Michele di ac-
cogliere in qualitd di convittori, ed in base a rette da sta-
bilirsi, giovanelti che dal Governo, dalle provincie, dai co=
muni del Regno e da enti morali fossero inviati in Roma
per frequentare i corsi dell'istituto nazionale, con le norme
o nei limiti che saranno stabiliti dal regolamento.

1V.
Opere governalive.

Art. 32. — Perla sistemazione dell'Uni
degli istituti annessi & antorizzalo un prllmbq
nario di 2,000,000 di lire da iscriversi ~|ux i e e
nistero dellistruzione pubblica per L'eserciz (‘)tx:i delall‘isn‘u-
ripnrtirsi con decreto reale p‘roposto dm. fn}n:]x;ww i
zione pubblica € del tesoro fra le opere I

gato B.

versith di Roma ¢
fondo straordi-
lancio del Mi-
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I3 stanziata parimenti sull'esercizio 1906-007 la somma di
lire 2,000,000 per 'acquisto di aree e per gli studi nelle vi-
cinanze immediate del Policlinico.

Art. 83. — 1 autorizzata l'assegnazione straordinaria di
Jire 450,000 da inscriversi nel bilancio del Ministero delli-
struzione pubblica per l'esercizio 1906907 ¢ da destinarsi
alle spese per 'espropriazione e sistemazione delle Terme
Diocleziane,

Art. 34. — Nel bilancio del Ministero dell'interno per I'e-
sercizio 1906-007 & inscritta 1 mazione straordinaria di
lire 210,000 da destinarsi all'acquisto e all'adatiamento di
una nuova sede per l'istituto del ciechi (Margherita di Sa-
voia) in Rom

Art, 3 autorizzata 'iserizione della somma di lire
300,000 nella parte straordinaria del bilancio del Mlnistero
dell'interno per 1' zio 1906007, per provvedere alle
spese di sistemazione del palazzo demaniale adibito a sede
della divezione generale delle carceri di Roma ed all'ac-
quisto eventuale di aree adiacenti di proprieta del muni-
cipio di Roma.

Arl, 36. — 4 autorizzaia Viscrizione di 900,000 lire nella
parte straordinaria del bilancio del Ministro dei lavori pub-
blici per P'esercizio 1906-907, per la costruzione di un nuovo
porto fluyiale sulle sponde del Tevere immediatamente a
valle dell’attuale ponte in ferro della ferrovia Roma-Pisa,
ed @ antorizzato altresi per lo stesso scopo il prelevamento
di live 600,000 dal fondo di lir ,000,000 stanziato dalla
legge 24 dicembre 1903, n. 501, per I'allacciamento delle sta-
zioni di Termini e Trastevere.

37. — Nel bilancio del Ministero dei lavori pubblici
zio finanziario 1906-007 & inscritta I'asse

'area per la costruzione di una nuova sede del Miuistero

medesimo.

Art. 38. — Con speciale disegno di legge, da pr
entro il 31 dicembre 1907, saranno stabilite le ulteriori as-
segnazioni distribuite nei relativi esercizi per il completa-
mento delle opere di cui all'art, 32 per la costruzione del
nuovo edificio pel Ministero dei lavori pubblici e per d sti-
nare 1'attuale sede del Ministero stesso ad ampliare quella
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(I<.3gli ujﬁci pqs'm'li e felegrafici in Roma, in conformith dej
progetti definitivi da compilarsi entro la data suddetta,

N
Disposizioni diverse.

Art. 39. — I riconosciuta 4 s di
di applicare come lilnileuljfﬂla](:} (cl?‘l!“ll}(“lllll (-l'l' “'“ma I‘l fa‘x?lth:
SO : te leg ntesimi addizionali di
TI)\‘;!“]I'!-I])(}StT] ai terreni e fabbricati la misura di lire 0,6576,
anziché que sentesimi b 2 ot
Al lugliolllst,l.f: «llll x:;g:l;t'«,anm 50, portata dall’art, 1 della legge
retAuil;I:IU.I"_n .?nnr)_ l)x‘:)l'(:g:llt‘, a ‘lul‘l‘(’»‘l‘a‘mm 1915, e con ef-
S gennaio 1907, le disposizioni portate dall’arvt. 4
15.0‘(1)“,:)3511 :()lllllllﬁlti()'\l]:}'lolll“l ::::nfi?:l];vll“- P o

‘ g t 2 ita al comune di Roma
per luvgosuuue del dazio consumo ed assegna al comune
medesimo la metd del prodotto netto della gestione ll&l;
ziaria, dedotto il canone summentovato e le spese di afrnni-
nistrazione.

Art. 41, — 19 data la facoltd al comune di Roma di im-
porre la tassa sul bestiame, di cui all’art. 164, n. 3, del
testo m]iro della legge comunale e pmvimziale’appl'o’valo
con regio decreto 4 maggio 1898, n. 164, ragguagliandola
cosi al numero dei capi di bestiame direttamente accertati,
come a quello che & presumibile possa trovarsi nei fondi
in base all’estimo pascolivo di questi, salvo le esenzioni di-
sposte dalla legge 13 dicembre 1903, n. 464, sul bonifica-
mento dell’agro romano.

11 consiglio comunale di Roma potra proporre al Governo
un regolamento speciale per 1'applicazione della tassa sul
bestiame. Tale regolamento sara approvato per decreto reale,
promosso dal Ministero delle finanze, udito il consiglio di
Stato.

Art. 42. — I completamente concentrato nel comune di
Roma il seryvizio dell’assistenza sanitaria ai poveri, eccetlo
l'ospitaliera, compresa la somministrazione farmaceutica dei
medicinali,

Al,a congregazione di carita, gla incaricata di tale sommi-
nist ne in base all'art. 11 deila legge 20 luglio 1890,
dovra versare al comune di Roma la somma di lire settan-
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tamila annue sulle rendite delle quali fu dotata per far
fronte al servizio medesimo.

Art. 43, — La provincia di Roma & esonerata da ulteriori
pagamenti pel contributo neile spese dei lavori di sistema-
zione del Tevere, previste dalle leggi 6 luglio 1875, n. 2583
(serie 2%), 30 giugno 1876, n. 3201 (serie 2%), 23 luglio 1881,
n. 338 (serie 3%, 15 aprile 1886, n. 3791 (serie 3), e 2 luglio
1809, n. 6936 (serie 3°), luso ogni diritto della provincia
medesima alla ripetizione delle somme che per quel con-
tributo risultano versate siuo alla data della presente legge.
5 abrogato il disposto dell'art. 3 della legge 6 luglio 1875,
583,

Art. 44, — 11 Governo del Re ha facolta, sentito il con-
siglio di Stato, di estendere le disposizioni dell'art. 6, primo
comma, T, 8 e 9 della presente legge, a quelle cittd che per
deliberazione dei rispettivi consigli comunali ne faceiano
domanda.

Ordiniamo che la presente, munita del sigillo dello Stato,
sia inserta nella raccolta ufficiale delle leggi e dei decreti
del Regno d'Italia, mandando a chiunque spetti di osser-
varla e di farla osservare come legge dello Stato.

Data a Racconigi, addy 11 luglio 1907.
VITTORIO EMANUELE.

Luogo del sigillo. V. 1l Guardasigilli
ORLANDO.

GIOLITTL.
CARCANO.
RAVA.

LACAVA.

1. Coceo-ORTU.
GIANTURCO.
VIGANO.
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ALLEGATO A.

ELENCO delle opere edilizie piu urgenti del
piano regolatore e di ampliamento di Roma
da eseguirsi col sussidio di anticipazioni sulle
rate del concorso governativo, in base all’ar-
ticolo 10 della legge 20 luglio 1890.

1o Nuova piazza d’armi.

Acquisto dell’area occorrente a costituire
la nuova piazza d'armi in sostituzione del-
I'attuale destinata alla fabbricazione. . . . I,

20 Fognatura nel quartiere piazza d'armi.

Inizio delle opere di fognatura del quar-
tiere che sorgera nella odierna piazza d’armi

3¢ Istituto delle case popolari.

Sussidio all'istituto delle ecase popolari,
per favorire la fabbricazione di case per le
classi meno abbienti in 11 rate proporzionali
a quelle in cui saranno ripartite le anticipa-
NG e S A R RS T S DL e

4° Prosecusione del Corso Villorio Kma-
nuele.

Accesso ai borghi Vaticani e al quartiere
Prati in prosecuzione del Corso Vittorio Ema-
nuele. .

Kspropriazioui e lavori, tenuto conto delle
areautlIEriBultar i et B b e G s
5% Lungolevere.

Sisternazione dei lungotevere: in Augusta,
Marzio, degli Alloviti, dei Fiorentini e Far-
nesina.

Espropriazioni e lavori, tenuto conto delle
areprdlfrisulta s JE R D

6° Via Milano.

Prosecuzione della via Milano fino a via
Cavour.

Espropriazioni e lavori, tenuto conto delle
areedirisulfa. . . o o - <. o0 0 R

A riporfare L. 13,500,000

1,500,000

1,500,000

3,000,000

1,500,000

4,500,000

1,500,000

P CrLIE

R
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Riporto
7° Via Arenula,

Completamento della via Arenula, accesso
al ponteGaribaldied alla stazione di Trastevere.

Eispropriazioni e lavori, tenuto conto delle
wree di piBUlEa, oo L e N

8o Aeccesso al ponte Sisto.

Allargamento delle vie dei Chiavari e dei
Pettinari.

Espropriazioni e lavori, tenuto conto delle
aree di risulta. o i o s S

0 Accesso al ponte Gianicolense.

Apertura della via d’accesso al ponte Gia-
nicolense per il primo tratto, da via Giulia.

[spropriazioni e lavori, tenuto conto delle
aree diirisnlta s S

10° Accessi al ponte Umberto,

Allargamento della via di Monte Brianzo
e apertura di una via da Piazza Nicosia al
lungotevere Marzio pel ponte Umberto.

Iispropriazioni e lavori, tenuto conto delle
aree di risulta. . . .

11° Quartiere Regola.

Bonifica del quartiere Regola nella zona
fra le vie Arenula, Zoceolette e Strengari fino
a piazza di S. Maria in Monticelli.

Iispropriazioni e lavori, tenuto conto delle
CRTCRBO Y e o 2

120 Quarticre Tor di Nona.

Jonifica del quartiere di Tor di Noua nella
zona fra il lungotevere Tor di Nona, pis
San Salvatore in Lauro, via Coronari, vi
nico, e honifica delle vie adiacenti tra questa
zona e la via tra il Circo Agonale e il ponte
Umberto.

Espropriazioni e lavori, tenuto conto delle
aree di risulia’ - ST SEE

A riportare
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L. 13,500,000

2,000,000

» 2,500,000

» B00,000

» H00,000

» 700,000

» 1,000,000

L. 20,790,000
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Riporto
13 Quartiere dell'Oca.

Completamento del quartiere dell'Oca nella
zona fra la via della Penna, via dei Miracoli e
passeggiata di Ripetta.

Espropriazioni e lavori, tenuto conto delle
areedi visulta. . o« . & . .
14" Nuovi ponti sul Tevere.

Due nuovi ponti sul Tevere, uno in pro-
lungamento del viale delle Milizie, 'altro in
corrispondenza dell'inizio del viale dei Parioli

157 Via e borgo Flaminio.

Inizio della sistemazione della via e del
borgo Flaminio, mediante espropriazioni e la-
vori fino alla concorrenza di. . . . . .

16° Quartiere del Policlinico.

Espropriazioni e lavori per la sistemazione
delle strade attorno al Policlinico. . . .

15 Via Appia Nuova.

Allargamento a 40 metri della via Appia
Nuova fra la porta S. Giovanui e il ponte
Lungo.

Iispropriazioni e lavori . . .

182 Via tra la Reggia e il Senato.

Apertura della via fra la Reggia e il Se-
nato per il Pantheon.

Inizio delle espropriazioni e dei lavori fino
allg concortenzatti i R

19° Passeggiata sul Gianicolo,

Completamento della passeggiata sul Gia-
nicolo nel suo ultimo tronco in discesa da
presso la Quercia del Tasso alla via della Lun-
gara presso la porta Leonina e al lungotevere
in Sassia.

Espropriazioni e lavori PO A S
Impreviste per le varie opere. . .

Importo totale

s 20,790,000

s 700,000

> 2,000,000

» 1,500,000

» 1,000,000

> 1,500,000

» - 1.500,000

» DI D,(\l)(!
» Gﬂt\,ll{i()

n :Sll,li()ll’(iﬂﬂ
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NB., — 1l Comune di Roma provvederi

in parte a questa spesa colla vendita graduale

delle aree del quartiere che sorgera nell’at-

tuale piazza d’armi fino alla concorrenza della

sompna (1 L L AR L PR DDLU
Alla differenza si provyederd con le anti-

cipazioni del concorso governativo, di cui alla

logge presente.: .« o G @ a2 e aes e ey AR OCHOU

L. 30,000,000

ALLEGATO B
EDIFIZI UNIVERSITARI.

1. Istituto di fisiologia, ehimica fisiologica e farmacologica
(de costruirsi presso al Policlinico).

2. Istituto di anatomia umana, medicina legale e medicina
operatoria (da costruirsi presso al Policlinico).

3. Anatomia patologica e patologia generale (da costruirst

so al Policlinico).

i giene (da costruirst presso ul Policlinico).
5. Clinica psichiatrica (da costruirsi presso al Policlinico).

. Clinica pediatrica (da costruirsi presso al Policlinico).

7. Acquisto di aree presso al Policlinico.

8. Opere occorrenti per la Scuola degli ingegneri (@ S,
Pietro in Vincoli).

CONVENZIONE

fra S. E. il cav. avv. Giovanni Giolilli, presidente del Con-
siglio dei ministri, ministro dell'interno, S. E. il comm.
prof. Angelo Majorana, ministro del tesoro, S. K. il
comum. avv. Fausto Massimini, ministro delle finanze,
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S. E. il comm. ave. Emanuele Gianturco, ministro dei
lavori pubblici . il comm. prof. Luigi Rava, mini-
stro dell’istrusione pubblica, ¢ S. E. il generale Lttore
Vigand, ministro della guerra, da una parte, e il comn.
Enrico Cruciani-Alibrandi, senatore del Regno, sindaco
di Roma, dall’altra parte.

Rimane convenuto quanto segue:

Art. 1. — In relazione a quanto @ previsto dall’articolo 10
della legge 20 luglio 1890, n. 6980 (serie 3%), il Governo del
Re anticipera al comune di Roma il pagamento di lire
25,000,000 (venticingque milioni).

Tale somr stinata ad affrettare I'esecuzione del piano
regolatore, sara pagata in undiei rate annuali, nel modo in
cui saranno ripartite con legge speciale, prelevandosi dalle
ultime annualita del concorso dello Stato nelle opere edilizie
e di ampliamento di Roma,

Il comune di Roma assegnera all'istituto per le case po-
polari in Roma lire 3,000,000 da rvipartirsi pure in undici
rate annuali proporzionalmente alle anticipazioni che fara,
come sopra, lo Stato.

Art. 2. — A chiarimento degli articoli 3 e 12 della con-
venzione ann alla legge 14 maggio 1881, n. 200 (serie 3%),
¢ fatta facoltd al comune di Roma, purché ne usi per am-
pliamento della zona abitabile della citta, principalmente
per costruirvi case da pigione, di riprendere la libera dispo-
nibilitd della piazza d'Armi, situata fra la via Barletta, il
viale t||‘“l" ‘,\hlmv, il Tevere ed il viale parallelo a quello
delle Milizie verso il nord, sostituendola contemporanea-
mente con altra da concordarsi col Ministero della guerra
della superficie non inferiore ai metri quadrati ?utlli.l;l-;ﬂ. 3

1l comune di Roma perd sulla presente piazza d'Armi ri-
s‘«-x'hvru“al (.-uv\'t'mu una zona di 10,000 metri quadrati, nella
parte piit vicina al Teyere ed al viale delle Milizie, da ser-
vire per costruzioni di pubblici edifici.
m[l.\,l;lli Ilw;‘ A\‘xl"l‘lyx‘::l:Il::lia(l(.;l;1‘1'\1:.1:'1.5mun della zona monumen
sl d:-i o i fl e |.m uml'l!tv,)'(h }u'g 6,000,000
t':).n rn‘!f;;umuo- "“I"I’”_" ;mlll:l'l,:\l”:.l‘m”‘lz’j‘l“/Iv’/‘“'hm) m‘ .
mune si impegna a mm'n(:‘-': i ot e L

gna vere in detto pagamento aunuo

de

e
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per una terza parte, restando le altre due terze parti a ca-
rico dello Stato.

Tanto lo Stato, poi, quanto il comune di Roma dichiarano
i conferire gratuitamente tuite le loro proprietd comprese
in detta zona monumentale. Questa, a sistemazione com-
piuta, restera di proprieta dello Stato per quanto riguarda
i monumenti, ¢ di proprieta del comune per quanto riguarda
le strade pubbliche, i viali ed i giardini. Lo Stato provye-
dera alla manutenzione e custodia dei monumenti ed il co-
mune alla manutenzione stradale e del parco ed alla illu-
minazione relativa.

Art. 4. — 11 Governo del Re affida al comune di Roma la
costruzione del ponte Vittorio Emanuele sul Tevere ¢ rela-
{ivi accessi ispondera al comune stesso la somma di
lire 3,600,000, inata per quell'opera con la legge 6
agosto 1883, n. 458,

La detta somma sard pagata in quattro esercizi nel modo
che segue:

Esercizio 1907-908 . . . . . . . . L. 500,000
i 1908-909 . . . . . . « . » 500,000
» 1909-910) 5 a2 TIBN0:000
» 1010911 . . . . . . . . ® 1,300,000

Il comune di Roma assume tutta I'opera per detta somma
fissa a intero suo rischio e pericolo. &

Art. 5. — Il comune di Roma cede al demanio dello Stato
il palazzo gia Caserma Cimarra e s'impegna a fornire per
conto dello Stato e gratuitamente all'Asilo Savoia per 1'in-
fanzia abbandonata un‘area in localith da stabilirsi per co-
struiryi la sede di quel ricovero.

11 demanio, dal canto suo, & autorizzato a cedere al ¢o-
mune di Roma Panfiteatro Corea, che il comune stesso si
obbliga a conservare integro nella sua parte monumentale
sotto la vigilanza del Governo.

Il demanio concede altresi al comune di Roma 1'uso per-
petuo della zona demaniale litoranea fra Castel Fusano e la
sponda sinistra del Tevere, riserbando allo Stato il diritto
esclusivo di procedere in ogni tempo ed in qualsiasi punto
della zona stessa a scavi archeologici.
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Art. 6. — La presente convenzione non obbliga il comune
se non dopo 'approvazione del consiglio comunale, ed il
Governo se non dopo che sard emanata la legge relativa,
nella quale sard provveduto ad altre disposizioni di carat-

tivo e non convenzionale nell'interesse della citta

— La convenzione presente sard registrata col di-
ritto fisso di una lira.

Roma, tl 5 marzo 1907,

> GIOVANNI (G10L.11 P del (Con-
io det ministri 0 Mago-
RANA, ministro del f¢ FAusTo
MASSIMINI, sninistro delle finan
EMANUELE GIANTURCO, ministio dei
lavori pubblic Lutgt RAva, mi-
nistro dell’istruzione pubblica —
TORE VIGANO, minisiro della guerra
— E. CRUCIANI-ALIBRANDI, sindaco di
Roma — CAMILLO PEANo, leste — Bi-
Nuccel, feste.

Visto, d'ordine di S. M. : GroLiTr
dente del consiglio, ministro dell’in-
terno — CARCANO, miinistro del tesoro
— LaAcava, ministro delle finanze
GIANTURCO, ministro dei lavori pub-
blici— RAYA, ministro dell'istruzione
pubblica — K. Cocco-ORTU, ministro
di agricollura,industria ¢ commercio
— VIGANO, ministro della g

1, presi-

(NI

3. Austria. — In Auslria una prima legge
venne promulgata il 9 novembre 1892 e lcll(l(’\'(lh:l
fayorire la costruzione di abitazioni popolari: ess:
esentava da diverse imposte le case costruite:

@) dai comuni, dalle societd e dagli stabili-
menti di ulilith pubblica, in favore di :p('l- ;

1

:
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b) dalle associazioni degli operai in favore
dei loro membri;

¢) dai capi fabbrica in favore dei loro ope-
rai (Art, 1).

[ esenzione delle imposte durava ventiquattro
anni dopo finita la costruzione della casa. (Art. 2).

.e case che contenevano alloggi con il pavi-
mento al di sotto del livello della strada non usu-
fruivano dell’esenzione delle imposte. (Art. 3).

Lo spazio abitabile di ciascun alloggio doveva,
se 'alloggio comprendeva una sola camera, non
essere inferiore ai 15 m? né superiore ai 30 m*: se
I'alloggio comprendeva parecchi ambienti, lo spa-
zio abitabile non doveva ere inferiore ai 40 m®
ne superiore a 70 m?* (Art. 4).

L'affitto annuo per m* di spazio abilabile era fis-
sato al massimo:

a) A Vienna ad un (1. e 75 Kr.

b) Nelle citta aventi piu di 10.000 abitanti, ad
11l e 15 Kr.

¢) Nelle altre localita ad 80 Kr. (Art. 5).

Nell'articolo 6 erano fissate certe norme per I'e-
senzione delle imposte e I'art. 7 diceva: I vantaggi
della presente legge sono applicabili alle costru-
zioni che saranno fatte nei 10 anni che seguono
la sua messa in vigore.

Quesla legge diede pochi risultati e nei 10 anni
che fu in vigore in tutta I'Austria riuscirono a
godere i benefici della legge appena 180 case con
1012 alloggi.

IS appunto per cio che nel 1902 venne emanala
una seconda legge sulle case operaie.

La legge 8 luglio 1902 (1) e la relativa ordinanza

(1) Reichsgeselzblatl, 1902, Puntata LXIX, n. 144,
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50 ai . F A
agevolaziont lscall o) ubbeteatl secama i o
RO 1 is pei fabbricali contenenti abifa-
zloni operaie sane ed a buon mercalo.

Queste concessioni consistono :
1t inll)({)'.:l:\]c'l'llzl'lleii(;ln;‘)l(\ol-ngl.\l::ir :3<| 'ﬂn‘n.i (art. 1) dal-

1impo asalic assi e dall’imposta sulle
pigioni;

] b) cgjnzione dall'imposta del 59, sul reddito
degli stabili temporaneamente esenti ;
¢) riduzione all’ ', %/ dei dirilti d’ equiva-
lenza per tulta la durata della speciale destina-
zione dello stabile agli scopi previsli dalla legge;
d) esenzione dalle tasse inerenti agli atli, ai
documenti e alle volture o annolazioni calastali,
redatti od eseguiti in occasione della defta desti-
nazione.

Gli editici, per godere dei benefici fiscali (art. 4),
devono avere una delle seguenti deslinazioni:

1) case con quartierini per famiglie (Familien-
wohnhduser) ;

2) case di abitazioni per scapoli o nubili (Le-
digenheime) ; ¥

3) case per pernollare o di semplice alloggio
(Schlaf-und Logirhduser).

Perod queslte agevolazioni sono concesse soltanto
(art. 5) quando la superficie del locale abitabile sia
almeno di:

16 mq. ed al massimo di 25 mq. trattandosi di lll)l sol ‘ji\"f’g
20 » » N » 35 » » » 2 ambientiy

30 » » » » 80 » » » 30 pitiambienti

art, 2) coloro che
od industriali
oceupali in uffici

Sono considerati come operai (
sono addetti ad imprese agricole
avenli scopo di lucro, oppure

(1) Reichsgesetzblatt. 1903, Puntata I1, n. 6.
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pubblici o privali, con mercede fissa o variabile,
i quali abbiano un reddito annuo non superiore
a 1200 corone, se soli, a 800, se riunili in [lami-
alia da 2 a 1 individui, ed a 2100 se in famiglie di
5 0 pil.

Questi limiti sono aumentati diun quartoa Vienna,
di un ottavo nelle localita od agglomerazioni in-
duslriali con pit di 50.000 abitanti.

Altre condizioni sono poi indicate per ben de-
terminare quali sono gli edifici che possono go-
dere delle varie agevolazioni fiscali concesse dalla
legge (1)

Di quesla nuova legge ne approfiltarono poco
ali industriali; ma invece molte societa hanno chie-
sto di volere usufruire dei vantaggi: fino al 1906
essa venne applicala in 241 casi.

1. Belgio. — 1l Belgio & slato il primo Slalo
del Continente che emano leggi sulle case po-
polari.

Vennero falle due inchieste: una nel 1837 ed
un’altra che duro tre anni dal 1843 al 1846,

Nel 1852 nel Congresso Generale di Igiene tenu-
losi a Bruxelles vennero determinali i punti prin-
cipali che doveva tratlare la futura legge.

Nel 1857 si ebbe una prima legge nella espro-
priazione per zone; una seconda legge del 12 giu-
gno 1861 accordo I'anonimato alla Societa di case
operaie i Verviers.

Ma il colera del 1866 spinse il Governo a prov-
vedere sollecilamente ¢ vennero cosi emanate la
legae del 1867 sulla espropriazione per zone, piu

(1) Per la questione delle Case Operaie in Austria, vedere i
volumi pubblicali ne raccolla: Schriften des Vereins [ir So-
cialpolitik ed intitolati: Neue Unfersuchungen uiber die Wolnun-
gsfrage in Deustehland und Aunsland. Leipzig. 1901.

MAaGRIND 9
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efﬁcncc della precedente legge del 1857 e la legge 20
giugno 1867 sull'anonimato delle Societd aventi per
oggetto la costruzione, 1" acquisto, la vendila o la
locazione di abilazioni deslinate alla classe operaia,

Nel 188G venne compiuta una inchiesta sulle
condizioni della classe operaia: incidentalmente
tale inchiesta si occupo anche delle abitazioni po-
polari.

Pero la questione delle case popolari incomincio
ad avere una soluzione soltanto con la legge 9 ago-
sto 1889. Questa legge organizzava un largo con-
corso della Cassa generale di risparmio solto la
garanzia dello Stato, per mezzo di prestiti alle So-
cieta di costruzione e di credito per la costruzione
di abitazioni operaie ed ai privati, dispensava dai
diritti di bollo e di registrazione gli atti di forma-
zione, modilicazione e scioglimento di queste so-
cietd (Art. 12), riduceva i dirvitti di registrazione e
trascrizione per la vendita delle case operaie
(Art. 14), esentava le case operaie da certe impo-
ste, instituiva dei comitati di patronaggio, ai quali
una legge del 16 agoslo 1897 autorizzava i poleri
pubblici di fare loro mutui (Articolo unico).

Una legge del 18 luglio 1893 regolava meglio certe
esenzioni dimposte: una legge 21 maggio 1897 ri-
duceva i diritti di registrazione e di trascrizione
per gli acquirenti di piccole proprieta rurali.

Una nuova legge belga riguarda le case operaie.

Issa venne emanata il 16 maggio 1900 ed apporla
delle modificazioni al regime delle successioni di
piccole eredita (1).

(1) Alti del Congresso di Parigi del 1900 - pag. 445. (Si trova
tutta la legge in esteso).

Vedere per cio che riguarda la questione delle case .ul)cl'illc
nel Belgio la monografia: Die Wohnungsfrage in lhvlgw{x Uflli
Doct. Emil der Hees contenuta nella Collezione citata, Vol. 3%
Monogralia V, pag. 1 3.

&
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5. Brasile. — Un decrelo legislativo del 9 di-
cembre 1882 di

Per le intraprese che si organizzano allo scopo
di coslruire case a buon mercato nella citta di Rio
e nei suoi sobborghi, in base a piani determinali
ed approvali dal governo, i favori seguenti sono
accordali :

) enzione durante venli anni dell'imposta
fondiaria, ad eccezione della tassa addizionale de-
stinata al servizio del nettamento delle case e delle
fognature della citti;

b) Dispensa durante il medesimo tempo del-
I"imposta di trasmissione delle proprieta per I'ac-
quisto degli immobili necessari alle costruzioni;

¢) Diritto di espropriazione relativamente ai
terreni privati, quando non esiste sui medesimi
terreni alcun edificio soggetto al pagamento del-
I'imposta fondiaria ;

d) Concessione gratuita durante venti anni
del godimento di certi terreni di dominio dello
Slato, ed al termine di questo tempo, preferenza
per laffitto a lunga scadenza e condizioni ordina-
rie, in base alle leggi in vigore.

I seguenti obblighi sono imposti:

Obbligo di sopportare le spese di demolizione
delle cortigos (1) e di indennizzare i proprietari
rispetlivi in base all’ arbitraggio e secondo il di-
ritlo comune, delle spese di prima costruzione.

Nei contralli che il governo stabilira per le con-
sioni da lui accordale e nei regolamenti pre-
scritti in esecuzione della presente legge, si do-
vranno osservare le condizioni seguenti:

1. Data fissa per 1'organizzazione delle intra-
prese, per la presentazione dei statuli relativi e

(1) Specie di citld operaie giid costruite, ma anti-igieniche,
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dei piani, per I'inizio e la conclusione di questi, e
la durata dei fondi accordali.

2. Specificazione delle c: sospensione e per-
dita dei medesimi favori, caducita ed annullamento
delle concessioni ed applicazione di mulle che
possono giungere a 5 contos di reis. Condizioni
concernenti lasalubrita, la comodita e la modicita
dei prezzi di alfitto delle abitazioni, la pulizia ed
il regime degli edifici mediante accordo con il
municipio.

Legge del 20 ollobre 7. — 1 carichi relativi
alla demolizione dei cortigos condannali dalle an-
torita sanitarie, come anche le indennitd da pagarsi
ai proprielari, sono soppresse.

Decreto del 8 febbraio 1888. — Il governo ac-
corda i favori seguenti al Arturo Saner od
alla Societa che egli giudichera opportuno di or-
ganizzare :

1. Esenzione durante venti anni dei diritli di
na per i materiali di costruzione, gli Qggvlli e
pparecchi necessari alla esecuzione dei luv(_)rl;

2. Esenzione durante 15 anni dell'imposta fon-
diaria per gli edifici che egli costruira; e

3. Gratuita dell’acqua necessaria agli inquilini.

Sono imposte pero le seguenli ('(m(lixim!i‘: e

Ligli non potra percepire un allitto mensile piu
elevato dei lassi seguenti:

~

Per 1 persona al mese. . . . . . « L. =
» 2 persone » T PUEIERRRRERDe e T i
Per famiglie di 5 0 6 persone . . . . » 6250
» » sino ad 8 » o ) v a0 DIl
» » » »10 » b, NS »  8T5H0
» » »  »12 » SRR A ()=
6. Danimarca. — Per c¢io che riguarda la Da-

nimarca si ebbero le seguenli leggi riguardanti le
case popolari:
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Legge del 16 febbraio 1866, Esenzione di imposle
¢ di tasse comunali in favore dei piccoli alloggi
di meno di 25 m*

Legge del 16 aprile 1873. Estenzione della pre-
cedente legge agli alloggi di Copenhagen non aventi
pit di 41 m* ed in provincia, alle case valutale nella
assicurazione per gli incendi a meno di 1950 lire
nelle citti e di 1400 lire nelle campagne. Facolli
del Governo di concedere i medesimi vantaggi alle
associazioni che costruiscono delle abilazioni eco-
nomiche, allorquando 1"interesse del capitale non
supera il 4%,.

Legge del 26 febbraio 1898. Aulorizzazione per il
ministro delle finanze di consentire sui fondi del
Tesoro, sino al 1907, e nei limiti di un massimo
globale di 2.800.000 lire, dei prestiti al 49, am-
mortamento compreso, ai comuni ed alle sociela
che costruiscono delle abitazioni operaie buone e
salubri, solto la condizione che I'eccedenza possi-
bile sia impiegata allo sviluppo dell'opera.

Ecco il Lesto di questa legge:

Art. 1. — Il ministro delle finanze & aufor to, se la
demolizione ¢ la ricostruzione di parte della eiftd gid co-
struita e insalubre, a Copenhagen ¢ nelle altre cittd, sono
fatte le amministrazioni comunali od in base ad un piano
approvato da esse, a prestare sulle risorse del terreno pub-
blico una somma appropriata, contro delle garanzie che essa
crederd saflicienti, quando trova che U'intrapresa di costru-
zione & di pubblica utilita, e specialmente quando per que-
sto mezzo si possono costruire buoni alloggi operai, e le
costruzioni che, in un modo qualsiasi sono di natura tale
da favorire la classe operaia, anche per I'uso di seunole
comunali e popolari, per i lavatoi pubblici e bagni pubblici,
¢ gabinetti di lettura ed altri stabilimenti pubblici del me-
desimo genere.

Il prestito & dato all'interesse del 4 %y dicniil 3% & in-
teresse annuale del capitale (esigibile a qualungue epoca)
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ed il resto & in acconto al prineipale : {nttavia la domanda
di imprestito deve essere fatta prima lll‘]lal‘”ll(! del 1907,

L'ammountare totale dei prestiti che il ministero delle fi-
nanze pud cosi consentire non deve superare i 2 milioni di
corone (2.800.000 lire).

I'amministrazione comunale ¢ autorizzawa a questo scopo
di fare le espropriazioni necessarie, in conformita alla lcgge
del 14 dicembre 1857 sulla ferrovia a Copenhagen, come in
base alla legge del 27 febbraio 1897 sulle m«ulill«-‘nz‘ioni alla
legge delle costruzioni per Copenhagen del 12 aprile 1889,

Art. 2. — 11 ministro delle finanze pud, sino alla fine del
1907 prendere sulle risorse del terreno pnl;hlicu}sinu a Z_mi-
lioni di corone (2,800,000 lire) e di imprestare ai comuni ed
alla societi che, a Copenhagen e nei dintorni, e nr,-l!e altre
cittd e nei loro dintorni, costruiscono alloggi operai 'Imullu
e igienici, sotto la condizione che 1'eccedenza poss?hllo sia

“impiegata per 1'avanzamento dello scopo della Societa che
chiede 'imprestito. -

Per questo prestito ¢ necessario dare una garanzia ac-
cettata dal ministro delle finanze, e 'imprestito é fatto allo
stesso interesse ed al medesimo acconto che ¢ fissato all'art. 1.

Art. 3. — Le societa pubbliche o private che contraggono
un imprestito alle condizioni fissate sll‘,{ll.al'll('i{]l‘l e2 (!chhono
annualmente presentare un rapporto all’amministrazione co-

munale che lo invia con un avviso al ministro L!('l[(! finanze.

Quest'ultimo ¢ autorizzato a domandare _il ruuh()l"so llfl"
mediato dell'imprestito, sotto condizione di un avviso pre=

ventivo di sei mesi, se a lui sembra che le regole fissate
nella presente legge non sono osservate (1).

7. Francia — In Francia venne \'o_laln per c'l()
che riguarda le case operaie una prima legge 1
data 30 novembre 1894, Ecco il testo della legge:

Ark. 1. — i .5
Art. 2. — I comitati locali possono ricevere delle sovven
zioni dallo Stato, dai dipartimenti e dai comuni.

v Danemark.

(1) Vedere: Dr. 1. Albrecht: Die Wohnungsfrage “\'ol. e

Pubblicata nella collezione indicata per I'Austria.
nografia X, pag. 305-312.
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Art. 9. — Sono esenti dalle condizioni fondiarie e delle
porte e finestre le case individuali e collettive destinate ad
essere aflittate o vendute, e quelle che sono costruite dagli
interessati medesimi, quando perd esse soddisfino le condi-
zioni degli articoli 1 e 5.

Questa esenzione sara annuale e per una dorata di cingue
anni a partire dalla costrozione della casa. Essa cessera di
pleno diritto se, in seguito a trasformazioni od ingrandi-
menti, 'immobile perdesse il carattere di una abitazione a
buon mereato ed acquistasse un valore sensibilmente supe-
riore al massimo legale.

Sono esenti della tassa stabilita dall'art. 1.2 della legge
20 febbraio 1849, nei termini della legge 29 settembre 1875,
le societd, qualunque ne sia la forma, che hanno per oggetto
esclusivo la costruzione e la vendita delle case alle quali si
applica questa legge.

Art. 10, — Gli atli constatanti la-vendita di case indivi-
duali a buon mercato costrnite dalle Societa di beneficenza,
Ospizi e Ospedali, dalle societd di costruzione e da privati,
fono sottomessi ai diritti di trasmissione stabiliti dalla legge
in vigore.

Tuttavia, quando il prezzo sard stipulato pagabile per an-
nualitd, la percezione del diritto poira, su domanda delle
parti, essere effettuata in pavecchie frazioni eguali, senza
che il numero di queste frazioni possa eccedere quello delle
annualitd previste nel contratto, ne essere superiore a cinque.

Art. 11, — Gli atti necessari alla costituzione ed allo seio-
glimento della societd di costruzione e di eredito attualmente
esistenti od a crearsi, come quelle che sono definite nella
presente legge, sono dispensate da bollo, e registrate gratis.
I poteri in vista della rappresentanza alle assemblee gene-
rali sono dispensate dal bollo.

Queste societd non saranno ammesse al beneficio di queste
esenzioni e di altri favori concessi dalla legge quando i loro
statuti, approvati dal Ministero competente su consiglio del
Consiglio superiore, istituito per I'art. 14, limiteranno i loro
dividendi ad una cifra massima.

Art. 13. — Le medesime societa sono dispensati di ogni
patente. lsse sono ugualmente esonerate dell’imposta sulla
rendita atiribuita alle azioni od alle parti d'interessi, alla
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o i statuti impongano per questi titoli la forma
ma soltanto per gli associati il cui capitale ver-
A1 ultimo inventario, non superi le 2000 lire.

condizione ch
nominator
sato in b

Le societa attualmente esistenti fruiranno, al medesimo
modo come quelle ehe si fonderanno dopo la promulgazione
della legge, di questa esenzione e di altri favori od immuniti
che essa concede, alle condizioni di modificare i loro statutl
conformamente a queste |n'v~|'ri/.|nm (1)

La legge 12 aprile 1906 che modifica e completa
la precedente legge del 1894, imita la legge Belga
nell'appoggio finanziario alle Societa cooperalive
ed anonime per le case operaie.

[e case operaie costruite da questa Societd, sono
esenli per 12 anni dall’imposlta sulle porte e fi-
nestre: tulle le azioni, quote e obbligazioni sono
esenti dall'imposta sul reddito.

Le Societa anonime cedono le case e fanno pre-
stiti anche a non soci.

La legge 1906 concede ai comuni ed ai diparli-
menti la facolta di fare prestiti, concedere terreni,
sottoscrivere azioni od obbligazioni, garantire gli
interessi per le facolta di abitazioni a buon mer-
cato. Alle casse di risparmio [rancesi ¢ concesso
di acquistare azioni, obbligazioni, quote, ecc. dalle
socieli di costruzione e di credito, di fare a que-
ste prestili ipolecarii, di costruire direttamente
case operaie ¢ di fare presliti ai privati a tale
scopo, il tutto fino ad impiegare il reddito intero,
o il quinto del capitale.

La Cassa deposili ¢ consegne, che prima pre-
slava solo col mezzo di una ( 1 intermedia un
capitale di L. 500.000, ¢ stata autorizzala ad ante-

(1) Vedere:
(Nella coll
pag. 163-131.

- Dr.H, Albrecht, Die Wohnungsfrage in Frankreich.
fone cilata per I'Austria), Vol. [l Monografia IV,

S RSERETSa
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|
! cipare un massimo di 5 milioni al 29, a quesla

Cassa intermedia, perché questa 1o presti al 3.

Tali prestiti sono ammortizzabili in 25 anni. e
falli colla condizione che meta delle somme do-
yule sara garantita con conltratto di assicurazione
temporanca con la Cassa nazionale di assicura-
zione in caso di morte e che il dividendo massimo
agli azionisti sia del 3,258/

8. Germania. — In Germania la legge prus-
siana del 13 agosto 1895 mette 5 milioni di marchi
a disposizione del Governo per migliorare gli al-
loggi degli operai ed impiegati delle Amministra-
zioni dello Stato.

Una legge sassone del 1892 autorizza lo Stalo ad
impicguré 1.500.000 marchi ad alloggiare gli operai
¢ gli impiegati delle ferrovie: nel 1898 una somma
eguale [u votata per la costruzione di abilazioni
operaie,

Presentiamo qui solto la legge prussiana del 13
agosto 1895.

Art. 1. — Una somma di cinque milioni di marchi &
messa a disposizione del governo per migliorare gli alloggi
degli operai e degli impiegati delle amministrazioni indn-
striali dello Stato.

Art. 2. — L'autorizzazione concessa (art. 1) pud ess
impiegata a costruire, per conto dello Stato, delle case che
resteranno proprieta dello Stato. Gli alloggi di queste case
saranno aflittate ad operai ed impiegati delle industrie dello
Stato.

Art. 3. — I'aflitto sard fissato di sorta tale che un inte-
resse conveniente del capitale impiegato, come pure I'am-
mortamento di questo capitale, siano assicurate con il rim-
borso delle spese di amministrazione ¢ di manutenzione.

Art. 4. — 1 autorizzazione concessa (art. 2) pud anche
essere estesa agli imprestiti per costruzione.

Art. B, — 1 cinque milioni di marchi saranno ottenuti da
una emissione di obbligazioni.
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1l ministro delle finanze indicherd il numero ed il saggio
di inter di queste obbligazioni, come pure 1'epoca, il
corso, e le condizioni della loro emissione.

A (|‘u\-\’l:\ legue altre se ne aggiunsero in modo
che si raggiunse la somma di 32.000.000 di marchi
cosi suddivisa (1):

3 agosto 1

3 5.000.000 marehi
2 luglio 1808

7,000,000 »

» 23 agosto 1809 . . . . 5.000.000 »
» 9 luglio 1900 . . . . 5.000.000 »
» 12 aprile 1902 . . . . 12,000,000 »

Non esiste perd una legge unica e completa sulle
case operaie (2). .

9. Inghilterra. — In Inghillerra prima ancora
del 1800 vﬁxh-v;mn associazioni avenli per is('np;)
la- costruzione di abitazioni popolari. La prima
legge pero data dal 1836 ed aveva per iscopo (lli
1'(‘;{(?1;\11- il funzionamento di dette usso.('i'r/]ioni'
pero la legge del 1874 abrogo la l(-;mu :lll{lL-('l':
dente, Ia\'ri‘:mlln sussistere le :l\'sovi:lzir;)hni che gia
erano coslituite prima del 9 noyvembre 1874 : ’('{’(‘H‘l
la h-;,'j_mlrlul 1904 1a abrogazione fu resa n'ss.nlnl‘\
¢ cosi si hanno ora Socield non registrate vir.u'- ('I;L:
”1‘?|” It‘;l‘"\.ll() lsl:ll(‘ riconosciute in virtu (l’cllzl tl""’(‘
i(t“)k-‘l‘jl]l)llll‘lli‘l (l}'l 31 vdiccmln'u 1856, ma che ITSII

o stalc I_t;.{!\“u((‘, (incorporate), in virta delle
legai dal .]N(l al 1894, e Socield I'(:l/iS[I'(l[l’ (3) ;

.ln'[nghvlllm'ru la legislazione si ¢ pmposin due
scopl: diungere a rendere salubre le citta con l:i

(1) Paul Strauss et Char!
i :harles Da J itali 1
e e ‘"-tc,“-;]“ Habitations @ bon mar-
2) Vedere 1' Joahs B
:;‘ '\,k,‘lllil["f luxly 1 per I'Auslria.
4) Bolletino di notizie sul credi
@) elin § ito e sully revidenza
XXV, n, 6, giugno 1907, pag. 797. Roma SRR
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distruzione di case insalubri ed anche di intieri
i: incoraggiare la costruzione di case o=

(uarlie
peraie.

Dal 1851 al 1890 si registrano non meno di 17 acls
relativi a questo soggelto. ssi vennero compresi
in una sola legge del 18 agosto 1800 (An Ael to con-
solidale and amend the acls relaling lo artisans and
labouwrers dwellings and the housing of the working
classes).

Una prima parte, relativa alle espropriazioni di
gruppi di case dichiarate insalubri autorizza l'au-
torila locale, con l'approvazione del Parlamento,
ad acquistare dei terreni ed a lrattare con delle
sociela o dei proprietari per I'esecuzione, senza po-
lere, salvo permesso personale, intraprendere essa
slessa la ricostruzione, ¢ se essa riceve quesio
permesso, con obbligo di vendere le case enlro i
dicei anni.

La seconda parte lratta delle abitazioni insalubri.

La lerza parte si occupa delle case deslinate
ad alloggiare gli operai: l'autorila locale pud do-
mandare al Consiglio di Contea la trasformazione
del quartiere, ¢ dopo una inchiesta ¢ autorizzalo a
meltersi solto il regime della legge, che gli per-
melte di comperare dei terreni, di acquistare o
alfittare da parlicolari o da sociela per coslruire
delle abitazioni operaie, di trasformare, di co-
struire delle case, anche ammobigliate per gli ope-
rai, di amministrarle ed aflittarle: i commissari
degli imprestiti per lavori pubblici possono fare
alle sociela ferroviarie, dei docks, dei lavori por-
tuali, alle sociela di abitazioni operaie, alle societa
commerciali od industriali impieganti operai, a
qualunque privato avente su un terreno un diritto
di almeno cinquanta anni di durata, degli impre-
slili per costruire ¢ rendere migliori delle case
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operaie, per lacilitarne e incoraggiarne la costru-
zione; il termine di pagamento non puo superare
i quaranta anni.

Nel 1809, sotto il titolo di Small houses acquisi-
tion of ownership, il Parlamento ha vollalo una
legge che autorizza le autorila locali ad imprestare
presso i commissari deipresliti perilavori pubblici,
ed a prestare ai privali, per lacilitare acquisto di
piccole case, sino alla concorrenza dei '/, della
stima e di un massimo di 240 lire sterline (live ita-
liane 6048), con il rimborso entro renla anni al pit,
ad un saggio di interesse non polente eccedere
il '/, 9, al disopra del saggio dell'imprestilo.

Negli altri articoli vengono slabilite le norme
generali per questi prestiti,

Cosi nell’arl. 2 si stabilisce che I'autorila locale
deve prima di fare I'imprestito assicurarsi che il
.proprietario occupi la casa, la tenga nelle migliori
condizioni igieniche e che essa abbia un valore
sufficiente per garantire I'impreslito.

Nell'art. 3 vengono stabilite le norme per il paga-
mento degli interessi e della somma preslata.

Negli articoli 4 e 5 si considera il caso in cui
la casa venga di proprieta dell’aulorita locale,

Nvgli‘;u'liruli 6,7,8,9 vengono dale allre norme
generali, ed inline con I'arlicolo 10 si stabilisce
che la legge ¢ estesa anche alla Scozia ed all'lr-
landa (1).

(1) Sulle case operaie in Inghilterra veder

Report on the Housing Question in England, by C. J, Stuar
b= iportio g Questio, ingland, by C. J, Stuart,

— Waller Lehwess: Englische Arbeilerwohnungen, Berlin, 1904,
= Dr. Conrad Botzow. Die Wohnungsfrage in England (Opera
citata per I'Austria). Volume I1I. Monografia 111 A
— London Conty Council, i ]
1853-1900. London, 1901,

I pag. 105-162,
T'he Housing Question in London.
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10. Lussemburgo. — Nel granducato di Lus-

semburgo, la costruzione delle case operaie ¢ re-
golala dalla legge 20 maggio 1906 sulle abitazioni
o buon mercalo e dal regolamento 30 oltobre
1906 (1).

In base alla legge indicata la Cassa di risparmio
del Granducato ¢ autorizzala a farve dei prestiti non
soltanto alle societa di costruzioni, ma anche ai
comuni ed allresi direttamente anche ai privati
che vogliono acquistare o costruire se o buon
mercalo o rimborsare i credili ipotecari che la
gravano. s

I preslili ai privali possono essere consenlili
sino a 89, del valore della casa compreso il coslo
del terreno od anche sino a 10 %, di questo valore,
qualora il mutuatario dia una garanzia di titoli od
anche di altri immobili, ¢ Pimporto di tali prestiti
non potrd superare i 7250 franchi nei comuni con
meno di 5000 abitanti, o 9500 franchi nei comuni
con una popolazione maggiore. Importante inno-
vazione ¢ la formazione di un fondo speciale, am-
ministrato della stessa cassa di risparmio. dello
“ Fondo delle abitazioni a buon mercalo ,, il quale
¢ alimentato dalle sovvenzioni dello Stato, che vi
ha assegnalo la somma di 15.000 franchi e dalle
dolazioni che provenissero da altre fonti.

[Vinteresse sui prestiti ¢ del 3.25 /.

I1. Ungheria. Venne emanalta in Ungheria la
legge 31 luglio 1907, n. XLVI, concernente le sov-
venzioni governative per la costruzione di case
d’alloggio per gli operai agricoli. -

Secondo questa legge il Governo pud assumersi
per gli operai (di fronte ai Comuni o Municipi) la

(1) Bolleltino di nolizie sul credilo ¢ previdenza, Anno XXV,
n. 6, giugno 1907, pag. 8 Roma.
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gavanzia per il pagamento di una }lc(t'l'luim_lln
quota del prezzo dell':ngqu‘t_u, e puo !:\l:(' eseguire
a sue spese le necessarie misurazioni, i piani re-
golatori, le piante, ecc.

Inoltre vi ¢ l'esonero della tassa per 20 anni.

12. Norvegia. — Il Governo norvegese poco
si ¢ interessato della questione delle case operaie.

Dalla meta del 1890, in poi, si ¢ cosliluito un
fondo di presliti al quale vennero assegnali 3 mi-
lioni di corone: i preslili sono concessi ai comuni,
e da questi lrasmessi alle societa o privati per le
abitazioni operaie.

Le condizioni dei prestiti sono le sezuenti:

a) Nessun comune pud ollenere pit di 50.000
corone ;

b) linteresse a favore dello Stato ¢ del 3%/
per cento;

¢) I'abitazione non deve eccedere il valore di
3000 corone;

d) per i mutui (non superiori mai a 1500 lire)
I'interesse ¢ del 4°9,: ammortamento non deve
superare i 25 anni. ]

Il fondo venne in pochi mesi esaurito (1).

La legge 9 giugno 1903 regola il credilo per 'ac-

quisto delle piccole proprieta rurali e per la co-
struzione di case popolari. 11 capitale di fondazione
della Banca che fa i prestiti ¢ costituito dall’erario,
il quale garantisce i prestili (2).
13. Paesi Bassi. — Fin dal 1850 le societa per
ase operaie, cominciavano a fare concorrenza
agli imprenditori: soltanto nel 1875 inlervennero
i comuni.

e

(1) Vedere: Dr. Axel Holft. Die Wohnungsfrage in Norwegen.
( 1 citata per 'Austria). Vol, 111, Monografia VIII a pagine

2) Bolletino di notizie sul credito e la previder

Anno

XXV, 0. 6, giugno 1907, pag. $19. Roma.

—
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Il primo comune che inizio la costruzioni di
case operaie [u quello di Amsterdam, in seguito
ad una relazione pubblicala nel 1875 e constatanle
che 5000 persone alloggiavano in locali destinali a
m ini. Con legge del 1893 anche il comune di
Arnhem venne aulorizzato a costruire case ope-
raie ¢ seguirono in seguito altri comuni, E que-
sla ingerenza dei comuni ¢ una caratlerist della
questione delle case operaie nei Paesi Bassi.

Finalmente questa ingerenza dei Comuni venne
consacrata nella legge 22 giugno 1901 sugli alloggi
delle elassi meno abbienti.

14. Russia. In Russia non esiste legge alcuna
sulle abilazioni popolari, solo gli art. 2127 ¢ 2140
del Codice civile consenlono alle associazioni ed
alle sociela per azioni di avere scopi di ulilita co-
mune e generale.

D’altra parte poi la necessita di case igieniche
ed a buon mercato ¢ molto sentita in tulta la Russia
e specialmente nei centri industriali (1).

15. Svezia. — Nel 1891, lo Stato decise di con-
cedere cerli terreni a dei privati per un periodo
di venli anni al massimo, con I'obbligo per il con-
cessionario di coltivare il terreno, di costruire le
case necessarie ¢ di eseguirvi certi lavori dietro
retribuzioni: in contracambio il concessionario ¢,
durante un numero determinato di anni, esente da
imposte ed otliene, una volta le costruzioni termi-
nate, una certa idennita.

Una nuova legge, emessa nel 1894, concesse che
parecchi terreni del Dominio della Corona fossero
divisi in piccoli lotti da darsi agli indigenti ed

(1) Dr. Leo Berthenson. Unlersuchungen uber die Wolnungs-
[rage in Russland. (Opera citata per I'Austria), Vol. 1II. Mono-
grafia VII a pag. 269-284.
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alle classi meno agiale allinch¢ le collivino, e ne
restino poi padroni (1).

Con la legge 27 giugno 1896, resa escculiva con
Pordinanza del 25 settembre 1896, si provvide alla
ripartizione dei beni demaniali, determinando un
termine di 16 anni per il pagamento. Tulte le leggi
emanale in seguilo pero vennero riunite in una
sola dall’ordinanza reale 17 giugno 1904 sui pre-
stiti dello Stato per la costruzione di abilazioni:
I'erario costitui un fondo di 13 milioni e mezzo di
lire per prestiti da farsi megli anni dal 1905 al
1909 per la costruzione di case popolari. | pl'vs.li_li
possono essere dali ai ciltadini n\'ellli dai 28~zu 50
anni per una somnia non maggiore di 7_0()0 lire se
per costruzioni alle all’esercizio (1011‘{1;;!‘1(201[111'1‘1 eld
a 4000 lire per case di abilazione. L'interesse ¢ in
ragione del 3,63°/, ;

16. Stati Uniti d’America. — La questione
delle case operaie venne dal legislatore slu.dlul:\
soltanto dal punto di vista della Szll]ll:l‘l?lll)])h(‘.{l,(?
cosi si ha che soltanto nei grandi centri industriali
legai speciali di sorveglianza sanitaria lutelano le

ase operaie (2). .

: lln\'vkl'v sono molle diffuse le societa di .(‘O:SU‘U'.
zioni e di preslili (Building and Loan Association)
delte societa come lutle le al-

la legge sorveglia :
societa di risparmio, cre ecc.
tre societa di risparmio, crec l_lm
17. Svizzera. — Nella Svizzera non ess(‘n(ll?
) 1 ST rovVan-
molto sviluppata la grande mdu.l\‘ll ia, evqm; [l‘a‘\h\“
dosi che pochi numerosi grandi centri m(ushr‘ié
la preoccupazione di avere buone case popol

v in Sci en.
(1) Vedere: Dr. H. Albrecht. Die Wohmungs/r ge\rtl)ﬁ;’l;{;;(lswl
(Opera citata per I’ Austria). Vol. lH‘ )Inno‘,;;-:m:\uv]..’fhln‘ ,7.('“[)“ =
(-x/";uxlm'us A. Weber. The Housi il of lvlw \'u]r ‘[][”\[mmgru-
I/w- United Stales. (Opera citata per pAuastria). Yol I,
fia VI, pag. 245 (3.

v —

v
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poco sentila e non ha bisogno di una immediala
soluzione. Per questo nulla ha fatto il legislatore
che abbia riferimento alle abitazioni popolari.

Molte inchieste, pero vennero fatle sollo il punto
di vista sanitario, sulle condizioni delle case per
operai, e cosi si possono nolare quelle di Ginevra
(1884), Losanna (1891), Vevey (1900), ecc. (1).

A Ginevra una legge del 26 oltobre 1895 esenta
dalle tasse di registro e di trascrizione le vendite
fatte specialmente per soslituire nuove costruzioni
alle antiche: una legge del 6 febbraio 1897 concede
il medesimo beneficio alla prima rendita di qua-
lunque casa operaia, o di case con 5 camere ed
avenli un valore non superiore a 10.000 franchi.

A Basilea, la legge del 5 aprile 1900 da [lacolta
allo Stato di aiutare finanziariamente il proprie-
tario di case che non ¢ in grado di sopportare le
spese pel risanamento preseritto dal legislatore.

() Vedere le due opere contenute nella collezione cilata per
I'Austri
= D

. angold. Unlersuchung idber die Wohnungsfrage in
der deutschen Schiweiz. YVol. I1I. Mounografia I, pag. 1-68.

— A. Schnetzler. La question du logement dans la Suisse occi-
dentale. Vol. 111, Monografia 11, pag. 69-104,
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CAPITOLO TIT,

La questione delle abitazioni popolari
dal punto di vista
economico e finanziario.

A. - Da chi possono essere costruite le abitazioni popolari.

1. — Un problema molto im]mrl:mlo_('hc si pre-
senta nello studio della questione che noi trattiamo
¢ certamente quello di sapere da chi debbano es-
sere costruile le case operaie e come possono usu-
fruirne - gli operai, cio¢ se affittandole o compe-
randole. ) :

La costruzione delle case operaie puo otteners
in modi diversi: o possono essere (‘('lsll‘llll(‘ da pri-
vali o da industriali o da societa siano esse ano-
nime od a nome (‘ollclli\'of abbiano esse caral-
tere filantropico o commerciale. st

>asseremo percio in esame tutti i dll ;\IS (‘-h(;
fermandoci perd maggiormente su quel _.\lslclmla (¢ 5
in Italia ¢ stato e sara certamente ampiamente aj

rlicato. s
: 9. Iniziativa privata. — Molli privali hz;nnl(:
st 1 e 3 aroa scala 4
gin studiata e messa in pratica su larga l\’LiT]i‘yi'l-
ques i erle 3 Akt
questione delle case operaic : cel l](mul:lc]0 v
i sivata ha in vista principalmente 10 SEOLY
liva privata ha in vista princ menite [g SEEE
lil:ml[mpi('u. essendo quasi tutli quesli p1 ivall sp
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dal desiderio di favorire 1I'operaio procurandogli
un alloggio sano ed economico.

I scopi che si possono proporre questi privati
(ed anche le societa) possono essere due: o risa-
nare gli alloggi insalubri esistenti o costrurre nuove
case (’L'()H()Illil']l(‘.

Consideriamo due esempi Lipici ¢ molto impor-
lanti riguardanti questi due scopi, e cio¢ 'iniziativa
di Octlavia Hill, che si propose di risanare gli al-
loggi insalubri e I inizialiva di Peabody, che si
propose di costruire nuove case igieniche.

Miss Octavia Hill studiando le condizioni igieni-
che degli operai di Londra, rimase addolorata di
vedere le abitazioni popolari in luoghi malsani e
mal tenute: penso percio di venire in aiuto alle
classi operaie risanando i loro alloggi.

Il sistema adottato da Miss Octavia Hill ¢ il se-
guente:

Iissa compera le case che non corrispondono ai
dettami dell'igiene, e le trasforma in modo da to-
gliere tutte le cause d’insalubriti procurando es-
senzialmente che si abbia molta luce ¢ molta ven-
tilazione: dopo di aver risanato questi alloggi, al-
lora a li aflitta ancora aghi operai.

Questo sistema certamente se ha uno scopo lo-
devole, non ¢ molto pratico per la risoluzione della
questione delle case popolari, essendo mollo pii
facile costruire case nuove igieniche che rendere
sane quelle gia coslruite.

Se ¢ quindi da lodarsi Iiniziativa di Miss Ocla-
via Hill ¢ pia ulile pero seguire Pesempio di Gior-
gio Peabody.

Giorgio Peabody nel 1862 diede la somma di lire
sterline 150.000 per la costruzione di una prima
grande caserma popolare: nel 1866 diede 100.000
sterline, nel 1868 altre 100.000 sterline, ed alla sua




Numero
d’ordine

2
3

5

6

10

N
S

n/n[ulo 111,

|
Localita

Spilalfields
Islington
Shadwell .
Westminster.
Chelsea. 5
Bermondsey .
Old Pye street. . |

Black/riars road .
Stamford street
Soutwark street
Pimlico. .

W lulech.xpd
Bedlardbury. .
Great Wild street
Orchard street .
Whitecross street.
Clerkenwell . 3
Little Coram streel

| Primo gruppo .
Secondo gruppo .

Data
di apertura

Marzo, 1864
Ottobre,
Gennaio, 1867
(rennaio, 1869
,\pnle 1870
{Luglio, 1875

1865

Agoslo, 1877

Luglio 1871
\pule, 1875

. | Gennaio, 1876

Agoslo, 1876
Maggio, 1881
Settembre, 1881
Febbraio, 1882
Luglio, 18‘43
Aprile, 1883
Giugno, 1584
Febbraio, 1885

Case

182

212

- Al

loggi

1,109
3961

5,070

Am-
bien-
ti

8,801

2,382
8,891

11,273
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Area ‘ )
4 Popo- | EE
(piedi | “Empiets,| Bagni | ZF
Coslras g . ‘ lazione 506
SRR Totale t[uudrnl:)‘ | ]
|
1 ‘ \
| 13.682 | 210 | 14.60 1.22 1
| 70000 | 1,066 | 399.05 7.7 o
: 700 | 12166 15.39 3
| 605 | 8273 9.97 4
‘ | 219 | 14.60 23.97 5
| 249 46 4057 6
211,744.96 ‘ (mmm 43000 | 1,000 | 9733 1150 7
1,049,567.79 | 1,308,815,97 35,008 | 4183 | 1,19229 | 11041
125,000 ‘ 1,344 8
9
10
11
12
13
| 14
15
| 16
8, 17
- |18
- |
3,702,968.51 945,927 16,000 1 140155 | 12324 |
[
2, 1,183 | 1,192.20 | 11041 [ 19
916,92 16,100 | 140155 | 123.24 20
4,752,536.30 | 6,004,798.67 | 1,182,025 20,283 | 2,593.84 | 233.65
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=
Spese iC D
[ i Entrala w28 e, 232 Profitto §g
Localila - > = = =3 =
tolale ‘ | : §;__E (per g'g
| | Tasse: | Gas Salari | Diverse | Totale | §2% | cent) 4=
| | &g
L | ! { | 3
| T TRt S o ‘A r = T .
| |
1 |Spitalfields . 311,46 23846 30650 | [ 1
2 |Islington . 2,180.19 49558 (4 1,06090 | | 2
3 Shadwell . 267,66 | 83217 | | 405866 47,52 3
1 | Westminsler 28226 | | | 3211.09] 34,98 4
5 |Chelsea . . — gl | 92119 | 508.6 y 5
6 |Bermondsey — 7.60 | 10879 | Y 6
7 10ld Pye street 17(:1 (J7 87.60 '176.92 f 77377 5,786.27| 36,22 7
8 |Interesse B = = el id =i "y ok 8
9 ‘Spue di nmnnlcn/mm = e — — ; — — = | — 2,272.66 = — 9
| - ; - —
{ 68,524.92 7,630.67 141128 | 1 30,328,03| 56,46 2.55
| ISl == = S E = |
10 | Blackfriars road. | 18,770.09 _,HB 12 121.66 7,761.92
11 Stamford street . ,u 2,846.4 141.13 8,078.39
12 Soulhwark street | 87.60 5,990.66
13 | Pimlico o | 206,26 1 l(!73l97
11 Whitechapel 111.93
15 Bedfordbury | 58.40
16 Great Wild \lu.el i 121.66
17 | Orchard street 136.26
18 | Whitecross street . 277.39 1.2
19 Clerkenwell 8273 |
Litlle Coram streel 53.25 |

Interesse . . v
22 |Spese di manuterzione

3

137,605.16|  56.46 3,05

|
\
|
]‘ 1,411.28 | 656978

,786. I‘I(J..')S‘J.;')l) 30,074.97 | 5,263.05
|

| } |
23 ‘p §37.08 | 198067 | 88081‘ 1,155.99 | 255 \_u
i R 141128 | 646978 3,786. 14;10»9 0 | 13 305 |
e | ——= i i

1.666.97 ]l 74549 140,517.68 I 6,759.56 II7‘033.19“ 53,78 2,90

312,278.58  |41,207.92 | 1,819.26 | 835045 L

|
1
i

N.B. I prezzi souo‘; espressi in dollari.
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morte altre 150.000 sterline, in modo che si polé
costruire il secondo gruppo, donando cosi in totale
la somma di 500.000 lire sterline (12.500.000).

Questa somma aumento conlinuamente, in modo
di arrivare nel 1891 a lire sterline 1.110.908 (circa
lire 28.000.000). i

Per dare un’idea del grande sviluppo che ebbe
quesla nobile inizialiva riportiamo alle pagine 148-
151 alcune interessanti tabelle (1).

Come si vede con le donazioni di Peabody si
polerono costruire lante case con un lotale di
11.273 ambienti (nel 1893) senza conlare i lavaloi,
bagni, ecc.

Questi ambienti formavano 5080 alloggi cosi
divisi :

75 con 4 camere, 1.787 con 3 camere, 2404 con 2
camere e 801 con una sola camera; secondo un
censimento fallo, quesle case erano nel 1894 abilate
da 19937 persone.

L'affitto settimanale di ciascun alloggio ¢ in me-
dia di lire 6.00 ¢ per ogni ambiente di lire 2.50.

L'esempio di Peabody venne seguito da Sir E.
C. Guiness in seguito lord Ineagh. Nel 1889 egli
dono 200.000 lire sterline a selte sindacati. Un dono
di 25.000 lire sterline portava nel 1893 il lolale ¢
2 100 live sterline (5.625.000 lire).

: Con questo capitale vennero costruite selle case:
I profilli di esse hanno gid portato il capilale a
7 milioni e mezzo.

.\’gllu slessa epoca il Guiness donava 50.000 lire
\l.m'hnv con lo stesso scopo a profitlo degli operai
di Dublino. 1l capitale ¢ oggigiorno di 59.000 lire
sterline (1.475.000 lire),

1‘1’ Carroll D, Wrigh. The Housing of the Working People.
ltKry/;wl'\ ‘\'/'u'nu Report of the Commissioner of Labor. Washin-
gton 1895,

e i o el s i Jul

=
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In Francia, il signor Michel Heine, per suo fra-
tello ¢ per lui, diede una somma di 750.000 alla
Sociélé philantropique, con la missione di costruire
delle case contenenti alloggi sani e salubri. Le
case costruile sono in Rue Jeanne d’Arc (nel 1888),
nel Boulevard de Grenelle (1889) ed Avenue de
Saint Mandé (1890) : quesle case vennero costruile
con i primi 750.000 franchi: con i profitti di queste
case venne costruila una quarta casa in Rue d'Haul-
poul nel 1899.

Si calcola che verso il 1913 saranno coslruite la
quinta casa e la sesta.

Oltre a questi due benefattori della classe ope-
raia, molti altri privali rivolsero iloro studi e de-
dicarono le loro sostanze alla costruzione di case
popolari, ci basli citare Cacheux, Mangin, M
Collin in America, il Dueca di Galliera, ecc.

Della maggior parte di essine parleremo quando
tratteremo la questione pralica delle abitazioni
popolari.

3. Industriali. — Molli indusltriali compresero
ben presto che era loro inleresse maleriale e mo-
rale quello di far alloggiare i loro operai in case
sane, a buon mercato e vicine allo stabilimento :
cosi oltre ad avere una maestranza sana e quindi
pitt produttiva, avevano anche una maestranza pit
unita allo stabilimento stesso e quindi pit fissa.

(G1d sino dal 1750 la societa delle Cristalleries de
Baccaral fece costruire degli alloggi convenienti
per una parte del suo personale, e nel 1819 I'indu-
striale De Gorge direttore dello stabilimento Grand-
Hornu installo i suoi operai in piccole case prov-
viste di giardino (1).

(1) . Cacheux. Etat des Habitalions ouvriéres d la fin du XIX
sicele, Paris 1891, pag. 78,
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La Sociélé des Mines de Dourger possiede ora
due citta-giardino: 'una (citta Bruno) con 170 case,
Ialtra (citta Margodilats) con 56 case. Ollre a cio
ha molte allre case isolale: in lolale le case sono
in numero di 1267: esse coslano 5.083.600 lire e la
pigione mensile ¢ di lire 2 a 6 per casa.

[l Creusol possiede 1136 alloggi, locali da lire
1,25 a lire 8 al mese; gli imprestiti fatti dalla So-
cieta dal 1837 al 1906 sono slali di 3.860 per un lo-
tale di lire 1.562.114, quasi lolalmente rimborsale.

Perd la costruzione di un numero grande di case
operaie per darle in aflitto immobilizza un grande
capitale ed ¢ percio che gli industriali cercarono
di far divenire proprietari di queste case i loro
operai: c¢io si ottiene, cedendo gratuitamente il
terreno o vendendolo a basso prezzo, facendo im-
prestili per la costruzione di case o vendendo le
case a rate, ecc,

I primo industriale che fece diventare proprie-
lari i suoi operai vendendo le case a rate annuali
¢ slato Malcomson induslriale inglese.

Questa idea fu poi applicata nel 1852 a Mulhouse
da Emile Muller, da Jean Dolfus, ecc.

Svariali sono i sistemi in uso oggigiorno nella
costruzione di case operaie per conto di indu-
striali: noi vedremo in seguito I"imporlanza di
queste costruzioni ed i tipi adoltali, sia perla co-
struzione sia per il pagamento.

1. Societd costruttrici. — La costruzione delle
case popolari se da un lalo ¢ questione filanlro-
pica ¢ anche pero dall'allro lalo questione com-
merciale, ed una sociela che si proponga di co-
strurre case popolari per poi venderle od affiltarle
¢ realizzare cosi un guadagno, puo certamente
avere un hlll)ll successo.

Si ¢ visto in pratica che un gran numero di so-

=

=
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ciela aventi questo scopo hanno realizzali benelici
considerevoli, vendendo, con facilita di pagamento
dei piceoli lotti di terreno od anche delle case
cosltruile.

Queste sociela costruttrici possono essere coo-
perative, avere cioé lo scopo di favorire i soci, od
essere semplici societa commerciali: si possono
combinare insieme i due sistemi, quando nella so-
cietd cooperaliva entrano a far parte persone che
non hanno lo scopo di usufruire essi slessi delle
case popolari, ma che cercano ritrarne un utile o
cercano aiulare con il loro intervento la sociela
cooperaliva,

Del tipo delle societa anonime cooperative, molto
diffuso in Italia, ne parleremo pit diffusamente in
seguilo.

Per i risullati oltenuti dalle societd commerciali
rimandiamo alla tabella che riportiamo parlando
delle Building Societies.

5. Building Societies. — Le Building Societies
hanno per scopo di prestare alle persone, che de-
sideranodivenire proprielarie di una casa, la somma
necessaria per costruirla, ¢ di richiederne la re-
stituzione con (uote mensili.

isse non costruiscono quindi le case, ma ne
favoriscono e ne aijutano la costruzione: soltanto
quando essendo una casa gia in parte costrutla, il
socio non ne continua per qualsiasi causa la co-
struzione, la sociela la termina a sue spese.

Quesle socield sono molto estese in Inghilterra
¢ negli Stati Uniti d’America: esse si possono di-
videre in due specie, in temporanee ed in per-
manenlti.

Le temporanee funzionano in questo modo. Cia-
scun membro della societa versa la sua quota nella
cassa comune: quando i fondi raccolli sono suffi-
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cienti per Pacquisto di una casa, allora questa
somma si impresta a quel socio che ne faccia do-
manda: si seguita in questo modo fin quando tutli
i soci siano divenuli proprietari di una casa: cessa
allora la societa.

Le sociela permanentiinvece sono pitt complesse
e formano delle vere Banche popolari. Ecco come
il Cacheux ne descrive il [unzionamento.

Quando una persona ha bisogno di denaro per

coslrurre una casa o per rendere mig
immobile, ne fa domanda alla societa.

Il consiglio d’amministrazione fa esaminare i (i-
toli della propricta da un avvocato, ¢ valulare il
suo valore da un architetlo,

In base al rapporto di essi il Consiglio d’ammi-
nistrazione decide sulla domanda di imprestito.

Generalmente si imprestano i tre quarti del va-
lore di una casa, perché¢ ¢ raro che un piccolo
proprietario faccia dei caltivi alfari, e in caso di
disgrazia, una casa si vende generalmente piu cara
del suo costo di costruzione.

Quando si vuole costruire ¢ quando i litoli di
proprieti sono regolari, si oltiene del denaro man
mano che i lavori progrediscono: si dain garanzia
I"ipoteca sulla sua propriela e le azioni che pos-
siede.

iore un suo

[ capitali di queste societa sono ottenuti a mezzo
di azioni, di depositi, di premi, ammende, ecc.
Le ammende si infliggono a quel socio che non
paga regolarmente le sue quole.
Llimprestito del denaro pud essere fallo in (re
modi :
a) secondo il turno d’iscrizione;
b) a colui che offre il massimo premio ;
¢) per mezzo di incanto.
Il primo sistema ha inconveniente di dare I'in-
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prestito aleune volte a chi non ¢ pronto a rice-
verlo: gli altri due sistemi fanno invece aumentare
I'interesse del capitale imprestato.

Quasi tutte le Building Societies hanno falto buo-
nissimi affari, come si vede infatti nella tabella
alla pagina seguente (1).

6. Land Societies. — Le Land Socielies hanno
per iscopo di comperare a prezzo basso dei vasti
terreni, di dividerli in piccole porzioni e di ven-
derle ai loro membri ad un prezzo minimo, ciog¢
quello di acquisto aumentato delle spese di ammi-
nistrazione.

I importanza e l'ulilita di queste societa ¢ lanto
pit grande quanto pit grande ¢ il numero dei soci ;
si fanno cosi nuove citld operaie ove abitano tutli
i soci della socield; le case perd non sono coslruite
dalla societh ma dai soci stessi facendo imprestiti
alle Banche di credito fondiario o ad altri enti.

Quesle societa sono numerose in Inghilterra e
negli Stati Uniti, e si contano varie citla costrutte
con queslo sistema.

7, Land and Building Societies. — Le Land
and Building Socielies hanno oltre lo scopo del-
I'imprestito del denaro perla costruzione delle case
popolari, quello di comperare vasti terreni per ri-
partirli al minimo prezzo ai soci.

Quesle societa non sono pero mollto numerose;
molte di e ebbero esito infelice per la costru-
zione di case troppo costose in localita male scelte,
allre invece sono riuscite perche comperarono ter-
reni che contenevano argilla, potendo cosi costruire
sul luogo i mattoni da adoperarsi nelle varie co-

(1) Vedere Dr, Einaudi Costanzo. Il problemu delle case ope=
raie all'alba del secolo XIX. Riforma sociale, 15 dicembre 1902,
Torino, 1902,




Dividendi pagati da qualcuna fra le principali compagnie
costruttrici di case popolari.

attere

) 3
nlulh compagnia | l ividendi distribaiti

Nome della compagnia

|

STATI UNITI ‘pcr I'anno per %
lu|prmcxl Dw L-l]m;,x Asso-
NN Commerciale 1803 )
Icncnu ntHouse I!ulhhn"\ |
(8030 vy 1y o L0 LNt e i Semifilantropico| 31 die. 1891 4

Boston (unl‘n-l.lllw Buil-
dings Co. Boston , ... ..
Imlno\ul Dwellings Asso-
clalion, Boston .. ..... Semifilantropico| 31 dic. 1803 4
|
INGHILTERRA
Improved Industrial Dwel- ‘
lings Co.. Boston . . . . . . Commerciale |

Artisans’ Laborers' and
General Dwellings Co.,

|

Commerciale | 31 die, 1803 6

31 die. 1803 5
|

London. Commerciale 31 die. 1803 5
Metropolitan  Association |

for mproving the Dwel-

lings of the Industrious

Classes, London. Commerciale 31 marzo 1893 4 '/,
Four Per Ind g

Dwellings . London. . | Semifilantropico| 31 die. 1893 4

|
FRANCIA |
n!c~ habilation sa-
i Bon marché | | :
le, % ‘Scmili!:n\lmph'u\ 22 dic. 1893 3/

2 ‘Scnliﬁl:lllll'upi(‘l)‘ — 11/,-3Y/.
‘s
Commerciale 1891 1
GERMANIA
\klwnhnwcwl]\n chalt far
e Wohnungen, Fran- | |
S ‘Semilil:\ulrupim; 31 die. 1893 3815

r

ra |
. | Semifilantropico| 3 0.
A s des L O e

Cités Ouvriéres, Mulhouse Sr‘ulilil.’mlrupirn 1888 3

OLANDA

Amsterdmsche Vereeni-
ging tot het Bouwen von
Arbeiders W nunlgl'n Am-
sterdam . . 5 .

Commerciale | 1891
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struzioni. Il funzionamento di queste societa ¢ come
quello delle Building Socielies.

8. Societd di Beneficenza. — Le societa di
beneficenza si accontentano tanto in Italia quanto
in Francia di venire in aiuto degli inquilini biso-
gnosi, ma non intervengono direttamente, come av-
viene nel Belgio, nella costruzione di case popolari.

La socield di benelicienza di Nivelles (Belgio) (1)
ha costruito delle case popolari per una famiglia
¢ le ha vendute ad operai seguendo un sistema
parlicolare, chiamato sistema di Nivelles per op-
porlo a quello di Mulhouse.

Questo sislema consiste nel mettere alla Cassa di
risparmio una parte dell’affitto ed a capitalizzarlo
per conto dell'inquilino. Quando queste economie
hanno raggiunto una somma sufficiente, allora la
casa ¢ vendula, A Mulhouse invece per la compera
¢ necessario sborsare subito una certa somma in
contanti.

Molte altre societa di beneficenza del Belgio
hanno costruite abitazioni popolari e cosi quella
di Anversa costrusse pia di 500 case.

Anche in Inghilterra le societa di beneficenza
ainlano la costruzione delle case operaie, o co-
struendole esse stesse o contribuendo al successo
delle Building Socielies, soltoscerivendo una grande
quantita delle loro azioni ipotecarie.

9. Intervento dei pubblici poteri. — La que-
stione dell"intervento dei pubblici poteri nella co-
struzione di case operaie ¢ stata ed é ancora molto
discussa.

In tulti i Congressi internazionali di abilazioni a
buon mercato essa ¢ sorta e parecchi voti vennero

(1) I Cachenx, Elal des habilations ouvrierés 4 la fin du XIX
si¢cle. Paris, 1801, pag. 74
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olncs$i onde regolare 1'intervento dei pubblici
poteri.

Al Congresso di Parigi nel 1889 venne presentato
una relazione di A, Raffalowich: in seguito alla
discussione di questa relazione il Congresso ap-
provo il 26 giugno 1889 la seguente risoluzione

“ Llintervento diretto dello Stato o dell’autorita
locale sul mercato, venendo a fare concorrenza al-
lindustria privata od a fissare tarifle per gli alloggi
deve essere scartalo: esso non pud essere anmesso
che allorquando si tratla del mezzo di comunica-
zione, di polizia sanitaria e di perequazione fiscale ,.

Al Congresso di Bruxelles tenulosi nel 1897, ven-
nero presentate su questo argomento le relazioni
di Schnetzeler, Lebon e Obozinski, de Queker ¢ la
comunicazione di Giorgio Picol; non si venne pero
a nessun volo su questa queslione.

Al Congresso del 1900, tenutosi a Parigi in occa-
sione dell’'Esposizione Universale la questione venne
riposta sul tappeto e si ebbe la importante rela-
zione di Eugenio Rostand (1). L’autore della rela-
zione ha traltalo con ampiezza questo argomento
¢ noi su questa relazione ci basammo nel trattare
lintervento dei poteri pubblici nella coslruzione
di abitazioni popolari.

Per il carattere del nostro studio non ¢ ulile perd
internarci in questa complicata questione.

Noi riporliamo soltanto quanto venne approvato
al Congresso di Parigi del 1900.

Sulla questione VIII che ¢ appunto quella che
riguarda Iintervento dei pubblici poleri nella co-
struzione delle case operaie, il Congresso interna-

(1) ugéne Rostand. Relazione presenlata al Congresso di Pa-
rigi del 1900. . -

Eug Rostand. L'action sociale par linitialive privée. Pa-
ris, 14 pag. 129,
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zionale delle case a buon mercato, tenutosi a Pa-
rigi nei giorni 18, 19, 20 e 21 giugno 1900, approvo
le seguenli proposte:

I. Considerando che I'intervento dello Stato nella
costruzione delle abitazioni a buon mercato puo
variare in ciascun Slato, secondo la Costituzione,
i costumi pubblici e la gravita del male da guarire,
il Congresso dichiara che la queslione non com-
porta una soluzione generale, ¢ la rinvia ai futuri
congressi nazionali dei diversi paesi rappresentali.

1. I poteri pubblici hanno un dovere esatto e
considerevole a compiere nel movimento di am-
miglioramento delle abitazioni popolari :

1.2 Avendo la responsabilita della salute gene-
rale, essi possono in questo ordine di obblighi, i
diritti che vi corrispondono ;

2.° Per ¢io che riguarda i suoi operai, essi hanno
qualita, come padroni o intraprenditori, per pro-
curar loro delle abitazioni soddisfacenti a cerle
esigenze e per loro facilitare 'accessione alla pro-
prieta della casa di famiglia;

3.2 In virta della loro funzione generale di al-
lirare I'evoluzione naturale verso il progresso, essi
possono promuovere e sostenere i tentalivi dell’as-
sociazione e dell'individuo con un concorso in modi
varii, notevolmente ;

a) Con le inchieste sullo stato delle abila-
zioni popolari;

b) Con le attenuazioni fiscali, sia permanenti,
sia lemporanee, lanto sull'imposta nazionale quanto
sulle tasse locali, queste attenuazioni dovendo es-
sere abbaslanza sensibili per essere eflficaci;

¢) Con le sovvenzioni sia al gruppo che pro-
paga la riforma, sia alle societa che le realizzino,
sovvenzioni che possono essere sia in denaro, che
m natura;

MaGRrINI 1
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d) Con la soppressione di ostacoli che in-
tralciano le migliorie, come ad esempio 'ottenere
capitali a basso interesse, aprendo delle facilitd di
credito o di assicurazione presso stabilimenti pub-
blici o di utilita pubblica, che possiedono dei ca-
pitali propri e come impiego di quesli patrimoni;

¢) Con delle facilitazioni indirette, in modo
da assecondarne il movimenlo, per esempio con
lo sviluppo dei mezzi economici di circolazione
urbana rapidi, che permettono alle famiglie le pit
umili, di abitare alla periferia delle citta, senza per-
dila sensibile di tempo per recarsi al luogo di
lavoro;

/) Ed anche con una collaborazione alle in-
traprese di ammiglioramento, sia per mezzo di pre-
stiti rimborsabili, sia con la sottos ione di azioni
delle socield, provvedendo pero che questo modo
sia limitato e sollomesso a delle speciali con-
dizioni.

In linea di massima, i provvedimenti che possono
prendere i Comuni sono di due categorie.
Appartengono alla prima categoria:

1o I'incremento dei mezzi di comunicazione ¢
di trasporto, si da permettere lo spostamento fa-
cile ed cconomico della popolazione dal centro
della cilta alla periferia, col conseguente estendersi
della citta verso la campagna; : .

20 I'applicazione rigorosa ed as idua 'dl seyeri
regolamenti igienici ed edilizi che impediscano il
sorgere di case mal costrutte e _m:\lsuue, nelle
quali la popolazione si trovi eccessi ramente agglo:
merata; .

30 una buona organizzazione del (‘,.l'c(lll() asso-
ciata ad agevolazioni che valgano 51(1 1}1(:01'3{7';;{?1'(:
e promuovere un’abbondante 1':1!)!)1'10;\7,1({110 dll(--lSL
popolari da parte della speculazione privata;

B
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40 I'adozione di piani regolatori edilizi, redatti
con particolare riguardo alla necessita di impedire
I'eccessivo addensamento: con strade larghe ed al-
berale ed abbondanza di spazi aperti, giardini e
parchi;

30 lintervento diretto degli Enti pubblici per
I'aumento della fabbricazione.

Appartengono alla seconda categoria:

1” lo sgommbro e risanamento dei quartieri in-
salubri, e la loro ricostruzione adeguala e ra-
zionale;

2° 'azione degli Enti pubblici intesa a facili-
tare la provvista di una abitazione a quelle fami-
glie, specialmenté le pit povere, le cui abitazioni
vengono demolite per I'esecuzione di opere pub-
bliche ;

3° I'acquisto di aree da parte della Comunita,
da servire per la fabbricazione diretla, o a cedersi
sia in proprieta che a lempo, a Sociela, Enti o pri-
vali costruttori di case popolari;

o T'imposizione di tasse speciali atte ad im-
pedire la speculazione sulle aree;

5% la creazione di sobborghi o villaggi-giardino,
che servano a richiamare parte della popolazione
dal centro cittadino, pur permettendole di lenere
nella citta la sede dei proprii affari.

Queste diverse forme di concorso come le nuoye
forme, che possono assumere, debbono sempre es-
sere slabilite con leggi eguali per tulli, e venire in
aiuto alla iniziativa privala senza sostitui 1d essa,
¢ senza fare dei poleri pubblici i concorrenti pri-
vilegiali della libera azione.

In quanto all’intervento dello Stato abbiamo
visto nel Capitolo II le principali leggi delle di-
verse nazioni per cio che riguarda le case ope-
raie.
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\’efliam().o.rz\ quanto hanno fatto i municipi,

I(_,omunl I.l'.lli:llli hanno in questi ultimi anni
sl.u(h.aln 1)1'1)lq11(l:\111e111e la questione delle abila-
zioni popolari e molli di essi hanno contribuito
in modo efficace per una pronta e pratica solu-
zione della questione. Diamo in succinto qualche
dato riguardante i pit importanti Comuni.

Bari. — Yenne con R. Decreto 7 Giugno 1906
creato un Istituto Autonomo. Il patrimonio origi-
nario ¢ coslituito da lire 100,000 date a fondo per-
duto dal Comune di Bari oltre a mgq. 20,000 ceduli
gratuitamente.

Bergamo. — Nel 1906 venne fondalo un Islituto
autonomo per le case popolari: il patrimonio ¢
costituito da lire 50,000 date dal Comune e da lire
137,000 date da Enti e da privati; ottenne anche un
prestito di lire 350,000 dalla cassa di Risparmio
delle Provincie Lombarde. Sono in costruzione 10
sase con circa 800 ambienti.

Biella. — Yenne deliberata la fondazione di un
Istituto Autonomo. .
Brescia. — Fin dal 1878 la cilla slanziaya un

fondo di 100,000 lire per le case popolari; in se-
guito vennero costruite altre con la spesa di
100,000 lire. 5

Ora il Comune sta studiando la costruzione
in economia di case popolari per un valore di
ire 1,000,000. :
lu[fn[(u/n;z. — Con R. Decreto 8 luglio 1906 \'cm‘).o
istituito un Istituto per le case popolariz: il patri-
monio venne costituito dal Comune, dall:} ~(4(‘>‘n-
gregazione di Carita e da altri Enli pubblici cil-
tadini.

Cremona. — 11 13
valo lo statuto di un Ente autonomo :
biliti i seguenti contributi annuali, per

dicembre 1907 venne appros
yennero sta-
5 anni:
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@) Comune di Cremona L. 8,000.

b) Congregazione di Carita L. 6,000.
¢) Ospedale Maggiore L. 1,000.

d) Ospedale Ugulani-Dati L. 1,000,
¢) Monle di Pieta L. 500.

/) Orfanotrofi L. 500.

Firenze. — Nella seduta 16 settembre 1907, il Con-
siglio Comunale di questa Citta deliberava di as-
sumere in economia la costruzione di case popo-
lari, nel limite della spesa di tre milioni da assu-
mersi a prestilo dalla Cassa di Depositi e Prestiti.

Genova. — 11 Comune delibero lislituzione di un
Enle Autonomo, al quale il Comune conferisce
[.. 600,000 e delle aree per un valore di lire 370,000,
come pure partecipando per spese di sistema-
zione, ecc. per 230,000.

Il Comune concede altresi sussidi ed assegni di
vario genere alle Societa Cooperative edilizie.

Lecco. — Nel luglio 1907 il Consiglio Comunale
ha votato la somma di lire 800,000 per la costru-
zione su area municipale di case operaie.

Milano. — Con deliberazione del 14 maggio 1908
venne creato un Istituto Autonomo al quale il Co-
mune concorre con una somma in denaro, con aree
¢ con le case operaie gia cosltruite con un capi-
lale lotale percio di circa 10 milioni; a detla somma
saranno aggiunti 1 milione di lire date dall'Uma-
nitaria, 500,000 lire date dal Monte di Pieta, 100,000
lire dalla Banca Cooperaliva Milanese, 2,000,000 dalla
Cassa di Risparmio delle Provincie Lombarde,
500,000 lire daila Banca popolare.

Dello statuto riportiamo i seguenti articoli:

Art. 3. — L'attivita dell’ Istituto consiste :
) nel costruire edifici per abitazioni popolari sui terreni
acquistati od a Iui in qualsiasi modo ceduti, o avuti in enfi-
teusi, o sui quali abbia ottenuto il diritto di superficie ;
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b) nel ridurre a case g \\
«'ﬂslnuti 0 non cmnphrl‘l‘il (l];?l]:;lljl-:lli o e anlchio faHR
prietd o 1' utile dominio ; 7 8L sla procurata I pro-

¢) nel concedere a locazione le

d) nel vendere le e
wm'l«‘*l.\sl:‘«]llz‘\llu legge ; 2
popolari o ':':-:;:1‘:'[::}‘("]'"‘1':“1");;1)/"91‘“«:\ Ul"“"“l!lllsll'n'l.i()lm b

) nell’ edificare ed 'JnnI;“'L‘!l‘""I 1‘01' ohi itorl
popolari non gratuiti : sministrare albergtiRUEEE
Iimiﬁ) 1!;::]1]3)1;:::{1:;1': t)nlt}. ‘(‘lum pI'UV\'('dilf]('nti phe, entro i

ggl, appariranno opportuni per il raggiungi-
mento delle proprie finalita ;
|Iull'(')lvl:-{:{]vr;;(‘frl')lgl(;:f\liltl; 2o soclold, enti.o penin HATES

1l 4 { 908 n. 89, per la costruzione o 'ac-
quisto di case popolari od economiche.

Art. 4. — 11 capitale dell’ Istituto & costituito :

«) da quote sociali dell'ammontare non minore i
.. 100,000 — centomila — cadauna ;

) da azioni nominative di L. 1000 — mille — cadauna
in numero illimitato ;

¢) da eredita, lasciti, donazioni ed elergizioni che per=
venissero all’ Istituto ;

d) dal fondo di riserva.

Art. 7. — Ai sottoserittori di quote sociali ed agli azionisti
sard corrisposto, in base alle risultanze dei bilanci consun-
tivi annuali, un interesse nella misura non mai superiore
perd al 4 % delle somme versate. >

1" intere sovraindicato é attribuito anche alla parle di
capitale di cuoi alla letiera c) dell’ art. 4 e si devolverd al
migliore conseguimento degli scopi dell’ Ente. :

Art. & — Tutte le quote sociali, quanto le aziqm, non
sono rimborsabili che in caso di cessazione dell’ Istituto.

abitazioni ;
ise economiche nei modi ¢ nef casi

A Milano, la Societa Umanitaria (Fondazione Lo-
ria) costrui in questi ultimi anni molte case po-
polari con un complessivo di 486 vani (1

7 itazi nei
(1) Alberto Geisser. 11 problema delle :\bnaumlh [1);(;)80‘8;;.'7 ;
riguardi finanziari ¢ sociali. Torino, S. Lattes € Ce. , P

o
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Si ebbe che il costo medio per locale (comprese
le bolteghe) senza l'area e le spese di progetto e
di direzione ¢ stato di lire 1706: invece tulto com-
preso ¢ stato di lire 1850.

IJaffitto annuo medio delle abitazioni ¢ di lire 5
per mq., ¢ per locale da L. 95 a L. 100. Il reddito
annuale netto ¢ del 3.25 per cento.

Napoli. — Si sta costituendo un Istituto Auto-
nomo con un contributo di L. 500,000 da parte del
Comune ed una cessione di aree a condizioni di
favore della Banca d’ltalia.

Parma. — Fin dal 1904 il Comune approvo la
costruzione ed esercizio in economia dei seguenti
gruppi di Case popolari:

«) 36 casette per una sola famiglia, e 2 per
due famiglie (Lire 150,000) ;

b) 2 caserme popolari di 116 camere (L. 105,000)
e 41 caselle per una sola famiglia (L. 114,000) ;

¢) Una casa di 8 appartamenti (L. 36.000).

Perugia. -- Nella seduta del 13 settembre 1907 il
Consiglio Comunale approvo la costituzione di un
Ente Autonomo.

Padova. — Lsistono case costruite dal Comune
e da un’Opera Pia denominata * Istitulo per le Case
operaie ..

Verona. — Si stanno facendo studi per risolvere
in modo pronto ed efficace il problema delle abi-
tazioni popolari.

Venezia. — 1lintervento del Comune di Venezia
nella costruzione di case popolari si ¢ esplicato
in modo diverso dalle altre Citta.

Nel 1891 PAmministrazione Comunale istitui dei
premi di incoraggiamento per ravvivare la specu-
lazione privata. Le somme pagate dal Comune si
possono riassumere nella seguente tabella:
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Anni Lire R
iggi 883,31
: 2334,24
1895 3439,60
1896 3130,60
1897 5264,61
1898 5857,74
1899 6697,74
1900 (886,23
1901 9577,58
1902 10826,53 :
1903 12392.71
1904 13992,08
1905 17816,96

Tolale L. 99409,84

Intanto la Cassa di Risparmio di Venezia addi
venne col Comune ad una convenzione speciale ac-
cordando al Comune 1" 80 %, della massima quota
di utile erogabile dalla Cassa stessa, per la durata
di 35 anni (1893-1927) per la costruzione di case
sane, economiche e popolari; da parle sua il Go-
mune si obbligava ad ollenere per lo stesso scope
un prestito di lire 500,000. :

Sorse cosi la Commissione per le Gase Sane, Lco-
nomiche e Popolari: essa ha aulono'mia ammini-
strativa, ma non personalita giuridica: acquista
immobili, costruisce ed affitta, ma non pm") nll?-
narli, ne contrarre prestiti, ed unico proprle.lurlt("i
delle case e terreni rimane il Comune. Ecco i dali
che riguardano il funzionamento di quesla 90111-
missione (1).

i i,
i i < se Sune, Economiche e Popolariy
(1) Comune di Veneziu. Case Sane, Eeono

Venezia, 1906,
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Versamenti della Cassa di Risparmio.

Introiti quota ‘

Anno ‘ utili, 8095 | Anni ‘
|
1803 | ’
1804
1895 ;
1896
1897 ‘ — |
1808 ; 1898 | 14018,80
1899 | 1694816 | 1869 ‘
1900 5311496 | 1900 [
1901 12027,73 1901 ‘
1902 5 1002 ‘
1903 1903
1901 5179757 1904 } 33048,28
Versale in pin 172,110,86
dalla Cassa | 336,734,30
508,734,79 i 508,734,79
Roma. — Con R. Decreto 8 maggio 1904 venne

L‘ll‘(‘lAl‘(i in llinl(-. n_mr::lv un Istituto Autonomo, il cui
palrimonio originario era cosi coslituito :
.In [] /](IH.(J():nInlc dal Comune a fondo perduto;
) L. 100,000 elargite dalla Cass i Ri
1 0 ) arg alla Cassa di Rispar-
mio di Roma; e

¢) Mq. 20,000 d’area ¢ i i

- 20, area ceduti gre ame
it gratuitamente dal
vy nl'yfn't-v e fabbricati ceduli gratuitamente dalla
danca d'Italia e dal Banco di vapoli.
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Il patrimonio venne poi accresciuto colla elar-
gizione di lire 100,000 da parte della Provincia di
Yoma, ¢ coll’assegno fatto dal Comune di un terzo
del prodotto dell'imposta sulle aree fabbricabili,
istituita in forza della legge 8 luglio 1904 n. 320 ed
aumentata colla legge 11 luglio 1907.

Inoltre nella legge per Roma, 11 luglio 1907, ¢
dala autorizzazione alla Cassa Depositi e Prestiti
di accordare mutui fino alla concorrenza di 10 mi-
lioni ad un Istituto per le case degli impiegati di
Roma, e sono concessi 3 milioni, ripartiti in 11 an-
nualita, all'lstituto delle case popolari di Roma,
che il Comune passera a detto Istituto, in conflor-
mila ad una convenzione conclusa fra esso ed il
Governo.

Oltre a cio la legge 14 luglio 1907 n. 553 che aulo-
rizza gli Istituti di Previdenza Ferroviari ad inve-
stire una parte dei loro capitali, fino al limite mas-
simo di 30 milioni, dandoli a mutuo all’ Ammini-
strazione delle Ferrovie dello Stato, al fine di ac-
quistare o di costruire case economiche per uso
dei ferrovieri, giovera assai a Roma.

Torino. — Il municipio, ha preso l'iniziativa di
coslituire un Ente speciale, che senza aleun con-
celto di speculazione, ma col solo intento di fare
opera di assistenza sociale, desse modo di polere
costruire case igieniche ed economiche: detta isti-
tuzione, denominata Istituto per le Case Popolari,
venne riconosciuta come Ente morale con R. De-
creto 8 dicembre 1907, 11 suo patrimonio ¢ di lire
3,000,000 assegnatigli in parti eguali dal Municipio,
dalla Cassa di Risparmio e dall'Istituto delle Opere
Pie di S. Paolo.

Le costruzioni vennero gia iniziate e si calcola
che nei primi mesi del 1910 potranno essere affit-
tate 2000 camere, ripartite in alloggi di una, due o
lre camere, al prezzo medio di lire 100 annue.
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l)! regola gli alloggi sono concessi a persone che
:ll)!)l:ll}ll una enlrata minore di 2000 lire annue, o
a famiglie i cui componenti guadagnino in H)L‘(’“‘l
lire 400 ciascuno. 3
) In molte altre citta le Amministrazioni comunali
intervennero per la costruzione di case popolari
e [ra esse citiamo le seguenti: :

Murano, Caslelfiorentino, Voghera, Livorno, Me-
s‘(rc“ ‘\‘Ios.\'nn(lriu, Calania, T so, Udine, Lodi,
Forli, IYaenza, Carrara, Cagliari, Ancona, Sampier-
darena, Ravenna, Rovigo, ece, ecc,
~(:('II:HHL‘I||(' molto pit sviluppata ¢ I"opera dei
(:mnnni inglesi che impiegarono circa 6,000,000 di
lire slerline nellacquisto di quartieri infetli e circea
b milioni di sterline per la costruzione di nuove
case.

I Comuni inglesi attualmente hanno costruilo :

30 Alberghi popolari,
12,165 Caserme operaie con 27,523 appartamenti,
07 Case d’alfitto con 6,068 appartamenti,
2004 piccole case con 5747 camere,

3830 Case isolate (Cotlages) con 17,611 camere,

e cio¢ un totale di 20,506 case con 51,919 alloggi.

In Inghilterra (1) il Conly Council di Lunlh':p\nhn
costruito un insieme di case operaie: Southampton
ha una casa per uomini, a 6 pences per notle (60
cenl.) e si propone di fare un gruppo di 67 locali
distribuiti in modo che ciascun inquilino potra af-
fittare uno, o due o tre locali: il prezzo medio sara
di 2 shillings (2,50) per seltimana e per camera.

Liverpool ha costruito case con camere che si
alfittano ad un prezzo inferiore a 1 sh. 3 d. per
camera ed alla settimana (lire 1,55).

(1) E. Rostand, L'action sociale per linizialive privée. Paris,
1902, pag, 133 e seg.
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In Germania le citta di Worms, Ulm, Carlsruhe,
Manheim, Pforzheim hanno costruite case operaie:
Ja citta di Strashurgo volo nel 1809, 400,000 marehi
per la costruzione di abitazioni popolari: la citta
di Mulhouse ha destinato una somma di 2 milioni
a queslo scopo.

Nel Belgio la citta di Gand decise in febbraio 1899
di impiegare una parte dei suoi fondi provenienti
dalla conversione dei suoi prestiti a costrurre case
operaie, destinate ad essere affittale al prezzo di
costo, senza benelicio.

In Sy ra la citta di Berna costrusse nel 188
e 1890-96 case operaie con 100 alloggi ed una spesa
di 429,920 franchi; nel 1895 una nuova somma di
130,000 venne volata per la costruzione di 26 case
operaie.

[a citta di Neuchditel impiego 160,000 live per la
costruzione di case operaie: la citta di Ginevra de-
cise nel 1890 di costruire 12 case con 466 locali.

In Svezia la citta di Gothembourg fece costrurre
a sue spese fra il 1840 ed il 1850 una cerla quan-
tita di case operaie: ora esse vennero cedute ad
una intrapresa particolare, la fondazione Dickson.

10. Societa anonime cooperative. — Veniamo
ora a parlare delle Societa anonime cooperative.

L'azione di queste societd ¢ mollo importante ed
in Italia esse sono molto diffuse: molle si erano
gia cosliluile prima ancora che il Luzzalti con il
suo discorso ed il suo progetto di legge avesse dato
una spinta allo studio ed alla applicazione delle
abilazioni popolari, ma molte allre alle prime si
aggiunsero basandosi sui vantaggi offerti dalla legge
31 maggio 1903 e dalle leggi successive.

IZ inutile parlare di cio che possono fare queste
societi anonime cooperative: parliamo invece come
possono essere coslituite.
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.‘ o “ i Aii V
(.O:ec,o‘nd.o la qualita dej soci le sociel
lpe}nhyc POssono essere formate d
O da impiegali o dg operai e da ; |
:l;mr lf) scopo di aiulo alla ¢]
“““.;:10 '1)1‘11}][0 (Ih queste cooperaliye senza
4HIC ullle alcuno: gli oneras i
. f erai che  costitujg
el i g pera costiluisc
i;'uhmcr; Z)oplm alive possono appartenere a quul:(i)z:’s‘i)
stria-od appartenere aq i )
PICuS, 3 una sola industri
.mlclu ad uno solo slabilimento "
-€ case costr ;
ere( 1\? costrutte da queste “ooperative possono
< od affittate o vendute : j] « stema di vendila

Puo assumer ¢, con
: () A S
k 5 B edremo In seguito, varie

soli operaj,
aalltre persone che

Invece di trattare teoricamente
queste cooperalive,
tare degli statuti dj
nenti alle varie classj

i la questione di
vre(h'nnm sia pit utile ripor-
societa Ccooperalive apparle-
s i inl--d-:? noi indic‘;\le, in modo
PR L eresse possa facilmente capire
Simiad unzionano. Una societd anonima coo-
(.(),\.E{ll\'(ll che puo (in'sli generale ¢ quella di Torino

ltuitasi pochi anni or sono, Eccone lo statuto.

Statuto della « S¢ ieta Torinese
per abitazioni popolari. »

<-..."\,:,l.;“](;‘,‘( ‘ll.“u w."‘l‘;[l””"_ in Torino una Societi anonima

cieti "'mi; e Alllllm ¢ ‘lllr‘uul»u!o con la denominazione « So-
Art. © 1€S¢ pet abitazioni popolari. »

v|uvm¢.; ,]l ;,“; Societd ha per oggetto la costruzione o I'ac-

poi affittarle loni popolari igieniche ed economiche, per

e e venderle (anche col sistema dell'ammorta-
A\r assicurativo) a persone delle classi meno abbienti

'|&l.“'tlll-m. — La "”1'-'11-'3'111"“':1 Sociefi ¢ fissata in anni 99
\( ata dell'atto costituitivo o pud essere prorogata.
Atisd. La Sede della Societa ¢ in Torino, e i Soei col

A anonime

aSse operaia acceltang
pero ri-
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fatto della loro ammissione a far parte della Societh, si in-
tende abbiano eletto il loro domicilio legale presso la sede
della medesima per tutto cid che rignarda i rapporti sociali
e per tutti | conseguenti effetti di legge.

Art. B, — Possono far parte della Societi tuite le persone
maggiorenni che siano ammesse dal Consiglio d’ammini-

strazione.

La domanda dovrad essere presentata da due soei che af-
testino l'onorabilitid del richiedente.

Contro la deliberazione del Consiglio d*amministrazione,
che respinga la domanda di ammissione nella Societh & am-
messo reclamo al Collegio dei probiviri, il quale gindica
inappellabilmente.

Art. 6, — Sono pure ammessi a far parte della Societa i
sodalizi e i corpi morali, che abbiano fra i loro scopi il mi-
glioramento delle classi meno abbienti.

Essi dovranno designare una persona a loro rappresen-
tante. 3 .

Art. 7. — La tassa di buon ingresso per ciascun socio é
ssata in lire 2, da pagarsi all’atto della ammissione.

Art. 8. — Il socio oltre al pagamento della tassa dibuon
i obbliga di sottc wd una o pin azione.
i nei modi e terministabiliti dal presente statuto.

- 11 socio ha diritto:

a) di votare nelle assemblee generali, purché appar-
tenga alla Societi da almeno un mese ed abbia versato I'im-
porto di almeno un‘azione.

b) di partecipare agli utili della Societia nella misura
fissata dallo statuto:

¢) di essere preferito, a parith di condizioni, nell'ac-
quisto o nella locazione delle abitazioni popolari.

Quando il socio per le sue condizioni economiche o per
altre ragioni, non possa o non voglia profittare per s¢ dei
vantaggio di cui alla lettera ¢, avra diritto di presentare in
sua veee altra persona, perché venga a pariti di condizioni,
preferita nella vendita o ne fitto della casa.,

Il diritto di presentazione, di cui nel precedente capoverso,
non vineola perd in modo assoluto nella sua scelta, il Con-
siglio d'amministrazione, quando questo trovi altri concor-
renti, a suo giudizio meritevoli di essere preferiti,

ingre
da




176

Capitolo 111,
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chiarato nel mand
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il proprio,

diritto ad un s0lo v

1 0to,
azlf)m da lui possedute, V
fars_l rappresentare all‘assemhled
aso di legittimo jnu)udimento, =

10 potrd riunipe pitt di due voti Compreso
Art, 11. — T soef ¢ recedery i
un anno dalla ltx?(cnlisx('ll%ilfi:'::::: nl'(;( 0.(":{(? “lil]lzl‘ S

Recedendo essi non avll"umu l‘l’]‘ “l:{,lSlllo‘.SOUmle.
bria azione, ma solo |4 I‘l- & dl e “"”b(')rso il
o 0 1a facolth di cedere 1'azione stessa ad
! S0CI0 0 a persona che venga ammessa dal Consiglio di
amministrazione a fap parte della Societi, %

Art. 12.. — {l (.'r}nsiglin ha facolta di escludere il socio:
A ,’»”. ?lll‘(,‘ .7‘1‘11 l‘}lll:lle.[AEl' 3 In(‘.tli in mora coi versamenti

ativi alle azioni da lui sottoseritte o che abbia costreita
la Societi ad atti giudizialj per ottenere il pagamento delle
obbhgzxz‘nmli da Iui contratte colla medesima. In lt.s,le casx;
non avra diribto a ritirare parte alcuna delle somme pagate,
le quali rimarranng acquisite alla Societh, e le azioni da
Ini sottoscritte verranno annullate ; ¢

. D) che abbia commesso azioni dal Consiglio ricono-
sciute rlis_mum-vu]i O contrarie agli interessi rlnll; Societit,

_Anche in questo caso il socio eseluso non avr diritio al
rimborso delle azioni pagate, ma gli rimarra la facolth di
cederle, secondo le norme dell'art, 18, =

!l socio escluso dal Consiglio potri appellarsi al Comitato
dei probiviri, i quali decideranno inappellabilmente,

Art. 13. — Se un’azione passa in proprieti di pitt persone,
la Societi non & tenuta di iscrivere e riconossere il trasfe-
rimento finché non sia designato un unico titolare che sia
accettato come socio dal Consiglio d’amministr: zione, e che
sari dalla Society considerato come unico proprietario,

Qualora I'erede od il concessionario, in qualunque modo
bossessore delle azioni, non accettato come socio, o il socio
usnlnl;“ry 0 recedente, non avesse a cedere entro nn biennio
le azioni bervenutegli, i relativi dividendi saranno S0ppressis

Dopo un quinquennio le azioni di cui sopra che non fos-
SEro state cedute restano seadute, ed il loro importo andri
a beneficio della Societi,

dopo

ato il quale potri essere rilasciato con
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11 biennio od il guinquennio decorrono dalla data della
morte o della cessione,

Art. 14, — 11 patrimonio sociale & costituito :

a) dal capitale proveniente dalle azioni, il di eui nu-
mero ¢ illimitato ;

b) dal fondo di riserva;

¢) da ogni altro provente o beneficio di qualnngne
altra natura

Art. 15. — Le azioni sono dell'importo di L. 50.

Nessun socio potri possedere pin di 100 azioni.

Per quello che venisse a possedere oltre questo numero
per successione o per aggindicazione giudiziaria, avra diritto
di partecipare agli utili, ma doyri nel termine di due anni
cederle ad altri, salvo in caso contrario, le preserizioni di
cui al primo e secondo capoverso dell'art. 13.

Art. 16, — 1 versamenti sulle azioni dofranno essere ef
fettuati dai soci a rate mensili non minore di L. 5.

Art. 17. — In caso di ritardo ingiustificato dei versamenti
dovuti, il socio pagheriun decimo di ammenda sulla somma
dovuta.

Ove il ritardo superi i tre mesi, 'importo giit versato sari
interamente attribuito alla Societit, senza che il socio abbia
aleun diritto al rimborso di parte aleuna dello stesso ; salvo
sempre alla Societa il divitto di agire in via gindiziaria per
ottenere i dovuti pagamenti.

Art. 18, — Le azioni sono nominative, e non possono essere
cedute se non ad un socio 0 ad una persona che venga dal
Consiglio d’amministrazione accettata come socio: e soltanto
dopo I'emissione del certificato che le rappresenta, e col-
I'antorizzazione del Consiglio trascritta sul certificato stesso.

Art. 19, — L'azione partecipa al dividendo soltanto quando
essa sia stata interamente liberata.

Quando il pagamento integrale dell’azione sia stato fatto
nel corso dell'esercizio anmuo il dividendo subirit una pro-
porzionale riduzione.

Art. 20, — T dividendi non esatti entro il quinquennio
restano devolati alla Societa,

Art. 21. — La Societd potrd emettere ohbligazioni nei li-
miti e colle modalith stabilite dal Codice di Commercio.

Avt, 22. Potric stabilirsi ¢he i possessori di obbligazioni

MAGRINI. 12
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pp&fmm convertirle in. azioni, entrando g fap
;::il.l, col:c n;)rlllne stabilite per Pammissione

ramento del i i

e [t)l:s:?:(lu? elle e -
diritto di nominare un Comitato l(lji vilél?::?;:: . riservatn il
verranno determinati dallassemblea, che del‘ib "e:.h"}mh clm‘
sione di obbligazione. A oren iemis

Art. 24, — L'esercizio amministrati .
chinde col 31 dicembre d’ogni n.nn:,“eétlui‘;obi(lisllll:iosczc!:)e‘a o
a termini di legge dal Consiglio ed approvato dai sh?d;?.
doyr;l essere a disposizione dei soci almeno quindicei gionii.
prima di quello fissato per 'assemblea. =
- Il bilancio dovra indicare in modo preeiso il patrimonio
anou_llo rrfalmome esistente, la somma dei versamenti effot- G-
tuati e di quelli da esigersi a conto delle azioni, dando un
prospetto esatto delle attivith dell'azienda sociale, 5

Dovra inoltre dimostrare con evidenza o lealth gli utili
realmente consegnati e le perdite sofferte,

Art. 25, — Sugli utili netti verra prelevato, innanzi tutto,
a titolo di dividendo, una somma corrispondente al 3 per
cento netto sul valore nominale delle azioni; del rimanente
degli utili sari devoluto il 10 per cento di riserva: ed il
resto ad anmento del patrimonio sociale.

Ove per uno o piit esercizi le risnltanze del bilancio non
permettessero di dare un dividendo nella misura suaccen-
nata del 3 per cento netto, nell’esercizio o negli esercizi
suce i, prelevato sugli ntili il dividendo corrispondente
all'anno in corso, passato a riserva il fondo stabilito all'a-
inea precedente, si destinerd il soprappiit a compensare gli
azionisti della differenza tra il dividendo precedentemente
percepito e la predetta misura del 3 per cento netto.

Art. 26, — 11 fondo di riserva & costituito:

a) colle tasse d’ammissione dei soci;

b) col contributo sugli utili di cui all'articolo prece=
dente:

¢) colle somme che saranno annualmente fissate dal-"
'assemblea generale deliberando sul bilancio consuntivo
della Societi.

Art. 27, — Organi della Societit sono:

a) I'Assemblea generale dei sc

parte della
el soci e preyi
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b) il Consiglio d‘amministrazione:
¢) il Collegio dei sindaci;
d) il Collegio dei probiviri;
e) la Commissione tecnica,
Art. 28. — Le assemblee dei soci sono ordinarie e stra-

ordinarie,
Esse rappresentano universiti dei soci, ¢ le loro deli-
berazioni sono obbligatorie per tutti i soci anche assenti e

dissenziati.
Art. 29. — Le assemblee deliberano sugli oggetti che, o
per legge o per il presente statnto sono ad esse tatsativa-
mente domandati, e su tutti quelli ehe il Consiglio d*ammi-
nistrazione credera di sottoporre al loro voto,

Art. 30. — L'assemblea ordinaria si tiene ogni anno, non
pin tardi del mese di marzo, allo scopo di:

a) disentere ed approvare il bilancio consuntivo del-
'esercizio precedente, dopo sentito il rapporto dei sindaci ;
b) procedere alla nomina delle cariche socializ

¢) discutere e deliberare sugli altri oggetti che si tro-
vano all'ordine del giorno.

Art. 31. — Le assemblee generali straordinarie sono con-
vocate nei casi stabiliti dalla legge e ogni qualvolta il Con-
siglio lo reputi nece rio.

Sono inoltre convoeate non pii tardi di un mese, quando
ne sia fatta domanda da almeno due sindaci, o da un de-
cimo di seci.

Art — La convocazione delle assemblee si fa mediante
avviso del presidente del Consiglio d’amministrazione con-
tenente gli oggetti posti all’ordine del giorno da inserirsi al-
meno 15 giorni prima dell'adunanza, nel foglio designato
dall'articolo 48.

Il Consiglio provvedera inoltre che tale avyiso venga ri-
prodotto nei giornali quotidiani di Torino.

Art. 33. — Le assemblee deliberano a maggioranza asso-
luta di voti.

Iisse sono valide qualunque sia il numero dei soci inter-
venuti, anche nei casi prey dell’articolo 158 Codice di
Commercio o da quegli altri articoli che al medesimo si ri-
chiamano: ma in simile caso occorre che le proposte siano
approvate da due terzi dei presenti. Le votazioni si fanno
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sunta dal presi o Jonsigli
S(ﬂl)l)li‘ﬂ.’l]H!;l('(:(llgeil:luﬁlﬂ::].:JO“TI"'{“O i "
s acay ,,n 0 a la noming del presidente che
rigerne le discussioni e tale nomina pud ancl )
luogo per acclamazione, : R
i s et i 1 s

e (‘””Si"l.. )l&on lo' a_vmgllfl.rSl della riunione,
Dy Consig m. « mnnmnstra:/,loug @ composto di

= memori nominati dall’assemblea ordinaria dei soei.

.l\i(‘(;)'li]:[]l‘br’)lxl'::.:(;IL:X:";:]”t] .(?f'f,l‘i(!.’l."ll I triennio e sono rieleggibili.
condo anno la s‘lca.dcn;aliim 06['“ it e “'Else-

: E 4 determinata dalla sorte: in se-

guito dall'anzianita di nomina.
I -caso di morte o di dimissioni di uno o pitt consiglieri,
il Consiglio in unione ai sindaci pud proyvedere immedia-
tamente alla surroga fino alla convocazione dell’assemblea
generale ordinaria.

Art. 36. — Il Consiglio d'amministrazione nomina nel pro-
prio seno, e colla presenza di almeno due terzi dei membri
che lo compongono, un presidente, un vice-presidente, ed
un segretario, che durano in carica un anno e sono rieleg-
gibili.

Il segretario pud anche essere scelto all'infuori del Con-
siglio: in tal caso non ha voto deliberativo.

Art. 37. — 1l Consiglio d’amministrazione si raduna in via
ordinaria una volta al mese, ed in via straordinaria ogni
qualvolta il presidente lo creda necessario o almeno tre
membri o due sindaci ne faceiano domanda. o

Esso & convocato dal presidente mediante avyiso spedito
personalmente ai singoli membri.

Le adunanze, sono valide coll'intervento di almeno 7
membri.

A parita di voti le proposte s'intendono respinte.

Wapprovazione
Art. 34. — La presidenza provvisoria dell'assemblea as-
d*amministrazione; 'age
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Arf. 3%, — Le facolta del Consiglio d‘amministrazione si
estendono a tutto cid che non sia per il presente statuto o
per legge riservato espressamente all’assemblea generale o
ad altri organi della Societi,

In ispecie il Consiglio d’amministrazione :

a) delibera sall'ammissione ed esclusione dei soci:

B) provvede all’'acquisto o alla costruzlone degli im-
mobili sociali, alla loro vendita o locazione, e a tutto cit che
ha attinenza con fali operazioni:

¢) pub transigere e fare compromessi, autorizza anche
in modo generico il presidente a stare in giudizio come at-
tore e come convenuto, appellare, ricorrere in cassazione,
deferire, riferire ed acceltare giuramenti, nominare procu-
ratorispeciali, eleggere domicili, riscuotere somme in capitali
ed accessori, rilasciare quietanze, consentire a cancellazione
di ipoteche e costituire garanzie ed iscrizione ipotecarie:

) compila i bilanci e le relazioni da presentarsi al-
I"approvazione dell'assemblea;
¢) compila i regolamenti successivi per I'ordinamento
e I'andamento della Societa;

f) elegge i componenti della Commissione tecnicas

2) convoca le assemblee ordinarie e straordinarie :

h) nomina gl'impiegati:

i) provvede insomma al buon andamento della Societa,
esercitando tutti gli atti di ordinaria e straordinaria ammi-
nistrazione che sono neeessari in vantaggio della medesima.

Art. 39, — Il presidente rappresenta la Societa in giudizio
e davanti a tutte le autoriti amministrative, come pure di
fronte ai terzi.

Tatte le obbligazioni ed atti implicanti diritti ed obblighi
verso i soci 0 verso i terzi dovranno portare la sua firma
unitamente a quella di un consigliere.

Il vice-presidente surroga il presidente in caso d'impe-
mento: in mancanza di entrambi ne fa le veei il consigliere
anziano,

Art. 40. — I membri del Consiglio che, per sei sedute con-
secutive non intervenissero alle adunanze del Consiglio, senza
giustificare la loro assenza, saranno ritenuti dimissionari.

Art. 41. — 1 membri del Consiglio prestano 1'opera loro
gratuitamente, e non hanno diritto che al rimborso delle
spese effettive sostenute in vantaggio della Societa.
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ll:cruluuo inappellabilmente e senza formali
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i 5 La Commissione tecnica & compostadi b mem-
bri, che durano in carica 8 anni.

m-ll‘\\‘:»,. e }}(rlnllul!ﬂd;xl (‘v)n'sig[io d'amministrazione, ed elegge

& Proprio seno un presidente e un segretario.

O Qe nQe inn n @ H i H 11 i P
:Julist esamina e sllnrl.:a i disegni, i progetti e i preventivi

“: nuove costruzioni e procede al collaudo delle stesse.
= A llbpxu.px'm parere su tutte le questioni sulla quale il

onsiglio d’amministrazione e gli altri organi della Societa
crederanno di consultarla.

I membri della Commissione teenica prestano l'operaloro
gratuitamente,

Art. 45. — Quando sia deliberato lo scioglimento della
ietd, 1': s\wnlv:lvu generale procederd alla nomina di uno
o pitt liguidatori a termini di legg
\rl..llf). — I caso di scioglimento e liquidazione della
cietid i soci non potranno conseguire piit del valore no-
minale delle loro azioni integralmente liberate.

di procedura.
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I eceedenza verrd devoluta al Comune di Torino, perehé
se ne serva a vantaggio delle classi lavoratrici, e possibil-
mente per favorire la costruzione di case popolari igieniche
ed economiche.

Art. 47. — Nella votazione per la nomina alle cariche
sociali, ove non sia raggiunta la maggioranza assoluta dei
voti, procederassi a ballottaggio nelle forme consuete

Conseguendosi nel ballottaggio parita di voti tra due can-
didati, si riterra il piiv anziano di etd.

Aul. 48. — Lo statuto sociale e i regolamenti interni do-
yranno essere sempre tenuti a disposizione dei soci che ne

facciano domanda.
Le pubblicazioni degli atti sociali dovranno essere fatte

sul Bollettino degli annunzi giudiziari della prefettura di

Torino,

Statuto della « Societa cooperativa case ed al-
loggi » per impiegati.
Art — Auspice 1'Associazione generale fra gli impie-

aati civili di Milano@ costituita una Societd anonima coopera-
tiva colla denominazione: « Societd cooperativa case ed al-

loggi. »
Art. 2. — Lo Societd ha per iscopo di provvedere, col
capitale sociale e col credito:
a) alla compera di aree nec
di case pei soci:
1) alla costruzione di case economiche per uso dei soci;
¢) all’acquisto, per conto dei soci (i case gid costratie :
d) alla locazione di appartamenti sia in case di ra-
gione sociale che assunte in affitto;
¢) alla costruzione e riparazione di case per conto dei

ssarie per la costruzione

socl L
f) alla costruzione, all'acquisto, alla vendita ed alla
loeazione di case popolari in conformiti e sotto il regime
delle leggi che verranno promulgate, tenendo per esse una
gestione distinta, un bilancio separato.

Art. 3. — La durata della Societd & fissata in 99 anni
dalla data dell'atto costitutivo ed & prorogabile,
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i spese (h_pmpugamlu ed eventualmente al fondo di ri-
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>”>Al‘!. 9. — Il}zt[_nt:l]o sociale @ costituito da un numero
Himitato di azioni nominative,

isse sono di tre serie :

ﬁ""!" A di h_x'r- 50 liberate a tutto il 30 aprile 1802;

Serie I{’ da Lire 50 liberate dopo il 30 aprile 1892;

Serie O da lire 25,

Art. 10. — Nessun socio pud acquistare né possedere
t.m,!v azioni superanti il valore nominale di L. 5000.

Per qun]l! che oltre detta somma gli fossero pervenule
per successione o per aggiudicazione giudiziaria, il socio

'
levono, per ejg che
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avrd diritto alla compartecipazione dei risparmi, ma doyra
nel termine di un anno cederle ad altri,
scorso I'anno le azioni rimarranno infruttifere.

rate mensili consecutive non inferiore a lire 5 per ogni
azione sottoscritta, a partire dal mese suceessivo a quello
d*ammissione.

Qualurque sia il numero delle azioni sottoseritte, i ver-
samenti man mano fatti, quando raggiungono 'importo di
un‘azione, concorrono agli utili a mente dell’articolo 15,

Art. 12, — In caso di mora a piit di 4 mensilita, e riu-
scite infruttnose le pratiche che dovranno essere esperite
all'uopo dal Consiglio, questo potra passare al fondo di ri-
serva straordinario le rate versate in conto delle azioni non

ancora saldate.

Art. 13, — Le azioui non possono ess
in pegno se non dopo emesso il cerlific
senfa e senza l'autorizzazione del Col
certificato medesimo,

In ogni caso perdle azioni si ritengono costituite in pegno
a favore della Sociela a garanzia delle eventuali obbliga-
zioni del socio.

Art. 14. — Leazioni costituite in deposito per costruzione,
che verranno cosi specificamente nominate sui certificati
ssi, saranno a richiesta del socio rimborsate, compuian-
dole nelle ultime semestraliti a saldo suo debito.

Verranno pure rimborsate entro un biennio dalla domanda :

a) le azioni serie -4 ai soci traslocati da Milano e di-
missionari dall'impiego o messi in quiescenza ed agli eredi
dei soci defunti:

b) le azioni A e B alle Societd ¢ Corpi morali in caso
di loro scioglimento, ai soci esclusi ed agli eredi dei soci
defunti.

12 facoltativo al Consiglio di accordare in caso di straor-
ordinario bisogno del socio e quando le condizioni della Coo-
perativa lo permettano, il rimborso delle azioni di serie €
anche all’atto della domanda.

1l rimborso seguird in base al valore dell'ultimo bilancio.

Art. 15, — Gli avanzi netti risultanti dal bilancio appro-
vato dall'assemblea devono ripartirsi come segne :

re cedute né date
to che le rappre-
glio {raseritta sul
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Capitolo I11,
o —
i 15 per cento al fondo di riserva straordinario 3

iL10 per cento da ripartirsi fra membri del Consiglio ;

d'amministrazione

il 9 per cento a fayore degli impiegati della Society da
Crogarst per una metd ad un fondo di previdenza, ’

Mancando impiegati stabili, questa quota si deyolyerd al P

fondo di riserva straordinario,

Jl Fesuluu ulpw dedotto 'interesse sulle azioni, che non
Potra superare il 6 per cento sul valore reale) verrd resti-
1:1110 ai soci in proporzions delle somme pagate durante
1 ‘f,';.”.’,f:g.:‘l\]\: tz:ﬁl:‘-lflwiix‘n)lv_(mm l(“l:l'(ini, uosh‘uziqni od affittii

2ressi s azioni decorreranno dal trimestre suc-
0SS0 a quello nel quale le azioni vennero intieramente
liberate,

I risparmi si prescrivono a favore della Societd quando
non vengano riscossi entro un anno dall’approvazione del
bilancio e saranno devoluti, a scelta del Consiglio, al fondo
propaganda od al fondo di riserva straordinaro.

Art. 16. — Non partecipano al fondo di riserva che le
azioni completamente versate,

La quota di contribuzione al fondo di riserva ordinario
per ogni nuova azione sotloseritta viene determinata dal
Consiglio in base alle risultanze del bilancio dell’anno pre-
cedente. Le azioni sottoscritte dal 1 Aprile al giorno del-
"assemblea pagano pel fondo di riserva il contributo del-
I"anno precedente.

I pagamenti di tale quota per tulte le azioni sottoscritte
:-l:-\‘mm precedere i yersamenti in conto azioni e possono
farsi in tre rate mensili consecutive.

Art. 17 — 11 fondo di riserva ordinario & costituitos

@) col prelevamennte annuo sui risparmi a sensi del-
Lart. 15 ;

) colle tasse di ammissione pagate dai soci in con=
i all'articolo 8;

¢ colle somme versate dai sottoscrittori di nuove
azioni per la compartecipazione di queste al fondo di riserva
come all'articolo precedente;

) colle tasse di trapasso di azioni nella misura de-
terminata del Consiglio.

Il fondo di riserva straordinario & costituito :
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a) dal prelevamento del 5 per cento sui risparmi del-
'articolo 15z

1) dagli interessi preseritti come dall'articolo 15 ;

¢) dagli interessi preseritti sulle azioni,

La prescizione si effettua dopo cinque anni dalla appro-
vazione del relativo bilancio: )

a) dal 5 per cento gid destinato alla riserva ordi=
naria di eni all’art. 15 3

by dalie quote di cui all’articolo 12. .

Sulla riserva straordinaria non vengono conleggiati inte-
ressi ed i soci non vi avranno diritto se non in caso di
scioglimento della Societi,

La riserva straordinaria serve a coprire le eventuali per-
dite, ed a corrispondere un equo interesse al capitale quando
ali avanzi del bilancio non bastassero a provvedervi.

Art. 18, — Le funzioni sociali sono esercitate :

a) dall'assemblea dei socis

) dal Consiglio d’amministrazione;

¢) dal Collegio dei sindaciz

d) dal Comitato dei probiviri.

Arl. 19. — Le assemblee dei soci sono ordinarie e stra-
ovdinarie.

Iisse, quando siano costituite legalmente, rappresentano
tutti i soci e deliberano validamente su tutti gli affari con-
sentiti dal presente statuto.

Ogni socio ha un solovoto qualunque sia il numero delle
azioni da lui possedute. .

12 ammessa la delegazione per lettera da un altro socio
che non potra perd avere piit d'una rappresentanza.

Art. 20, — L’assemblea ordinaria si tiene ogni anno non
pit tardi del mese di gingno. at ;

a) diseute ed approva il rendiconto ed il bilancio del
precedente esercizio sociale, il quale comprende il periodo
1> aprile d’ogni anno al 30 marzo dell'anno precedente;

b) procede alla nomina di coloro che devono rivestire
cariche per I'anno sociale in corsos

¢) tratta le proposte che furono inserte nell'ordine
del giorno per deliberazione del Consiglio o per domanda
presentata regolarmente prima della convocaziona del Col-
legio dei sindaci o da 50 socis

d) fissa il compenso ai sindaci per I'anno suceessivo.
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Ak, 21 it E Rbins,
Art, 21, — ['asse ] i i i
el l.'.\am_ml?h'u, siaduna in via straordinaria,
il,],““ '; che a giudizio del Consiglio 1o richiedano gl{
||1.u|x~\n‘II|‘ ln]llzi\_ .\m'lo:i\. ovvero allorquando ne sia presentata
anda motivata da 50 soei, o dal Coll i sl i
_motj soei, al Colleglo dei sindaci
quali casi il Consiglio ha 1" i indire i
Sig a I'obbligo dindire I
. . ; 76 :
30 giorni dalla domanda. ¥ e
Art. 22, — L'ayyis i
.lm(\(‘].-[z'f 3 L'avviso di convocazione deve contenere I'or-
e d gloruo ed essere pubblicato non meno di 10 giorni
Lw,,i,'( i qm-l]rl) Ilssulp per l'adunanza, nel giornale La Coo-
‘[“”‘lu [on‘(; {Irzllvztlr{ di Milano, scelto quale organo ufficiale
,ipr; /mlllh”'m‘ € 1 mancanza di esso, nel giornale L'im-
IruT“ ”)"|‘;I]l’l(.\l[“1m dell*Associazione generale (ra gli impie
gatl civih di Milano, e da ripetersi i s )
5 Vil ¢ 4 a ersi o 7 Jonsigli
ritenuti pitt opportnni. : e
Arl. 23,
1';

»ml.lu-i. '\.Il‘:“}rf—l pubblica I'avviso di convocazione del-
R rdinaria, il Consiglio deve depositare nella
a sociale il bilancio dell*anno precedente, insieme

alla relazione (e i
az 1l sindae srehe | soei S8

conoscenza. I, perehe i soci possano prenderne
Art. 24, — ILe asse

ns\w‘l'\"l(.l'. it xlrl((dw wblee sono legali quando siano state
S ate, per la convocazione RS S e

Part. 93 uvocazione, le formalita stabilite dal-

Por e Myt &
= ‘..h-,‘[|Ir:‘:l'”“](']m .\u”n numero dei soci intervenuti

h aso pero di cui all*art. 61, occor il '

D L ' di ¢ art. corre 1 I &2
“I’xl'm della meta piin uno dei sm-i’ e

.:z:.w{nlvl:*:\ di seconda convocazione
que sia il numero dei soci inge ’

- valida qualun-

oo enuti.
‘”\ll'. 20 — _lJu:uu!u In una tornata
esaurire l'ordine del giorno, |
wals 4 “hi T 2
gata da chi la presiede

] non fosse possibile
I assemblea pud essere proro-
o sino al settimo giorno successivo,
bt e .{‘ azione da farsi all'adunanza e senza 1'ob-
altro 30, semprechée si tratti soli etti i
dies all’or, e si tratti dei sol - L
\‘[[11 ll;xlII ordine del giorno ¢ pubblicato B
Alt. 26, — [.'asse. v, ¢ ey
Mol e 1[:\14!):1])]4 a ¢ dichiarata aperta dal presidente
.\’i“l') ]ll'n\lmhll '. (]!' ne fa ll‘ v ""l @ ('lll(,'h(,‘ da] "‘e(le-
‘.w“:;” ..1\-~(-xuhlrl-a_. éspressamente interpellata,
guato a tale uflicio, anche a voto palese, altro

non abbia de

fra i presentj
ATE. 27, —

possono dar

quanto conce

[ membri de] ¢ iod*
nbri del ( onsiglio d'amministrazione non

voto nell'approvazione dei bj i
Y azione dei bilanei, neé i
ene la loro responsabilita, O e
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Act. 28. — Nell'assemblea generale le votazioni ci fanno
alzata di mano ; ma trattandosi di persone, e quando
eno 10 soci, devesi procedere a scrutinio

per d
lo domandino alm
segreto.

Le votazioni doveanno anche farsi per appello nominale
quando lo domandino almeno 10 801,

Si ritengono approvate quelle proposte che ottengono la
maggioranza relativa di voti.

Art, 29, — Il Consiglio d’amministrazione & composto di
7 membri, fra i quali possono venire ripartite le diverse
mansioni ad essi spettanti.

1l Consiglio nomina nel proprio seno il presidente ed il
vice-presidente,

Art. 30, — 11 Consiglio d’amministrazione :

a) delibera sull’ammissione od esclusione dei soci, e

sul trapasso e rimborso delle azioni;

b) stanzia le spese d'amministrazione:

¢) nomina il segretario ed, ove del caso, il direttore
tecnico, il quale ultimo deve essere rivestito della qualifica
di ingegnere o architetto ;

d) nomina la Commissione tecnica :

¢) nomina, sospende o revoca gli impiegati della So-
cietd, ne fissa gli stipendi, gli obblighi e le attribuzioni ;

1) compila i regolamenti necessari all'ordinamento dei
servizi ¢

2) compila le relazioni e i bilanci annuali da presen-
tarsi all'approvazione dell’assemblea, e propone il riparto
di risparmi :

1) convoca le assemblee ordinarie e straordinarie :

i) stipula le convenzioui relative agli acquisti delle
aree ed i capitolati di appalto per la costruzione delle case:

1) pub emettere buoni fruttiferi, obbligazioni e ricor-
rere al credito, aprire conti correnti attivi e passivi:

m) presta la fidecussione della Societi a favore dei
soci che, per il pagamento delle case costruite dalla Coope-
rativa, ricorressero al credito presso la Cassa di risparmio
di Milano o presso altri istitutis

n) proyvede infine al buon andamento della Societa,
esercitando totti gli atti di ordinaria e straordinaria ammi-
nistrazione consentiti dallo statuto ¢ dalle vigenti leggi e
non riservati tassativamente all'assemblea.




; : :

_““ Capitolo 17y, '
Art. 3], —1) bresidente f e
AAThe s I 1 firma Ja eqppig h0ndenzg,

"v’l‘l.k.‘m»o,l.“ € butti g atti che implicang (lii'itli ed (’)h{)ell:gf

r« l.\‘f).l soei s rappresenta la Socjety in

uori ; adunanze (o] Consiglio ¢ Ja

ovvedano iy,

e i ter
presiede )e
socl, salyo che
all'articolo 26,

Il vice-preside
mento,

questi ultimj pr

nte surrogy ) presidente iy €aso di impodi-
In mancanza d'entr.
la firma collettiy
Art. 32,
presidente,
Spondenza e
delle asse
Art.
Strazione
membri,
Pei ¢

ambi, pep gli atti soc
a di due cong glieri

Il segretario coadiuva il presidenga ed il vige-
ne controfirmg gli atti del Consiglio ¢ Ia COrri-

redige i verbali delle sedute del medesimo o
mblee dej soci,

— Perchs le
siano valide

ialiy o necessarjg

adunanze (el Consi

glio d'ammini-
occorre |

& presente di almeno 4

SEcontemplati dalle lettere 4, 1
corre la maggioranza dj 5 membrij,
Art. 34. — gl amministratori che
tivi, non intervenissero per
adunanze del Consiglio,
Art. 35. — Le votazioni
Questo secondo mo

s iy dell'art, 30 ge-

s Senza giuslificati mo-
tre sedute consecutive alle
wranno cousiderati dimissionari,
sono palesi o segrete,

lo di votazione deye sempre adottarsi
quando sia domandato anche da un solo consigliere, oqlumd.c
trattisi dj persone, o di affari riferentisi divettamente o indi-
rettamente a chiunque copra. una carica sociale, llf‘l (!unl
ultimo caso I'intere 1to, se presente, doy assentarsi prima
della chinsura della discussione e non potra prendere parte
alla votazione,

Le de,
votanti.
A parita di

liberazioni SOno. prese a maggioranza assoluta dei

voti prevale quello del pl'osid(‘ull(‘?, nelle
votazioni palesi; nelle segrete la proposta si ritiene re-
Spinta.
Art. 36.

— I membri del Consiglio sono esonerati t!u.ll.‘(\h»
bligo di prestare cauzione, salvo la loro resposabiliti ai
sensi dell'art, 147 qe] Codice di commercio, 1 -

Art. 37. — I sindaci sono 5, 3 effettivi e 2 supplenti, eletti
fra i soci,

giudizio o

assemblee doj

ersamente, come:
3

3
i

/[ [ ece.
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Jissi esercitano le mansioni loro domandate dal vigente
‘.W\i.“l.“ ItL] m'“]”I|'|.(:‘;llr'i:'xri sono 3 e prestano I'opera loro gra
ATl 00, — .
l”:“”‘i“;"lllillllt‘u)lﬂl come amichevoli <-u[u]msilml'iln; ;:l:alh\:(l'ijl‘
T it v ) zZion a [t
:'Ki\ |1|]|I1:|l||x\|]|‘|’:xl;-l::"/.iillim:-I”viul‘;'l::) i‘i:tl».fi‘”;(r:-r( {:;‘I(x’n 1:-1:ni\'i agli scopi

sociali. : Stk :
39. La Commiss ecr ! T SO
v\ll juestioni su cui il Consiglio od il dirett
Ill'lv @:1C S 8

seniea & un eorpo consultivo

redessero d'interpellarla. ; BACY) e
eredesser j!‘x di ‘] o 5 membri eletti dal (,t_mslulu).l d

o ; o L'opera loro gratuitamente. o
nell'assemblea ordinaria

. >
in anno, i quali p b D
Art. 40 Le elezioni si fanno
a ;n'x"'lnr:xuz:\ relativa di voti. B R
: 1 .T.lid'm che ottengono il maggior n
candida o
i{ roclamati eletti. : ks
‘H’”f“']”"' 1i voti pari, resta nominato ll_nmg,;mx““ e
o (lill\l Se un eletto, entro 3 giorni da que e
= ST 2 i i 1 i accetld O P
3 artecipata la nomina dichiara di nunl ‘;”i s
o i, subentra chi ottenne dopo di ag

.

sarica conferitag
ero di voti. - ) sr ogni carica,

“l:l‘ll‘l‘ll'jl”l i rinunciati siano piit d uno '_ptrw;h e

1 \n\[ convocare un'assemblea straordinaria |

deve: f

zione.

s00i, i

i si i dev. BSSOTC
42 I consiglieri ed i sindaci devono esse x' b
: o e \srsone  es!
"|\.pu<<unn essere scelti anche fra persone
Societd iy
i ibili scadono se eletti, i soc
N 3 sleggibiliy e scadon | 80
d — Non sono eleggibili, S b
||'\[‘Y‘l'l"t'lllﬂ I'opera loro presso _\muuluslxa/,l:nlllnild'-lh o
are o i % &) a C
I!. I i in opposizione od incompatibili con qu
eress: | A ‘
i se eletti, i parenti
& I\('\l:\l:;um eleggibili a sindaci, e scadono se el ‘rl\l:hI; l.]i sl
F ik i, SINO ¢ arto gra Y
e ghi allini degli amministratori, sino al quarto g
sanguineitd o afliniti. o S e
2 Ylih'un\'iwlu'l'x ¢ i probiviri durano in carica 2
consig
daei 1. o
T song. telogutiil onsiglieri scadono per
(I'yllmm\n’n dopo 1'elezione generale 4 consiglieri sca I
18 4

sorleggio,
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=l o
In ogni anno seguente s :
quelli scadenti per anzianita,

Rendendosi vacante qualche
probiviri, il Consiglio e i sindaci
i supplenti.

Venendo a e g isi i >
Re i Sllp])l(‘l:]ﬁl,"(i‘:’(Ol':}il::lel(‘l(l]lim(’;!fl eansl::acli;) subentrano
rendere completo il numero, i sindnc’i ri,ma%lvicuhib:r?::n?u:ﬁ -
}JL‘I\'SOIW‘& sostituire i mancanti, X N

Art. 44, — Gli eletti in conseguens i :
colo precedente, durmx(:“i:(irl:l‘:g;iuﬂ'illfz :‘Alltll:\ ‘ill:)l:?m all‘arllf- !
blea generale ordinaria. } ; A
h“.;(l;l.di ‘;S[;rgf,:xinlmf.’l;il‘l'r;il(xli(?llll;uorp, tlimmt.endtl)si, ha l'ob-

i Ala sua determinazione, in una
lettera diretta al Consiglio, il quale la comunica alla pros-
sima assemblea, Anche dopo usciti di carica, gli amminj-
stratori rimangono responsabili per quanto riguarda il loro
operato.

Art. 46. — Chi presiede I'assemblea in caso di elezione,
nomina fra i soci 3 serutatori, i quali ricevono le schede
nelle urne e procedono allo spoglio.

Le urne devono rimanere aperte per tuita la durata del-
lassemblea ed almeno per due ore da quella di convoca-
zone,

Art. 47. — Tufti gli stabili sociali, sui quali non siano
state pagate dai I acquirenti almeno tante rate di ca-
pitale da formare complessivamente il valore dell’area
occupata dalla casa ed annes sono intestati alla Societd,

Art. 48, — Jl pagamento delle 2 pud effettuarsi o in
una sola volta, o col sistema dell'ammortamento semplice
ol assicnrativo mediante ratealitd anticipate in un periodo
di tempo non maggiore a 30 auni e sulla base delle tabelle
predisposte dal Consiglio d‘amministrazione.

\rt. 49. — Le ratealitd comprendono:

a) Pinteresse sul debito del socio in via scalare, nella
tuisura stabilita dal Consiglio d‘amministraziones
) ) una quota parte di capitale valevole ad estinguere
il debito del socio nel numero d’anni fissato.
Nel caso di ammortamento assicurativo la quota anzidetta
SOstituita dal premio d'assienrazione.

procede alla rinnovazione ]’f
R

posto fra i consiglie ;
81 riuniseono € nomi ano

%

La questione delle abitaz. popolari, ece. 193

Art. 50. — Per indennizzare la Societd, nei casi di seio-
glimento dei contratti, dal deperimento eventualmente su-
bito dallo stabile, se questo non fu peranco intestato al so-
cio, o dalla perdita di parte del proprio credito nell'even-
tualitd di una vendita forzata dello stabile se questo fu gia
intestato al socio stesso, il contraente deve prestare, all'atio
della sottoscrizione del contratto definitivo, una garanzia
benevisa dal Consiglio pari ad una somma corrispondente
al quinto del prezzo di costruzione della casa e possedere
almeno tante azioni liberate, pari a due semestralita del suo
contratto.

Art. 51, — Il socio che non ha soddisfatto almeno il valore
dell'area occupata dalla sua casa ed annessi, si considera
semplicemente come creditore verso la Societd delle quote
di capitale anticipate, e come debitore verso la medesima
tanto dell'eventuale deperimento dello Stabile, che delle
altre ragioni creditorie che la Societa ha verso dilui in di-
pendenza del contratto.

Il socio che ha pagato il valore dell'area pud chiedere che
venga stipulato l'istrumento di regolare cessione, ed adope=
rata la voltura, ben inteso cautando la Societd coll'ipoteca
sullo stabile per residuo debito.

Arl. 52, — Le imposte ed i premi di assicurazione sugli
stabili devono essere soddisfatte dai soci stessi.

Se il pagamento dell'imposta & fatto direttamente dal so-
cio, questi fino a che dura il sno debito verso la Societa,
& tenuto a presentare le bollette esattoriali e le ricevute
della Societi d'assicurazione per comprovare il seguito pa-
gamento,

Qualora il pagamento stesso non av avuto luogo entro
un mese della scadenza, potra provvedervi la Societi, salvo
rivalersi ve il socio delle somme sborsate.

Art. — I3 in facolth del Consiglio d'amministrazione
di accordare una proroga non superiore di un anno al pa-
gamento delle ratealitiv,

Tale proroga porta l'interesse di mora nella ragione del
5 per cento annuo.

Non si possono accordare maggiori proroghe senza I'ap-
provazione dell'assemblea.

Art. B, — I contratti di cessione di stabile ai soei, si

MAGRINI. 13
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B,
sciolgono di ]lit\nq diritto dietro richiesta della Society quando
il 8oclo_cessionario non adempia agli obblighi ed ai patti ine-
renti ai contralti stessi, e perda la qualita di socio |

Pl 1 cio in forza
dell*articolo 7. .

Art. 55. — Nei _casi di risoLu'/.ioneldi contratli, previsti
dal precedente articolo, se lo stabile & tuttora intestato alla
Sf)(‘le(il, questa rimborsa le quote di czlpilnlv introitato, salvo
Lxlnt,lenersnlqlmnlo le spetta (!el deperimento dello stabile,
giusta le risultanze della perizia fatta a cura della Commis-
sione tecnica. "

Art. 506. = Le riparazioni d’ogni sorta, siano ordinarie che
straordinarie, sono ad esclusivo carico del cessionario, salyo
quelle che per legge spettassero al costruttore.

Qualora i cessionari non eseguissero dette ripavazioni
entro un termine stabilito verranno eseguite duflicio a loro
spese.

Art. 57. — Qualunque layoro di adattamento o modifica-
zione, fosse anche di miglioria, degli stabili non ancora in-
teramente pagati, non pud essere eseguito senza il consenso
del Consiglio di amministrazione. e

Art. 58. — 11 concessionario non pud disporre dello sta-
bile per uso diverso di quello di civile abitazione, neé aflit-
farlo in tutto od in parte senza espressa autorizzazione del
Consiglio, la quale potra anche essere r_evocal'a.. N

.\rl? e I soci fondatori, ossia tutti (|l{el11.|nscrltll sino
dal giorno in cui venne esteso l'atto costitutivo della So-
cietd, ossia il 28 Dicembre 1887, hanno seml{w.l?mll’fe:‘;
denza nell’acquisto degli stabili e nei contratti daflitto d
locali. ’ s e
Art, 60. — Qualora dai bilanci, che possono eseguquun

Cai . se la perdita di un quinto del capifale:
ogni tempo risultasse la perd b e davbconvoa e

el - i
versato, il Consiglio d*amministrazio ; intende.
s(‘[]]l}ll}:’l generale straordinaria per llntgrrogﬂ”ﬂ' se :
reintegrare il capitale stesso, (’lll}“"";‘e li

. Societd. s
rimasta, ovvero sciogliere la A essere ridotto ad un terz,

Allorché il capitale vemqa(é'u}u’ i i

. B r ritto, @ &
lo scioglimento ha luogo l.]I i |llil’)era1|0 di integrarlo
yoeati in assemblna generale, de

itarlo alla somma rimanente. ih
""}\:t-lth)rill 1— Quando sia deliberato 1o seioglimento (¢

mitarlo alla somma

B

La questione delle abitaz. popolart, ece. 1

Societd, l'assemblea generale procede, seduta stante, alla
nomina di uno o pin liquidatori.

Bssi entro un mese devono riconvoeare i soei in assemblea
straordinaria colle forme prescritte dall'art. 23 per comuni-
care la loro relazione e la conseguente retifica definitiva
dello scioglimento della Societd,

. — Finche la nomina dei liquidatori sia stata fatta
a, gh amministratori rimangono depositari dei
i e provvedono agli affari urgenti.

Art. (3. — Le attribuzioni dei hquidatori sono quelle in-
dicate nel vigente Codice di commercio.
Art. 64. — Il patrimonio sociale, che rimane disponibile

dopo il pagamento delle passivit
sulle azioni in ragione dei versamenti fatti,

Art. 65, — Tutte le disposizioni dell’articolo 60 e seguenii
sono osservate anche in caso di scioglimento della Societa
per causa di forza maggiore, tranne quella recata dal se-
condo periodo dell'articolo 61.

viene diviso in parti uguali

Possono invece essere gli industriali che fanno
una Societd anonima cooperativa per i loro ope-
rai. Esempio di Statuto:

Art. 1. — I costituita un Societh anonima cooperativa

a capitale illimitato, ed a responsabilita limitata, colla deno-
ione « Societa edificatrice di case operaie. »
- La Societd ha per iscopo esclusivo di provye-
dere col mezzo del capitate sociale e del eredito, alla costru-
zione, all’acquisto od alla vendita da effettuarsi col sistema
di ammortamento icurativo, di piccole case popolari, se-
condo le norme che v nno stabilite con apposito regola-
mento, ed in conformita della legge che sta per re ap-
provata dal Parlamento.

15 pure scopo della Societa quello di fare pr
guersi col ema di ammorlamento assi

stiti, da estin-
curativo, a sodalizi

¢ corpi morali che abbiano per intento il miglioramento delle
classi operaie, e che volessero costruive per loro conto, se-

ani approvati dalla Societ
Art. — La durata della Societa é fissata in anni 30 dalla
data dell’atto costitutivo, ed & prorogabile.
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Art. 4. — La sede della Societa & in Spresiano, ed i soei,
col fatto della loro ammissione a far parte della Societd, si
intende abbiano eletto il loro domicilio legale presso la sede,
per tutto cid che riguarda i vapporti sociali, e per tutti i
conseguenti effetti di legge.

Art. 5. — Sono ammessi a far parte della Societa tutti i
soci della Societd in accomandita « Bortolo Lazzaris e C. »

ed i loro dipendenti che ne facciano domanda al Consiglio
d'amministrazione, purché maggiorenni, ¢ che dichiarino di
sottoporsi agli obblighi portati dallo statuto, dai regolamenti
e dalle deliberazioni sociali.

La qualita di socio si perde col cessare di far parte del
personale della ditta « Bortolo Lazzaris e C.»

Art. 6. — Sono pure ammesse a far parte nlc_lla Societa,
quelle Societa gia istituite, o da istituirsi, tra il personale
della ditta « B. Lazzaris e C. » ed esse dovranno des
una persona a loro rappresentante.

Art. 7. — Il socio si obbliga:

«) di fare i versamenti come all'art. 143 ;
1) di rispondere fino alla concorrenza delle azioni da
lui scitoseritte per tutti gli obblighi assunti dalla Societd.

Art. 8 — Il socio ha diritto: I

a) di votare nelle assemblee generali, 'purche ﬂ[)!).ﬂl‘-
tenga alla Societd da almeno un mese, ed abbia versato L'im-
porto per lo meno di una azione. 2 S

b) di partecipare agli utili della Societa.

Art. 9. — Ogni socio ha diritto ad un sol]o Imm, qualun-

s sia il numero delle azioni da lui possedute.
(l"l‘ solv‘i Il\ ranno diritto di farsi rappresentare Llll'.nssﬂlllbli;!fl
solo da altri soci, ed in caso di legittimo nnpeduuenio‘ 1:
chiarato nel mandato che potra essere rilasciato con sem
ice lettera. W I~
L ,\l; <un mandatario potrd riunire pii di due voti, com:

reso il proprio. N
]‘Itv{:i:.‘ll()!i“-l”; soei non  polranno recedere dalla Societd
che dopo 3 anni dacché vi appartengono.
, volendo recedere, dovranno farne to
siglio d'amministrazione, che ]l(JLI‘.’L‘ m.lchn H.I 0

r:\rl. 11. — Il Consiglio ha fgcolm (!\ c'scl‘u(‘eigf

2) chie per motivi non riconoseinti validiy

domanda al Con=
sl)ingerla.‘

1 s0ci0:
sia rimasto
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per 6 omesi in mora coi versamenti relativi alle azioni da
lui sottoseritie, o che abbia costretta la societd ad atti giu-
diziali per il pagamento delle obbligazioni da lui contratte
colla medesima.

In tale caso non avrd il diritto di ripetere 'imporio pa-
gato,

b) che abbia commesse azioni, a giudizio del Counsi-
glio, ritenute disonorevoli,

Art, 12. — 11 capitale & costitnito:

a) da un numero illimitato di azioni sottoscritle dai
soci, del valore nominale di lire 25 ciaseuna;

b) dal fondo di riserva formato dall'art, 22;

¢) dal fondo di soceorso costituito come all'art. 24.

Arl. 13. — Nessun socio potra possedere pit di 300 azioni.

Art. 14. — 1 versamenti sulle azioni si effettueranno dai
soci per 3 decimi all'atto della sottoscrizione, e per 7 de-
cimi a richiesta del Consiglio d’amministrazione, a rate, e
col preavviso, in ogni caso, di un mese.

Art, 15. — In caso di ritardo ingiustificato dei versa-
menti richiesti, il socio paghera un decimo di ammenda
sulla somma dovuia.

Ove il ritardo fosse superiore ai 6 mesi, il Consiglio d*am-
ministrazione potra dichiarare decaduta la relativa azione
e luerarne i fatti ve nenti a favore del fondo di soccorso,
annullando od alienando I'azione stessa.

Art. 16. — Le azioni sono nominative ¢ 1on possono es-
sere date in pegno o cedute se non dopo eme il certifi-
cato che le rappresenta e mnon senza 'autorizzazione del
Consiglio traseritta sul certificato medesimo.

Art. 17. — 11 rimborso delle azioni ai soci recedenti od
esclusi, e alle societd o corpi morali, in ¢ di loro scio-
glimento, avverrd in base ai due ultimi bilanci precedenti
al fatto che diede origine al rimborso stesso, ed entro un
anno dalla domanda.

Art. 18, — Lazione partecipa al dividendo dell’anno sue-
ivo a quello in cui fu pagata, e nelle misure indicate
rticolo 12, sempreché il socio non sia in mora coi sue-
ssivi versamenti.

Art. 19. — 1 dividendi non esatti entro il quinquennio
restana devoluti alla Societa e passano al fondo di soccorso,
di cui agli art. 24 e 25.
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Arh R0, '— ‘TVegercizi o -

chiude col 31 1}‘ 'Lse“'.mo- amministrativo della Sooieth g
31 dicembre di ogni anno, e i bl

lilll)' a llm'lmni di legge dal Consiglio ,ﬂli ﬂp[u-o::lllz:odm:m &

dacy, dovra essere a disposizione dei soci ALy

hr'\'lm di quello fissato ll)r!:]ll‘l:xjsl.:x(cl:::)icio” A elogy

Art. 21, — Gli utili netti visultanti dal bilane
dall'assemblea (Drclev:\lol:l l';“ll)l‘lla I:Llu{::ﬂa:::xl:gt(ll? o rlovm ;
dere al (',.;mim[p sociale) saranno ripartiti eome ;em:‘l(l‘-.spon“

a) il 40 per cento al fondo di riserva: i
0) il 50 per cento al fondo di soccm's(;.

Art. 22, — 11 fn}nlo di riserva ¢ costituito col preleya-
mento annno suglhi utili di cui all'avticolo precedente,

Art. 23, — Allorché il fondo di riserva avea raggiunto il
quarto del capitale sociale, la somma eccedente potr, con
deliberazione dell'assemblea, essere passata al fondo di soe-
COIs0

Art. 24. — 11 fondo di soccorso ¢ costituito:

a) colla percentuale sugli utili di eui al capoverso del-
Iart. 21

) coll’eventuale eccedenza del fondo di riserva, di
cui all'articolo precedente ;

¢) con ogni altro provento straordinario. 3

Art. 25. — 11 fondo di soceorso ha per iscopo di sovve-
nire gli acquirenti delle case i quall per cause indipendenti
dalla loro volonti, si troyassero momentaneamente 1mpos:
sibilifati a far fronte ai pagamenti rateali.

Chi intende godere di tale fondo deve farne domanda
seritta al Consiglio di amministrazione, il quale dopo as-
sunte le opportune informazioni, concederd o meno lal!";(JV‘
venzione, stabilendo di caso in caso le l'qlutlvq modf oaﬂl

Quando il fondo di soccorso abbia raggiunto il dc(ll! Il;]bew
capitale sociale, la somma eccedente potm,. con (el v

A " 2 ire erogat diminuzione delle
zone dell’assemblea, venire erogaid a wolle for-
ratealitd pagabili dagli acquirenti '(lclle case, con (| ST
malita che saranno all'uopo stabilite.

Come esempio di statuto di islilutj u:ldoiflgalga, i
(sussidiali dai municipi) per la cos‘ltl ulleoondell’Isli-;"
yopolari, riportiamo qui solllo l'oobsatal:uto s

«i in Torino, -3

1o per le case popolari in Tor

catolcon R. Decreto 8 dicembre 1907.
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Caro L
Natura e fini dell’lstituto.

Art. 1: 15 costituito per iniziativa della Citta di Toriuo,
dell'Istituto delle Opere pie di S. Paolo e della Cassa di Ri-
sparmio di Torino un ente morale avente per iscopo la co-
struzione e 1'esercizio di case popolari in Torino sotto il
fitolo « Istituto per case popolari ». a norma della legge 31
maggio 1903 e nei modi stabiliti dal presente statuto ¢ re=
golamento.

Art. 2. — L'opera dell'lIstituto si esplicheri :

Nel costruire edifici per abitazioni popolari su ter-
reni che gli verranno concessi o ceduti o che a tale uopo
potri acquistare §

20 Nel ridurre a case popolari fabbricati acquistati od
altrimenti pervenutig
3.0 Assumer gestione di case popolari di proprieta
altrui, sotto 1'os wnza del presente Statulo:

> Nel concedere le case in locazione.

Caro II.

Patrimonio dell’Ente.

3. — 11 patrimonio dell'Ente & costituito:
Dal valore delle aree che gli verranno cedute gra-
tuitamente dal Municipio o da altri Enti o privati

2 Dal concorso di tre milioni a fondo perduto delibe-
rato rispettivamente: uno dalla Citta di Torino, uno dal-
I'Istituto delle Opere pie di 8. Paolo, uno dalla Cassa di
armio di Torino, nei modi e termini delle relative de-
ioni 3
3° Da quegli altri concorsi, lasciti, donazioni e conferi-
menti che pervenissero all'lstituto da Enti o privatis

4 Dal fondo di riserva,
Art. 4. — Per il raggiungimento dei suoi fini I'Istituto
potri:

1° Contrarre mutni, aprire conti correnti, concedere
ipoteca nei limiti e colla forma stabilita dalla legge 31 mag-
gio 1903




200 Capitolo 111. f
—_—
2> Accettare quote di L. 100 che fruff i
> di L. he eranno il 8,50
ccntg "] senza altra partecipazione agli utili 3 el
* Kd in genere fare tutte quelle altre operazioni
! e * operazi ]
sarauno ritenute opportune. : o i

Art. 5. — 11 fondo dl riserva sari costitnito prelevando
annualmente dai proventi dell'esercizio una somma corpj-
spomlmfle al 3,50 % del patrimonio dell'Istituto,

Art. 6, — In caso che Plstituto cessi di funzionare e si
re_ndn necessaria la liquidazione, Ueventuale avanzo del pa-
trimonio, soddisfatti gli obblighi assunti verso i terzi e do-
ll:allo ],“ quote (.li concorso, sari devoluto alla Congrega-
zione di Carith di Torino a norma del disposto dell'art, 22
della legge 31 maggio 1903, n. 254,

Caro TI1I.
Amministrazione dell’Istituto.

Art. 7. — L'Istituto & amministrato da un Consiglio di
Amministrazione composto :

Di un Presidente e di quattro Consiglieri nominati dal
Consiglio comunale ;

Di quattro Consiglieri nominati, due dall'lstituto delle
Opere pie di S, Paolo e due della Cassa di Risparmio.

Di un Consigliere nominato, dalla Giunta municipale, fra
gli impiegati civili delle pubbliche Amministrazioni di
Torino 3

Di due Consiglieri operai nominati dai membri operai dei
Collegi dei probi-viri;

Di un Consigliere nominato dai conferenti quote di L, 100,
quando perd le quote versate abbiano superato il numero
di mille.

Art. 8. — 11 Consiglio elegge nel suo seno un Vice-Pre-
gidente ed un Segretario.

Art. 9. — Al Presidente od a chi ne fa le veci spetta ln
rappresentanza legale dell'Istituto, e la firma dei contratti
e degli atti impegnativi dell'Istituto. y

Art. 10. — 1 Consiglieri durano in cariea tre anni e sono
rieleggibili. < 3
“l,enFunzioni di Presidente e di Consigliere di Ammini=
strazione sono gratuite.
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Art. 11, — La rinnovazione del Consiglio si fard nel mese
di aprile.

In caso di rinuneia o di scadenza di un Consigliere, si
provvederi alla sua sostituzione con nuove nomine, e il
nuovo eletto rimarra in carica pel tempo in cui avrebbe
durato il suo antecessore-

Art. 12, — Le votazioni per la nomina dei membri ope-
rai e per i rappresentanti delle quote di concorso verranuo
fatte a cura dell’Amministrazione municipale sotio la pre-
sidenza del Sindaco o di un Assessore a cit delegato.

L'elenco nominativo dei sottoscrittori di quote di coneorso
verrd trasmesso ogni anno nel mese di gennaio al Muni-
cipio, e in b a questo saranno fatte le nomine,

Art. 13, — 11 Consiglio s’intenderit costituito quando siano
in carica almeno nove dei suoi membri.

Art. 14, — Le adunanze sono presiedute dal Presidente
ed in sua mancanza dal Vice-Presidente o dal Consigliere
anziano.

Per la validita delle deliberazioni occorre la presenza di
almeno sette membri e la maggioranza assoluta dei voli
dei presenti.

In caso di parita di voti dard la prevalenza il voto del
Presidente,

Art. 15, — 11 Presidente convoca le adunanze e fa ese-
guire le deliberazioni del Consiglio.

I Consiglieri devono essere invitati con avvisi seritti al-
prima, salvi i1 casi di urgenza,

meno (ua

11 Consiglio po ssere radunato dietro richiesta seritta
di quattro dei suoi membri.
Art. 16, — 19 compito del Consiglio di Amministrazione

di deliberare :

a) La formazione di regolamenti per la gestione del-
I'Istituto e per la costruzione, locazione, manutenzione, uso
e gestione delle case popolari.

) La formazione del bilancio preventivo e I'approva-
zione del conto consuntivo, da sottoporre questo al preven-
tivo esame dei revisori dei conti.

¢) Gli acquisti, le permute ed ogni altra contratia-
zione.

d) La costruzione delle case popolari, i relativi pro-
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getti e capitolati, eventuale assunzione in amministrazione
di alire case popolarr gid costruite, e la determinazione
delle modalitd e dei prezzi di aflitto degli alloggi.

¢) 1 mutui, le aperture di conti correnti, le opera-
zioni di credito, la concessione di ipoteche, ed ogni con=
tratto od operazione relativ,

£ L'aceettazione di ereditd, lasciti, donazioni ed obla-
zioni qualsiasi.

g) La nomina ed il licenziamento degli impiegati,

h) Gli investimenti del fondo di riserva.

i) Ogni altro atto di ovdinaria e straordinaria ammi-
strazione.

Art. 17. — La gestione patrimoniale e finanziaria dell’l-
stituto si inizia col 12 gennaio e si chiude col 31 dicembre
di ogni anno.

il relativo conto deve essere rimesso entro il gennaio ai
revisori del conto, accompagnato da una relazione sull’an-
damento morale e finanziario dell'Istituto.

Arl. 18, — La Giunta municipale nominerd, nel dicembre
di ogni anno, i tre revisori ai quali deve essere sottoposto
Pesame del conto e della gestione dell'Istituto.

Questi dovranno riferire nel termine di un mese dalla ri-
messione che loro ne verra fatta.

1l Consiglio d*Amministrazione approvera il consuntivo,
tenuto conto delle osservazioni dei revisori, non piit tardi
del 31 marzo, e lo trasmetterd tosto al Ministero di Agri-
coltura, Industria e Commercio, accompagnato dalla dimo-
strazione analitica dei profitti e delle perdite e della distri-
buzione degli utili netti della gestione.

Arl. 19, — Ai membri del Consiglio d’Amministrazione
sono applicabili le disposizioni dell’art. 81 del regolamento
10 marzo 1904, n. 108, sull'assunzione diretta dei pubblici
servizi,

Caro 1V.
Gestione delle case popolari.

Art, 20, — Gli alloggi da darsi in locazione possono es
sere di una, due o tre camere. Potranno anche essere cot=
ceduti in locazione alloggi di qualiro o cinque camere, &
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famiglie composte rispettivamente di almeno ofto o dieci
persone,

Le camere a piano terdeno potranno esseve destinate ad
uso di botteghe o magazzini a prezzi speciali, esclusi perd
ali esercizi per consumo sul luogo di vini e liquori.

Art, 21, — alloggi saranno conc in locazione esclu-
sivamente a persone e famiglie appartenenti alle classi po-
polari o a modesti impiegati con famiglia.

Sono escluse dalla concessione le famiglie che avranno
un'entrata superiore a L, 2000 annue, oppure a L. 400 in
media per ciaseun componente la famiglia nel limite fis-
sato dalla legge.

Arl. 22, — Le norme per la prenotazione delle domande
di aflitto, per la preferenza da farsi nelle coneessioni degli
affittamenti, e pei licenziamenti sono determinate nel rego-
lamento.

Art. 23. — I prezzi di affitto sono determinati dal Consi-
glio di Amministrazione nella misura minima possibile, te-
nendo conto delle spese di costruzione e di esercizio.

Non potra in nessun caso venir concesso 1'uso gratuito
dei locali.

Art. 24. Le locazioni non possono in nessun caso essere
concesse per un termine maggiore di un iriennio, ma po-
Jranno essere rinnovate.

Nessun inquilino potra subaflittare in tutto ed in parte
li affittatigli, né potra tener locanda o pensione.
£ . — Ogni anuo il Consiglio d’Amministrazione po-
triv concedere premi a quei locatari che meglio abbiano
osservato le norme igieniche e di pulizia e che abbiano
meglio conservato in buona condizione di manutenzione
I'alloggio.

Caro V.
Norme generali e transitorie.

Art. 26. — Nel primo quinquennio di esereizio il prezzo
d'aflitto degli alloggi, determinato dal Consiglio d*Ammi-
nistrazione nei termini dell’articolo 22, sard compreso tra
un limite minimo di 1. 5 ed un massimo di L. 9 per ogni
ambiente aflittato,
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1\!:(. . — 11 (J<»||§igliu di Amministrazione dell'Tstituto
potrit proporre modificazioni al presente Statuto
ottengano il voto favorevole dei due fterzi de ;
il Counsiglio stesso.

”!:\ll proposte di modificazioni dovranno essere sotloposte
all’approvazione definitiva dei Consigli i ' :

! f Jonsigli - dei tre Knti pr
Allap gli dei tre Knti pro-

! purche
L componentj

h _‘\I ,Jl.~ (ljccmhre 1907 (1), in' Francia esistevano
203 sociela che avevano chiesla I"approvazione
degli statuti; di esse vennero approvate 216, !

Le 216 societa sono rviparlite fra 130 localita
dove hanno sede: ve ne sono 46 a darigi ménlré
le u.llre sono sparse per la Francia; di essl& 7 sono
a Lione, 6 a Calais, e 3 a Douai, Marseille, Lille
Nantes. P

Le 216 societa sono cosi suddivise :

Soc. Cooperalive 123
Anonime 89
Civili I

Considerando tulte le socicla che avevano [lalla -

domanda, si ha la seguente suddivisione :

Soc. Cooperalive 162
., Anonime 123

» GLvile 7
in partecipazione 1

Per 117 sociela che avevano al 31 dicembre 1907
chiusi i loro bilanci, si hanno i seguenti dali, nei
loro bilanci.

(1) Rapport du Conseil supérieur des habitations a bon
marché pour l'année 1907,

-~
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Anonime Coop. Totali
Capitale Sociale  11.154.351 7.188.336  18.312.687
Mutui 3.578.636  4.330.303 7.908.939
Terreni e coslru-

6.672.185  20.320.718

zioni 13.648,
Ammortam. pag.

da mulualtari H97.657 — —
Riserva legale 01.911 108.795
Riserve diverse 748.422 794.357
Spese da ammor-

tizzare 67.879 107.184
Dividendo da0ad4? da0 a4,

Isistono perd anche societa fuori di legge, con
un capitale di pit di 20 milioni di lire.

In Inghilterra vi erano alla fine del 1905, 1
cieta edilizie incorporale (mutuanti), con
soci: ora sono pin di 2000 con 600.000 soci, che
in un anno hanno anlicipato sopra ipoleca circa
10.000.000 di sterline ed hanno un attivo di 66 mi-
lioni di slerline: vi erano inoltre 90 societd non
incorporale.

Per gli anni antecedenli si hanno i seguenti
dali:

Numero Numero Attivita
» socield soci sterline

1896 44.974.571
1897 14.683.6:41
1898 ! 52
1899

1900

1901

1902 2125

1903 2062

1904 2014

1905 1939




2006 Capitolo I11.

(-i:-\ll'l .{ll) nll?l)rel !S)ﬂﬁ esistevano nel Belgio 197 ;-
a per le abitazioni o buon el
e : nercato, fra i
1‘7l.l) anonime e 18 _c(mpernli\'c; 140 aventi ploll' :“l
;?( l'n Ill credito e 57 la costruzione di rase ’l‘g"
sociela vennero coslituite ; i

8 prima dell’ 8 agoslo 1889,

:’ (Iull‘ugoslo 1889 al dicembre 1890,
15 nell’'anno 1891 i

27 o 1892
23 ~ 1893
12 . 1894
10 ~ 18
8 v 1896
19 > 1897
15 5 1898
12 ‘o 1899
G P 1900
12 # 1901
9 . 1902
8 - 1903
7 . 1904
1 o 1905

Risulto pure che 131 fra le sociela avevano com-
piuto fino al 31 dicembre 1905, operazioni per I'im-
porlo sotto indicato:

117 Societd anonime di credito Fr. 77.683.317,76

| 5 n di costr, .  4.577.351,66
9 . cooperative di credito 5.058.735,70
1 ‘ % di costry 10.873,96
131 Fr. 87.360.280,08

Per cio che riguarda i sistemidi affitto o di ven-
dita ne parleremo nella parle seconda di questo
capitolo.

La questione delle abitaz. popolari, ece. 207

B.) — Come possono essere affittate e vendute
le case popolari.

{, Una queslione mollo importanle e molto di-
scussa, ¢ come possono le case operaie essere usate
dagli operai: se debbono cio¢ affittarle o compe-
perarle,

Molli sono i fautori della vendita delle case agli
operai tanlo per rendere proprietario I'operaio,
quanto per non avere tanto sapitale immobiliz-
zalo.

Molti altri invece sono di parere di non vendere
Je case ma di affittarle a prezzi molto bassi.

Noi non discuteremo di ¢io e ci acconlenleremo
invece di studiare i varii sistemi di affitto ed i varii
sistemi di vendita.

2. Alloggi gratuiti. — La * Sociélé anonyme
des manifaclures des glaces el produils chimiques
de Sl. Gobain, Chanuy el Cirey , melle a disposi-
zione del suo personale, degli alloggi che sono in
parte gratuili ed in parte a pagamento (1).

La gratuita ¢ generalmenle accordala per gli al-
loggi situali nel recinto medesimo delle officine e
sono occupate da operai che per questioni di la-
voro sono chiamati nello stabilimento ad ore va-
riabili di giorno o di notte.

Queslo esempio ¢ seguito da molli altri indu-
striali: come ¢ naturale, esso puo effettuarsi sollanto
quando sono gli industriali che coslruiscono delle
case per alloggiare i loro operai.

3. Affitto semplice. — [.¢ case possono es-

(1) « Sociélé Anonyme des Manufaclures des glaces el produils
chimiques de Gobain, Chauny et Cirey , Monogralia speciale
presentata all'Esposizione di Parigi, 1900.
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—
sere date agli operai in affitto, come si uga ge-

neralmente ; ¢ necessario pero fare un regola-
m'enlo speciale. Diamo un esempio di regolamento
di affitto falto appunto per affitto dj abitazione

popolare (1).

Modello di Regolamento di loeazione,

“Regolamento di Locasione

della casa posta 8...oveee Vidaeossnis

1 locatari della casa a .. 8l impegnano ad osservare
le condizioni di locazione seguenti;

1. Oceupare personalmente i locali affittati.

2. Prendere i locali affittati nello stato in cui si trovano
quando essi entrano nell’alloggio.

3. Ammobigliare i lnoghi affittati e tenerli costantemente
ammobigliati con mobili ed oggetti mobili in quantita e di
valori sufficienti per garantire il pagamento dell'affitto e di
tenerli in buono stato.

4. Non fare lavori importanti di diramazioni d‘ncqua.odl
gas, foramento dei muri o delle chivsures s:’:nza‘l'mllcnzza-
zione sentita dal proprietario dei luoghi aflittati, =

5. Non depositare oggetti nei curtili., seale, corndgn, [lua-
nerottoli, vestiboli, passaggi di cantine o\qua}siasl altro
luogo della a non compreso nei locali aflittati.

6. Non esporre biancheria alle finestre. .

7. Non fare aleuna pulizia nelle scale 0 corridoi.

8. Non geftare nulla dalle finestre. =

9. Non fare cosa che possa nuocere al vicini.

10. Sottostare a tutte le imposte degl'inquilini.

11. Non subaflittare in _parlt_u 0 lut.linl ll;’f:élc.hie Fre
i osservanza di una 0 dip ;
Sk catario riceverd un primo ay

In ¢ !
del presente regolomento, 1! 1oy
vertimento di conformarvisi.

Oito giorni dopo un second

lo avvertimento rimasto 1=

(1) Rapporto di G. Picot, al Congress
Atti del Congresso, pag. 49.

e Lt

o di Parigi del 1900 :
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fruttuoso, il locatario ricevera la disdetta e dovra abban-
L casa nel tempo d'uso ed inoltre il proprietario
va il diritto di domandare la sua espulsione imme-

diata,

Diamo infine per questo sistema di pagamento
un modello di conlratto; questo contratto ¢ quello
usato per i loro inquilini della Caissse d’Epargne
des Bouches-du-Rhone, e della Sociélé des Habilalions
a bon marcheé de Marseille.

Modello di contratto ad affitto fisso.

Con il presente contratto fatto in doppio originale, fra il
Signor s s da una parte; ed il Signor...... ... dal-
I'altra.

E stato convenuto quanto segue :

Il Signor......... di in affitto al Signor .. che di-
chiara destinarli a suo alloggio particolare i loeali seguenti
che fanno parte della Casa posta a...... a Gur NG oo o e
Via ........ che™i compongono di s

Il presente contratto & fatto per la durata di
dal . i al
diss

epoche del 1

....... al prezzo convenuto ed accettato
. all'auno, pagabile trimestre anticipato, alle
gennaio, 1° aprile, 1 lnglio e 1° ottobre di

clascun anno.

I. 11 locatario prende i locali nello stato nel quale si tro-

vano ¢ che egli dichiara conoscere dopo di averli visitati in
dettaglio.
i si impegna di sopportare tutte le riparazione che
weio gindieherd utile di fare nell'interesse dell’im-
mobile e di tutte quelle relative alla manutenzione dei lo-
cali, delle canne dei camini, e delle condutture per la di-
stribuzione delle acque, qualunque sia la sua durata e cid
senza indennitd aleuna.

I Egli non potra fare lui stesso aleuna riparazione di
gualunque natura e di qualunque importanza es 5 Senza
I"autorizzazione seritta del proprietario e senza la sorve-

MAGRINI 14
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glliunzu del suo servizio dei layori: cid anche
dipendenza dell'immobile,

V. Egli non ~z| seryird delle acque della casa, che egli
riconoscerd suflicienti, che per 1'nso ordinario, e dovra
|||‘(:uxlon-v|n|:l coneessione speciale a sue spese, se il suo
commercio o la sua industria necessita un consumo d'acqua
pitt grande; egli non potrd, in aleun caso fare il bucato
In casa,

V. Kgli non potrd conservare nei locali aflittati aleun ani-
male sporco o nocivo. I proibito assolutamente di mettere
la lingeria sai balconi. Bgli si impegna a tenere i locali da
buon padre di famiglia, evitando tutto ¢id che potrebbe nuo-
cere al buon nome della casa ed al benessere ed all'igiene
di tutti.

VI. Kgli & responsabile di tutti 1 danni provenienti da
lui, dalle persone della sua famiglia e dalle persone al suo
servizio, specialmente per l'otturamento dei tubi dei locali
e della inondazione risultante da rubinetti per acqua lasciali
inavvertitamente aperti.

La vigilia della partenza del locatario, il proprietario fard
visitare lo stato nel quale si trova l'appartamento, ed in
saso i guasti constatati potrd prendere quelle misure che
sono di suo diritto. ¢ X

VIL. La pulizia delle canne da camino & a suo carico, e
deve farla effettuare almeno una volta all’anno. Il proprie-
tario si riserva tuttavia il diritto, quando egli credg, di farle
pulire a sue spese, indipendentemente dal locatario. ;

VIII. 11 locatario dichiara di garantire il proprietario contro
le lagnanze che la sua professione potrd essere causa.(}upilrll{;
degli altri inquilini, dei vicini, o qualsiasi z}lll'a_ l"‘r“‘l?”“'lwa
inteso che il proprietario ha il diritto di aflittare u(i)l a(/ser-
a qualsiasi industria anche se essa ¢ affine a quella e
citata dal locatario. AL
l“ vietato al locatario qualsiasi canto, “_”“""f'mf: l:jlc(-lﬁla
strin di natura tale da disturbare Alﬂ ;v‘l.::!llq(lil;“e i
casa. In nessun caso, egli potra lare in atlitto
anunobli;(li.um- 4 cedere il suo contratto 0 subaflittare

IX. Igli non potra cedere il BiS Vi locali una profes=
in parte o totalmente, ne «‘Sf'”"nl‘l,”'. |li ha dichiarato di des
sione diversa da quella alla quale eg
stinarli,

BRSO .

per qualsiasi
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X. ligli non potrd apporre nessuna insegna, esterna od
interna di qualunque natura essa sia, senza 'autorizzazione

seritta dal proprietario al quale debbono essere date le ne-
cessarie spiegazioni, ¢ che avia la facolta, in easo di impo-
sizione o di cambiamento nel contenuto, di farle togliere in
seguito ad avviso dato al lo ).

XI. Il proprietario non sara responsabile della rottura dei
vetri delle finestre delle scale che gquando questa rottura é
alla grandine ed al fulmine, Oltre a questi casi la
rottura sara a carico del locatario. Nel caso di onsabi-
lita, il proprietario non sara tenuto che della riparazione
delle finestre della scala, senza che egli possa
ssere responsabile degli infortuni accaduti a persone, nei
danni causati alle case poste sotto le finestre delle scale.

XII. 11 locatario dovri lasciare alla fine del contratto,
nello stato nel quale si trovano, le migliorie. o lavori utili
che egli avrd fatti nei locali aflittati, senza potere esi
dai proprietari alcuna indennita.

11 proprietario potra se lo prefe s, esigere che i detti
locali siano rimessi nello stato primili\'o.

XIII. Durante i sei mesi che precedono il termine del
contratto, il locataric 4 obbligato, due ore al giorno, di
lasciar visitare i lo

XIV. Tutte le di registrazione e di bollo sono a
carico del locatario. In caso d'infrazione alle clausole del
contratto il proprietario avra il diritlo di domandare 'espul-
sione immediata del locatario.

P

ere

. Affitto decrescente. — Per venire in aiuto
in larga misura agli operai quando essi sono ca-
richi di famiglia, od hanno speciali condizione di
necessita, molti industriali usano fare una dimi-
nuzione nel prezzo di affitto; il prezzo di aflfitto
non ¢ percio fisso, ma varia a seconda di norme
speciali stabilite dall'industriale stesso.

La ditta Solvay sin dal 1889, usa fare la seguente
diminuzione nei prezzi di affitto delle proprie case
od anche delle case che la societd affitta da pro-
prictari per sub-affittare ai propri operai.
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Agli operai aventi 7 anni di servizio e

v

D

»
» » » ) » »
» » » 2 »
> » » 1 » »
» » entrati all'officina ed aventi

per eento.

50 per eento.

{
)
6
{

Agli operai aventi 14 anni di servizio e 2
» » » ]2 » 3
» > > 10 » » 4
» > » G » H
» > S Ly > 6
> » » SISy » 7

75 per cento.

Agli operai aventi 21  » » 2
» » » 18 > » B
> » » 15 » » 4
» » » 10 » » 5
> » » T » [t}
» » » 4 » » T

100 per cento.

Agli operai aventi 28 » » 2
» » » 24 » » 3
» » » 20 » » 4
» » » 14 » » 5
» » » 10 » » 0
» » » 6 » » il
» » entranti nell'officina ed aventi 9

Bisogna pero fare questa restrinzione,
fanciullo che lavora, diminuisce .(lll dlge 1]'
dei figli donanti dirilto ai ribassi indicati.

5 - p
B gomi

» »

» »
s

» »
» »

» i

» »
R

» »

» »

» »

» »

» »

» »

» »
» »

» »

» »

» »

» »

» »

» »
che un
numero
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Quesli ribassi non sono ecalcolali al principio
dell'anno, ma alla fine dell’anno; meta di questi ri-
bassi sono versali in specie all’operaio ¢ I'allra
mela ¢ versata per conto dell’operaio alla Caisse
d’Epargne della Sociela.

Loperaio puo venire in possesso di quesle somme
depositate dopo 5 anni.

[ risultali di questi ribassi negli anni 1890-1899
furono i seguenli:

1890 1891 1892 1893 1894

Numero degli operai 16 15 81 95 100

Somme reslituile I, 508.00 | 463.20 | 3810.00 | 1866.40  5090.25
1895 1896 1897 1898 1809

Numero degli operai 125 130 137 149 116

1.85

Somme restituite L. 7032.75 9145.75

La Dilla Menier invece fa una diminuzione con
premi di anzianita dopo dieci anni.

Riportiamo come modello di contratto di aflitto
a prezzo decrescente, quello usato dal Sig. Ver-
berckmod’s per i suoi inquilini.



214 Capitolo 111.

Modello di contratto a prezzo decrescente,
Fra i@ sotloscrilli:

Signor ,....... proprietario, abitanie ........ da una
parte ; e Signor........ abitante a........ dall'altra parte;
}

¢ stato convenuto quanlo segue :

11 signor....... aflitta con i presenti, al signor........ ¢he
accelta, i locali qui appresso indicati, dipendenti da una
casa Posta &...ee. ClOB . 00

Cosi come i detti locali si trovano senza aleuna eccezione
ne riserva e senza pitt ampia designazione, ¢ che il loca-
tario dichiara di conoscere perfettamente per averli vi-
sitati.

Il presente contratio incomincieri...... ed il locatario
ne prenderi il possesso, secondo 1'uso, il,....... del mede-
simo mese.

La sua durata, sarh a partire dal detto giorno ........ di
tre, sei, nove, dodici anni conseculivi a rispettiva scelta
delle parti, che dovranno avvertirsi reciprocamente e per
iscritto sei mesi prima del termine di ciascun periodo.

lLa suddetta locazione ¢ fatta per la somma dilive .......
di aflitto annuo, che sard ridotto a ciaseun nuovo periodo
di tre anni di una somma eguale allinteresse al b %/, del
prezzo di aflitto in corso, la quale somma il locatario si ob-
bliga di pagare al proprietario, al suo domicilio, in quattiro
]m(,::lmnnli egnali, ai quattro termini ordinari, e cioe 1° gen-
naio, 1° aprile, 1° luglio, ¢ 1" ottobre (I'i claseun anno, per
il primo termine che cade il.,..... ed il primo pxlxg‘a'lnnnlo
avri luogo solamente alla fine del secondo termine, ¢ioe
o cost di seguito sino alla fine del presente conlm(,lu,A che
s'6, inoltre fatto alle condizioni seguenti chg ){ lo-
catario si obbliga di eseguire rigorosamente, senza diminu-
zione del prezzo fissato. k- .

Vengono in seguito 18 articoli ¢he stabili cono ll mgota-
mento di aflitto che & simile a quello da noi gia riportato.

agli operai per la costruzione

B estiti 3 3
S Rrabt jali e molte s0=

di case operaie. — Molti industr
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cietd imprestano il denaro occorrente per la co-
struzione di case operaie a chi lo desidera e che
ne dia le garanzie opportune.

Perd questo sistema ¢ necessario sia regolato con
appositi regolamenti.

Noi qui sollo riportiamo appunto uno di quesli
regolamenti.

Queslo lipo di regolamento per la cosltruzione
di case per mezzo di imprestiti fatli dagli indu-
striali ai propri operai ¢ quello usato dalla Sociélé
Solvay et C.Je a Dombasle dal 21 aprile 1892 (1).

Regolamento
per Uimprestito di somme di danaro per la coslruzione
di case d’abitazione agli operai dalla Societd Solvay
e Comp,ie

scopo di venire in aluto
e fare costrnire una

La Société Solvay et €', allo
agli operai desiderosi di compera
casa, ¢ disposta a prestar loro la somma necessaria per le
costruzioni o gli acquisti alle condizioni seguenti:

1." L operaio che vorrd farsi fare un imprestito dalla
Societd dovra, in generale, possedere il terreno o la quinta
parte della somma necessaria all’ acquisto della casa, pii
le spese degli atti del notaio, di bollo e di registrazione.
La Societh gli imprestera il soprapii fino alla somma di
L. 25003

2.” Come garanzia di quesio imprestito, la Societi Sol-
vay e C.* dovrh sempre possedere sull” immobile un pri-
che le permettano di essere pagata

vilegio od un'ipotect
per la prima

3.° L'interesse della somma imprestata sara caleolato in
jone del 2 per cento all'anno. 11 rimborso del capitale si
fari per annualita comprendente Pinteresse e l'ammortiz-
zamento. 11 numero di annualith non potra mai passare 12.

(1) Monografia presentata dalla ditta Solvay all'Esposizione
Universale di Parigi, pagg. 36 e 37,
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lisse si oper: * i s Solvae ot OO
‘l““(.a QI‘(:].N rano per ritenute della
operaio, fino a quando la legg
questo moao di procedere s
: 4. l'uttavia, 'operaio potrit far
YOS 3 r 1cinati o 3
n-\:(f“i:( nti anticipati che porteranno immediatamente infe.
SSe 'ay & 3 i o
! raglone del 3 per cento e avvicineranno cosl il
momento della liberazione definitiva s
E o ai o 4
; l.v. Gli ;![ll(‘l‘.\l che ayranno usato del credito accordato
esteranno liberi del loro lavor
! ro, conformemente al regola-
!;u ]1319 gmu:mh-.d«-ll‘olhcum e, anche, la Societh si l'is%g:a
;‘ Alfl”llbn di privarsi del loro concorso; ma nel caso che
n]\( “‘.”)' CESSLper un motivo qualunque di far parte del
|'>.nl sonale, _w,:h du\'["u continuare a fare dei versamenti men-
r! i per nsll[nguvl'v 1L suo debito e L'interesse delle somme
imanenti dovuate sara portato al 3 i i
] sar: ato al 3 per cento L
giorno della sua partenza : > P
: 62 In c{\tsu di trasmissione della proprieta dell'immobile
S1g sSeo 1 WOS! o i 1 i i
q.: “,:.,- :-’:,ml‘(; .nllxhu:\w tlf.l beneficiario dell'imprestito,
.lu‘ \'|.l -'l nll a o _zlltnmmm, ;}rl lullrt‘ persone che non sia
8 vor t\)'m od i figli 'd(‘I‘b-'ur'rll'mrm 0 un operaio della So-
cleti Solyay, quest'ultima avra il divitto di esigere il pa-
o ) (i . 4 i
gamento immediato del saldo dell'imprestito da essa fatto,
¢ in difetto di pagamento, di eseguive la vendita dell'im-
mobile ;
Se essa permette la continuazione dei yersamenti per an-
nualita, Uinteresse delle somme rimanenti doyvute potrd es
sere portato sino al 5 per cento;

¢ non metteri ostacolo g

e a qualunque epoca dej

7." Cosi, nel caso che, per una causa qualunque, il pa-
gamento delle annualita non si faccia regolarmente, la So-
cieth Solvay e C.* avra tutta la liberta di apprezzamento
per rientrare nel possesso del suo imprestito ¢ essa pobia a
sua scelta, accordare delle proroghe o domandare la vendita
dell’immobile :

8. L'operaio che useri delle disposizioni del presente
vmento doved giustificare che la sua casa é sempre
irata suflicientemente contro incendio e surrugare la
ietd Solvay e C.J* in tutti i suoi diritti od indenniti che
le saranno date in caso di sinistro; '

9.° Salvo permesso speciale, I'operaio al quale 1'impre-

Societa Solvay sul salario

A
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stito sard accordato non potrd installare nel suo immobile,
fino a quando non ayrd estinto integralmente il suo debito,
delle vendite di bevande:

10.” 1l presente regolamento non. crea aleun  obbligo
per la Societd Solvay, che si riserva di esaminare le do-
mande e di rifiutare un imprestito di danaro, anche se
I'operaio che lo sollecita si trova nelle condizioni del pa-
ragrafo primo.

Al Creusol (Schneider et Cie) vi sono case ope-
raie costruite dagli operai in seguito ad imprestiti
fatti loro dall'industriale.

Lo Scneider cosi ci serviveva in riguardo alle
case operaie costruite al Creusot dagli operai:

“ Gli operai diventano immediatamente proprie-
tari del terreno ch'essi comperano, come della
casa ch’essi coslruiscono liberamente, e ¢io anche
quando tulto il denaro necessario per il terreno e
la costruzione della casa ¢ stato loro imprestato
da noi.

“ (Quesla siluazione ci & parsa pit netla di quello
che risulta dall’affitto-vendita all'operaio di una
casa coslruita dalla Ditta. L'indipendenza dell’ope-
rato ¢ complela: egli coslruisce la casa come me-
glio a lui piace: egli vi fa le riparazioni ¢ le ad-
dizioni che a lui piacciono, in una parola, egli g
immediatamente padrone in casa sua.

“ Iissendo subilo proprietario, invece di avere la
speranza molto lontana di divenirlo lentamente e
gradualmente, 'operaio ¢ pit soddisfatto e I'espe-
rienza sembra dimostrare che questa soddisfazione
gli da piu coraggio per realizzare delle economie
allo scopo di rimborsare, per acconli annuali, il
suo debito verso di noi.

“ Nessun lipo di casa ¢ imposto, nessun regola-
mento esiste. Gli operai hanno costruito, nel quar-
liere che essi hanno scelto, la casa che essi hanno
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voluto. Una volta c¢he noi abbi

prestito, gli (‘);:Ivll“lni( l::)nl(l)o;il‘:l-)ljmll'nn e oo

piace per edificare la loro :'zlllu('li?gll:;i m'me torg

:3!|g0 ¢ q.uulln di rimborsare, con qll(())lewzl::nl:lz-
li‘lllll)ll'«'l..sllll](l):‘ (',Illlll']( \'(‘I‘l n‘:- . lf)l'o fatto. ;

T i "'l’ ; d.])fll‘(. .nn.p()l'l:m.lu dei lfzn‘.eni che

4 Vilo a costruire i nuovi quartieri ¢ stata
\L“I‘](l’lllil a prezzo ridotto agli operai. :

o ('\H:(l‘”:‘](l)‘:l:‘;l]lli]:((:n(ll("llgi”] (7‘])‘l‘l‘fli' sisono ispirali ai tipi

osl allo stabilimento, ma senza il
dovere di riprodurle esatlamente,

* Allorigine, ,ql_i operai hanno volentieri costruite
({lcllc case aventi pia alloggi. Ma dopo la lendenza
¢ slata di ridurre il numero di questi alloggi.

* Oltre agli imprestiti falli da noi, gli operai ado-
perano anche le loro risorse personali.

_“ Quesle economie sono slate fortemente incorag-
giale dalla Caisse d’Epargne dell’officina che, sino
a 1500 lire, assicura un interesse del : Y, sui ver-
samenti falti dagli operai ..

_l.n ditta Krupp impresta anch'essa delle somme
ai suoi operai per la costruzione di case operaie
¢ cosi Krupp mise nel 1819 a tale scopo a dispo-
sizione degli operai la somma di 500.000 marchi.

Il sistema adottato dalla compagnia di Anzin
per lar diventare gli operai proprietari delle case,
¢ stato molto semplice. I1 Willoughby cosi descrive
questo sistema (1). &

* La compagnia compero parecchi pezzi di ler-
reno vicino alle miniere, che dopo aver lracciale
le strade del villaggio, essa divise in tanti lolli da

(1) W Willoughby. Comunild industriali. Biblioteca del-
onon Serie IV. Unione Tip. Ed. Torinese. Torino.

W. J. Willoughby. Industrial Communities. Bulletin of the
Department of Labor 3. Washington, 1809,

I

s
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90 a 95 m.? di superficie. Mise poi questi lolli a
disposizione dei suoi minatori a prezzo di coslo,
cioe a '/, o a '/, di quanlo avrebbero pagato al-
trove nelle vicinanze. Ogni operaio poteva chie-
dere la concessione di un pezzo di terra, e, se la
domanda era accellata, gli si anticipavano anche
1000 franchi per le spese di coslruzione, il tutto
ripagabile in 10 rale annue ..

Tullo questo venne falto in base ad un regola-
mento del 1874: pero nel 1893 questo regolamento
venne cambiato e I'imprestito venne aumentalo a
lire 2500, onde impedire che gli operai ayessero a
fare imprestili altrove ad inleresse molto allo: nel
tempo stesso il lermine per il rimborso del pre-
slito fu portato fino a quindici anni.

6. Ammortamento semplice. — Le case co-
struite dalle Sqcieta Anonime Cooperative per la
coslruzione di case onomiche, possono essere
vendute ai soci in vari modi.

Possano essere vendute a rate, su domanda del
socio acquirente e pagabili percio con ammorla-
mento semplice : diamo come esempio parte dello
slatuto della * Societa Edificatrice di- Abitazioni
cconomiche in Pesaro ., nella parle che riguarda
appunto questo modo speciale di vendila.

Gli edifici sociali saranno costruiti a seconda
latti dalla Commissione tecuica, approvati
\mministrazione, e sanzionati dall'assemblea

Art
dei progetti re
dal Consiglio «
generale dei soe

Art. 26. O
o pin case, ne rend

i volta che la Societa avrd compiuto una
L avvertito i soci con manifesto nel-
uflicio della Societa e ni principali Inoghi pubblici, non
che in uno dei giornali cittadini, precisamente il tempo
utile per la presentaziene della domanda.

G e ; 11 Consiglio d'amministrazione a stito dalla
Commissione tecrica, stabilisce il prezzo di ciascuna casa,
¢ lo annuncia ai soci nel manifesto di cui all'art. 26
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.:\}‘l. 28, — 11 socio richiedente dovri presentare g)
siglio d'amministrazi : Al entare al Cons
g _ thistrazione la domanda | acquisto, indicando
I_(,'}‘nn-u I eul intende divenipe proprietario della casa, e
¢loa se 1n 20, 250 80 anni. * :
l.v\rt. 20. — Quella cuj viene deliborato in locazione ven.
:Irl)lnlnn“xnx:m:lx?lll;:of’t?‘h()ll:“: al?fnuo rlvlI.‘aggiudi('uziuun una
§ a inox - cinquantesimo  del prezzo alla.
mmh\sr_mu al(.nlnum._ Questa somma viene ritenuta quale
garanzia dell adempimento del contratto, e verra computata
nel pagamento dell'ultima rata,
~Art. 30. — 11 pagamento del prezzo della casa verra ef-
fettuato, fino al totale soddisfacimento, in rate successive
nn»nslll, per capitale ed inferessi, ed in pProporzione del
tempo indicato dal socio nella sua domanda come all'artj-
colo 29,

Art. 31. — Infino a quando il socio acquirente non avri
pagate due terzi del prezzo della casa, sarh considerato, per
gli effetti legali, come semplice condutlore, Sari perd sem
pre creditore verso la societd della somma pagata in piit
della pigione, 14 quale verra determinate all’atto dellaggiu-
dicazione,

Art. 32. — Le imposte, le sovraimposte e le allre {asse
tutte saranno computate a carico del socio concessionario.

Art. 33, — La casa acquistata dovrd essere abitata dal
80cio concessionario e sua famiglia, e non polra essere ce-
duta ad altri,

Art. 34, — La casa restera ipotecata a favore della So-
cieta fino al completo pagamento del prezzo.

Art. 35. — Sard ammessa una proroga nei pagamenti so-
lamente per giustificazioni trovate valide dal Consiglio di
amministrazione.

Tale proroga Per un mese non portera interessi; dal se-
condo al sesto mese il socio decade dal suo diritto, e deve
abbandonare la casa.

Art. 36 Il socio che non potesse continuare nell'impe-
BHO AsSUnto per motivi riconoseiuti giusti e validi dal Con-
siglio nl"zun|ui1|isl:4/,iunv, dovra cedere la sua casa alla So-
cieta.

Art. 37, — Retroducendola alla Societd ricevera la somma
che ayra pagato per ammortamento del capitale, prelevate
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perd le tasse, le spese di aggiudivazirznq, jl deperimento
constatato, e quant‘aliro dovesse alla Societi. 0

Art. 38. — La Societa, nel mentre che prerelllrnv a cx’)-
struzione di piccole case di primo e pur anco di secondo
tipo, da darsi in locazione ¢ vendita compl:-&swamgnle in
: all'ammortamento dai 5 ai 2(),_ ed nuchu‘pel.' contm.lt!
: come pure potrd anche erigere fabbricati da darsi

bha
e i sempre ai soci

in se ice locazione se 3 . i ;
“lA\l\x.'I"“!::.” —] .\vln:hq- per queste forme speciali (li‘rﬂ,bbl'lt’ﬂt!
da vendersi, o da aflittarsi, si dovea attenere nei contratti
alle norme suaccennate per le :\Ilru_«%\sc. -

Art, 40. — Le modalita (uite dei contratti, sia per l.u
vendita per ammortamento, sia per I:),‘\’CII(JI.(Z} in con%nnl‘vx',
sia per la locazione semplice, verranno stabilite rln! (,()Tusl»
glio di amministrazione nel regolamento generale interno,

Lo slesso scopo dcll‘ummorlizzan‘lenlp puo olte-
nersi anche per conto di un industriale invece che
da una societa speciale. Yy ;

Questo viene [atto da molti indush“mll: noi come
l'.\'(:lll])i() per simili casi riportiamo !l con}ra!lo di
aflitto delle case operaie della Ditta Fanien a
Lilliers (1).

1 sottoseritti : 4 :

Signor Fanien, fabbricante di calzature a Lillers (P. de C.)
d'una parte ; . 4

IS il signor . operaio calzolaio, dimorante anch'esso
a Lilliers, dall’altra parte

hanno fatto le convensioni seguenti :

I signor Fanien da a titolo di aflitto per dieci anni incg-
minciando dal primo gennaio ,..,.... fino al trentuno di-

cembre
Al signor

..ene. Che accetta;

() Monografia presentata dalla dilta M. Fanien Fils ainé al
I'Esposizione Universale di Parigi 1889 - pag. 3 e segg.
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Designazione,

Una casa sitnaty 1
o (e ;1?\:iu:l(fl»mm I Rue (e Béthune, appartenente 5
Sho lmm: ,‘.“ 4, ‘1“|”|.[ e ;le agli altri Jagj all'allittante, fy.
3 Olo di sei case apparto i :
S oy | appartenent,
littante ¢ portante il numero uno l'('ll detto lhl]!l'rl)l'dle':ﬁ
0 3 ta

come la costruzi e st estende S| nporta cor al-
S Z S1 esl € su
‘ 4 L comporta con | sue (i

Condizione (i affitto.

Laflitto & fatto alle condizionj

gore : Seguenti che sono dj pj-

% e Ao S e

£ (l]i mmil}viﬁl“ l.:dl]i“?lne- .;;Z()(ll.”(l(‘l ]!log]ll. u(h“au‘ (l:l' buqn
igiia, Llerra durante la dnraty dell’aflitto in

buon stato dj riparazioni locative,

Art, 2.— Fntrando nell'alloggio, sara fatto, se chi lo af-
fitta lo reclama, una visita dei luoghi aflittati - egli pud re-
clamare questa visita entro i quindici giorni che Seguono
:lll:l. sua entrata nell'alloggio ; egli perd dopo questo tempo,
sard decaduto da ogni diritto e sara caleolato aver ricevuu;
1 luoghi in perfetto stato e 1j renderd tali all'uscita,

'\”'. 3. — Egli non potrac cambiare la distribuzione dei
luoghi aflittati né fare dei fori nei muri maestri o nelle
"“l“L’.

Art. 4. — Tgli non potra cedere il suo diritto al presente
allitto né sotto-aflittare in tutto od in parte I'alloggio senza
il consenso seritto del signor Fanien,

Affitto.

Questo aflitto é inoltre fatto mediante il prezzo annuale
di 104 lire che sara pagato al signor Fanien per mezzo di
ritenute settimanali che quest'ultimo fara sui salari dell'ope-
peraio che aflitta, cioé in cinquantadue ate, cioé 2 lire alla
settimana,

Nello stesso tempo il signor Fanien per facilitare all'ope=
raio i mezzi per divenire proprietario con il risparmio vende
sotto la condizione seguente :

Al detto signor , ., ., che accetta la costruzione e le sue
dipendenze che a lui vengono aflittate ;

4
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1l signor Fanien garantisce il libero uso dell'immobile
venduto ; :
Questa vendita & fatta mediante il prezzo principale di
1800 lire, che il signor........ si obbliga a pagare al ven-
ditore, mediante una ritenuta settimanale di lire 2,75 ed
ritenute sul salario sino ad
in 520 settimane, cioe 10

autorizza quest’ultimo a fa
intera liberazione che avyerri

anni.

Quando queste ritenute si eleveranno alla eifra di 1800 lire,
rappresentante il prezzo della presente vendita, I'affitto con-
1L di pieno diritto e soltanto al-
i proprietario dell'immobile pre-

. o2 CES
lora il signor . diver,
sentemente venduto.

In modo che guesta vendita non ricevera la sua esecu-
zione ¢ non sortird il suo effetto, fino a quando il detto
.. avra intieramente pagato il pr
ri constatato da una dichiarazione o una qui-
tanza per saldo che dard il signor Fanien.

Alla fine di ciascun anno, sara rimessa al detto sig
una ricevuta dell'ammontare totale della somma che
lasciata durante il corrente del detto anno al signor ‘anien,
il quale terrd conto degli interessi in ragione del 5 per cento
annuo sull'ammontare integrale delle dette ricevute, Prima
del pagamento integrale del suo prezzo il compratore non
potrd demolire e cambiare la distribuzione delle dette co-
struzioni: egli non potra cedere il suo diritto della pro-
prietd di questo immobile.

I caso di decesso det signor....... prima del pagamento
integrale del prezzo, i suoi eredi ed aventi causa, saranio
surrogali nei suoi diritti, sotto le medesime condizioni, cari-
chi e ritenute come si & parlato piit sopre, a meno che non
desiderano sciogliere il contratto ed ottenere il rimborso
delle somme versate.

Le spese di registrazione degli atti nel caso ove si da
luogo ad eseguire questa formalita saranno sopportate da
colui che la renderd necessaria. 11 signor Fanien paga le
spese del contratto di vendita.

Per I'esecuzione del presente allo, i sottoseritti fanno ele-
Zlone di domicilio a Lilliers nella loro dimora.

cesso ul signor
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; 7: Ammqrt&mento assicurativo, Un
tro sistema dj ammort

nelle case operaie ¢ quello
Luzzalli, cioe I'ammort

Ecco in che consist
Faffitto della casa un
lata come ammortamento del prezzo della casa;
dopo un dato numero di anni l'operaio rimane
proprietario della sua abitazione fin qui questo
sistema non differisce dall’ ammortamento  sem-
plice: ma secondo il sistema proposto dal Luzzattt
morendo P'operaio prima che siano passati gli anni

Proposto dall’on, ,,
amento assicurativo,

¢: loperaio paga ollre gl

necessari per 'ammortamento della casa, la fa-
miglia diviene immediatamente proprietaria della

‘asa senza piu obbligo alcuno di pagare altre
quole.

Questo sistema non ¢ quindi che una combina-
zione dell’ammortamento semplice con una assicu-
razione sulla vila: esso ha uno scopo umanitario
ed ¢ quello di conservare alla lamiglia dell’ope-
raio la casa ove dolei ricordi la legano.

L’onere da pagarsi dall'operaio nel sistema del-
I'ammortamento assicurativo non ¢ molto dl.verso
da quello che doyrebbe pagare nel caso di am-

rtamento semplice. ;
m(l),zl ¥ l’opolm'e-)\'ita . che molto sl ¢ interessata
e molto si interessa della questione de“e'lcase(i
operaic ad ammortamento asslcurallvo', s(}iu:’alisvo
guente confronto [ra l'ml.lmor!mncnto fls-l T
e I'ammortamento SClllplI('c'dl un capltlufa/ :

di L. 1000, supponendo un interesse de ot

amento che yenne applicntﬁ

A somma in piu che ¢ caleo-.

: ' ol BEC 295
La questione delle abitas. popolart, ece. 225
Differimento — Anni
T
((E 20 25 | 30
i Ammortamento Ammortamento Ammorlamento
sempl. | assic. | sempl. | assic. | sempl. | assic.
25 80.33 64.01 7202 57.83 ‘ 67.65
i |
|
30 80.90 G401 57.83 (8.79
35 | 7358 | 8280 | 6401 | 7487 | 57.83 | 71.26
10 85.17 64.01 77.62 57.83 7449
| ——
3 Dilferimento — Anni
Etd 20 25 30
anni 3 sniiveCortoaaI o
Costo dellacasalire Costo della casalire Costodellacasalire
3000 | 4000 | 5000 | 3000 | 4000 | 5000 | 3000 | 4000 | 5000
25 | 210,99 321.32) 401.65| 216.06, 288.08| 360,10/ 202.95] 270,60 | 338.25

000 242,700 823.60| 404.50] 218 34| 291.12] 363.90| 206.37| 275,16! 343.95
35 21840 331.20| 414.00| 22461, 209.48| 374 35! 213.78| 285.04| 356.30

10 | 555.51| 310.68| 42

5.85| 232,86 310.48| 386.10) 223.47 297.96| 37245

Dai caleoli falli per vari lipi di case operaie a
villino si ¢ trovalo che una casa operaia compo-
sta di 4 locali puo coslare dalle 3000 alle 5000 lire.
Calcolando per case operaie che costino 3000,
00 ¢ 5000 lire, abbiamo nella precedente tabella
ivari oneri che deve pagare annualmente il capo

IAGRINT 4
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di famiglia per essere proprietario nella casa
condo il sistema di ammortamento assicurativo,
Questo sistema di costruire le case e di vender
con pagamenli ad ammortamento assicuralivo yg
grandemente sviluppandosi in Italia ed ¢ a spe-
rarsi che si diflonda continuamente onde possa
arrecare tutli i beni che esso pud procurare all
classe lavoratrice. .

8. Sorteggio delle case. — Un allro sistema

di vendere le case ¢ quello di sorteggiarle. .

Come esempio noi riportiamo parte dello Sta-

tuto della *Societa Anonima Cooperativa per la
Coslruzione di case operaie in Spezia, (1).

Art. 20. — La proprietd delle case costrutte passa agli
azionisti, mediante sorteggio. Ogni casa ultimata verrd di-
visa in tanti lotti quanti sono i quartieri della medesima, &
sti verranno estratti a sorte, a favore di altrettanti azio-

Se dalle case costrutte risultassero botteghe, magazzini 0
mezzanini, che la convenienza non permettesse di assegnare
agli azionisti mediante sorteggi, saranno ceduti mediante
licitazione tra socr convocati in assemblea, oppure affittati
dal Consiglio di amministrazione nel maggiore interesse
della Societa.

Gli azionisti entreranno nel godimento del qua:rliere loro
toccato in sorte, ma la proprieti, per titolo di divisione, st
intendera in essi rispettivamente trasferita solo qua:ndo
avranno compiuto il pagamento dell'importo del q\!a}txcre.
Sino a quell’epoca sarauno considerati come svmpglcl con-
duttori. L importo del quartiere (sotto deduzione dell amimon-
tare delle proprie azioni, dei dividendi accumulati ¢ della
quota loro spettante dal fondo di riserva) verrd pagntn' 15n
rate mensili, fissate da apposita tabella, nello spazio i 5,

(1) Da uno Statulo che fa parte (lell':\rchli\.rlo Ll‘l [’revi(‘llelnsz
annesso al Laboratorio di Economia ‘Polnl.lcn S. '(‘:oglle
Martiis della R, Universita e del R. Politecnico di Torino.
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10, 15, 20, 25 anni,-a scelta. Potrd essere pagato pure in
una sol volta.

11 sorteggiato che sia in arretrato nei versamenti di tre
rate mensili e che non adempia agli obblighi tutti flssati
dallo Statuto sociale, e del contratto di concessione, ¢ senza
altro decaduto dalla concessione del quartiere. In questo
caso la Societd gli rimborsera, perd senza interesse, le quote
di ammort ione pagate, meno le prime sei, prelevate perd
le spese giudiziarie se ve ne fossero e le spese e tasse pel
nuovo contratto, nonehé Pimportare dello eventuale deperi-
mento dello stabile da valutarsi dalla Commissione incari-
vata della sorveglianza della ca

11 rimborso delle quote di ammoriizzo che la Societa do-
vra pagare non verra eflettuato che dopo sei mesi che il
quartiere sari stato nuovamente sorteggiato e senza inte-

resse aleano. v

1l quartiere dovrd essere abitato dal socio sorteggiato o
dai proprii figli che abbiano famiglia e non potrd essere
ceduto né subaffittato ad altra persona sino a che non

i agalo.

to che non potesse continuare nell'impegno
assunto, per motivi riconosciuti inappellabilmente giusti dal
Consiglio d’amministrazione potra alienare il diritto compe-
tente sul quarticre toceatogli in sorte, potri cioé cederlo ad
un socio o ritornarlo alla Societd. In questo ultimo caso al
cedente saranno rimborsate le quote di ammortizzazione pa-
gate, prelevate le spese ¢ tasse pel nuovo contratto, nonché
Iimportare dell’eventuale deperimento dello stabile, da va-
lutarsi come nell’articolo precedente. 11 rimborso delle quote
d'ammortizzo non sa igata la Societit di effettuarlo se
non dopo trascorsi sei mesi dal nuovo sorteggio. Per questa

rata di tempo non sari corrisposto al cedente nessun in-

¢

in

Le case possonoinvece divenire proprieta del so-
cio di una Sociela anonima cooperaliva per mezzo
del sorteggio. Cosi ad esempio nella * Societa ano-
nima cooperativa genovese per la costruzione di
case operaie per gli operai di Genova, ., socield
fondata nel 1868, .ciascun socio firma un’azione e
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paga annualmente da 74 a 125 lire: le case sono
sorteggiate: i favorili pagano una quota annua di
._i(N) a 420 lire finche formano con i pagamenti fatti
in precedenza la somma complessiva eguale al
costo della casa (1).

'(l) Per quanto riguarda i documenti da consultare, i modelli
di contratto e tutto quanlo ¢ necessario per la coslruzione, la
\'eln«hl'n e laffitto delle case popolari, vedere l'imporlnl’:lc ]J\‘I|)~
one
ité Francaise des Habilations da bon mar
consuller, modéles el renseignements divers. Pa

Documents a
1901,

CAPITOLO TV,

Le abitazioni popolari dal punto di vista
delligiene e della costruzione.

{. I5 1olto importante nella costruzione di una
abilazione popolare avere delle norme precise da
seguire onde otlenere a costruzione ullimata uxn:
abitazione convenientemente sana.

Nella costruzione di case economiche non ¢ cer-
tamente possibile, data la natura stessa delle case,
di mettere in pratica tulte le norme che provelli
igienisli propongono, ma si puo certamente fare in
modo di applicarne il maggior numero possibile.

I3 molto importante quindi applicare queste norme
igieniche, essendo appunto primo scopo nella co-
struzione di abitazioni popolari quello di fare al-
loggiare gli operai in abitazioni salubri.

9. Posizione delle case. — Una delle pringi-
pali questioni da risolversi quando si deve costrurre
una casa economica ¢ quella della posizione ove
questa nuova casa deyve sorgerc.

Si possono dare due casi: o si puo fare la scelta
del terreno oppure questo terreno ¢ gia fissato.

Quando ¢ libera la scélta de
rio assicurarsi che questo terreno corrisponda alle
condizioni di salubrild ¢ che cio¢:

a) sia secco o suscellibile di essere reso secco,
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b) sia ec i
§ dmposto di malterie j
g alerie rescibi
¢) sia posto ad una (li\'l‘n‘l‘('Imp“llesc‘bl"'
luoghi insalubri, ~had conveniciS
d) sia ad una altitudj
B a al . i
¢) sia esposto inhm(hlw ;()ll\’ementc_
o S EESPIO) modo da esser
dei venti dominanti nella regione sere al copgig
- g ;
i ‘|/l} Il terreno deye essere se
umidita ¢ origi i o
= i “I(l)l ¢ origine di malaltie:
n ¢ secco, allora & necessari .
suolo e disporre il lm'ron(u ]ilx(n(ns‘ll““ lilﬁcnlgare .
Fon e N I modo che
pluviali scolino convenientemente to ARl
( i e ¥
= lm:é)n(I) \(]:;:Mnl?l (1'1 depositi di immondizie in
> da evilarsi, inquantocheé ¢ pi
S ; ¢ nulla ¢
fovorevole a produrre delle febbri che o
A et a che un terreno
\'iy" nga c elle malerie organiche in decompo-
i :::111‘( : le venne 1|nfulli provato in pratica quando
8 :reo la causa di un grande i i
: e numer e
Hon fobbre g ro di decessi
= “/:/‘ E naturale che la vicinanza di luoghi mal-
( : ¢ causa di 1_1mlnll|c: cosi ¢ conveniente non
i”m n-x_n'v case vicino a fabbriche ove si emanano
v.\pml insalubri; la vicinanza delle miniere ¢ in
o e Vive o .
,,(,nu'.nlel nociva alla salute, come pure quella di
l]lldl.\l(l}Sl deposito di materie vegetali,
; La vicinanza delle foreste, dei corsi d'acqua €
|‘n\'u<-(- salubre: in questultimo caso pero ¢ neces=
sario costrurre il pavimento delle cantine al diso-
pra del livello delle acque,
1' i) Anche I‘.zlllilurlinv influisce sulla salubrita
; i una casa, cosi si sa che in fondo ad una valle
¢ case sono pit umide: si ¢ verificato in faltiv
a  Ginevra, che la mortalith ¢ minore nelle
case l('()Sll‘llIl(‘ pitt in allo. in una stessa citla, che
non in quelle costruile in basso: oltre a ¢io ¢ ne-
cessario che il terreno sia disposto in modo da
poter facilmente costrurre i condolli delle fo-
gnalure.

cco, inquantocheé
quando questo tep- |
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¢) Lorientazione della casa deve poi essere
in modo che i venti non abbiano a dominarvi e
che il sole possa entrare da Lufte le parti,

Tutto cio ¢ possibile ottenersi quando il costrut-
tore ha libera scelta del terreno: quando questo é
invece gia fissato, allora ¢ neces ario che I'archi-
tetto faccia in modo da mettere in pratica il mag-
gior numero possibile, e nel miglior modo, delle
condizioni da noi indicate per una casa igienica.

3. Vie. — Siccome le abitazioni popolari ven-
gono sempre aggruppate fra di loro in modo da
costituire un tutto armonico, € necessario studiare
atlentamente anche la questione delle strade.

1 Demany consiglia che le strade abbiano pos-
sibilmente una direzione dal nord al sud, perché
quesla disposizione da libero accesso al sole del
mattino come a quello della sera, e produce una
circolazione efficace dell’aria.

Il dott. Jorissenne consiglia I'orientazione S-S-E
a N-N-O, come buona per eccellenza e S-5-0 a
N-N-E, come quasi equivalente.

Le strade devono essere abbastanza larghe, ma
non perd eccessivamente: oltre a cio non ¢ neces-
sario che esse siano pavimentate cosi coslosamente
come quelle delle citta.

Una regola emessa dal dotlor Strasmann, & che
P'allezza delle case non superi la larghezza delle vie.

[l Cacheus, che ¢ un vero apostolo per le co-
struzioni di case economiche, fece dapprima strade
di olto metri, impedendo agli acquistatori dei ter-
reni di costrurre su una zona di due metri lungo
le strade: cio ebbe un esito infelice.

Egli propone che quando il comune si assume
incarico di selciare le strade allora si possono
assumere di 10 metri, ma se cio non ¢ possibile é
necessario fare strade di 4 o 5 melri e riunirle con
una strada principale.
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a cost = '
T ruzione, — | malerlah-:a%‘
e case eco i

AR nomiche sono vapjj,

% 4 mattoni 7
usano le pietre, il legno ed :i rh‘m molte’ volie

Cosi ad esempio Parchitet L0 !
espose allEsposiziona v ctto Stanislao. Ferran
; >~ A Lssposizione Universale di Parigi !
ha casa a buon mercato for . arigl del 15U
i RE 0 ato formata di una cap

erro riempita con dei i AR

1 ° ¢ 1 del mattoni: questa casa er
molto ampia, aveva il gol i e |
stava 3000 lire . )\:‘ 5010 plano terreno, ¢ ¢

“ : : Pero questo prezzo ¢ abbastan:
alto per la ragione che la cas: ,Z
e dC“'l‘?ﬂ]J()\i he la casa \I/ennc coslrutta nel

) ssposizione: quando invece il Fery:

costrusse case identiche a Choisy le-Roi llI (f”?‘!l
scuna casa venne 3 et

o a enne a costare eirca 2000 lire (1),
fm:rg i c95l1'111t01'1 invece sostituiscono il legno al
e c..sl‘_ham}o. cosi case in legno con i yuoli
; umu‘n‘ne.mpm. con maltoni: invece che con i
l-]i]-ﬂ] ‘onl, .!l riempimento puo farsi con altro mate-

.‘l'c,'c cioe con placche in cemenlo ayvilate sulle
pareti di legno, come fece I'architetlo Lascelles di
Londra: con lo s!esso .s'sloma erano coslruite in
queste case i pavimenti, i soffilli, il Letlo, ece.

Molte case economiche, specialmente in Svezia e

JaTrv H Q i i
Norvegia, sono coslruite in legno ¢ sono smonta-
bili: una di queste case venne esposta da Poilrin-
neau all’Esposizione di Parigi del 1889.

Perd se si yuole una casa robusla e ben costruita
¢ necessario usare i materiali di costruzione ordis
nari o quelli che ad essi pit si avvicinano: cosi
invece deisoliti mattoni, a Lione, nella cosltruzione
delle case operaie, yengono impiegati mattoni com=
posti di scorie ¢ calce.

[Esaminiamo ora pit spe

4. Materiali ¢
costruzione per
Molto usati so

cialmente i maleriali da

(1) Emile Cacheux. Fitat des Hubitations ouvriéres d la fin du
X/X siécle. Paris, 189), pag. 25,
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impiegarsi nella costruzione delle varie parti di
una casa economica,

Per le fondazioni ed il piano terreno i materiali
da usarsi debbono essere duri, compatli e quanto
pit & possibile impermeabiliz cosi non debbono
usarsi i mattoni mal colli, e tutti gli elementi idro-
scopi, come ad esempio cerle pietre naturali, mat-
toni ez By e

Nelle fondazioni e nel piano terreno non deve
nemmeno usarsi il gesso sia come ordilo, si
come intonaco: cosi pure il gesso ¢ da escludersi
ove si puo avere dell'umidita o dei vapori, e nei
lavori di canalizzazione sotterranea od al livello
del suolo.

[ muri che sono esposti verso l'ovesl debbono
essere fatti con materiali di buonissima qualita im-
permeabili, si debbono ricoprire di un intonaco
esterno, di spessore sulficiente, di calce o di ce-
mento, o meglio ancora di lastre in ardesia, in terra
colta od altro materiale impermeabile.

L.e coperture delle costruzioni destinate all’abi-
tazione debbono essere di materiale duro, imper-
meabile ¢ non soggelto a spuc(rm'si col gelo (1).

Riguardo alla permeabilita dei varii maleriali da
costruzione il Pedrini (2) da le seguenti norme.

Per i coelficienti di permeabilita all’aria egli ri-
porta quelli di Marker, di Schumann e di Lang.

Marker facendo delle esperienze sui muri dello
spessore di m. 0,72 trovo le sottosegnale quanliti
d’aria che passavano, per ora ¢ per melro quadrato,

(1) Emile Muller e dott. du Mesnel. Les Habitations d bon
marché au point de vue de la construclion et de la salubrité, Rap-
porto presenlato al Congresso internazionale delle case econo-
miche. Pa 1889. Atti del Congresso, pag. 57

2) Ing. A. Pedrini. La casa dell'apvenire. Manuali Hoepli. Mi-

lano, 1902, pag. 95.
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in muri costrutti coi maleriali segnati -
! of ali segnati nell
scgueple, con la differenza di 10 l::cnt. di 1:1:1@6“%
tura fra I'interno e I'esterno, PE

Materiali ! "an
Mattoni d'argilla erudi . 4 ""l"“'l"_l)l']"?l'l e
Mattoni dargilla cotti | g i 2?«3
Pictra calcare tenera ; ) 2.”42
iLutolcalogre" = S A s ").;‘1
Gres . 5Tl e er s ‘1'0)‘!

Mattoni u.miltli .. % 1.88

Lo Schumann, ripetendo con piti rigore le espe-
rienze di Marker, ha trovato che ul(raversopun
IMuro grosso 1 m. passavano per m.? e sotto la pres-
sione di 0.1 mm. d’acqua, i seguenti volumi, varia-
bili a seconda della diversa natura dei malc,riali.‘

: '.\[ﬂlEl'f:I” Volume d'aria in m?
Muri di mattoni cotti, . . . . v 0257

M riididerdss o el S 0.498
Muri d’argilla . i y .’)iO
Muri di tufo calcare . . . , , . 0.647

Muri di pietra calcare , . . . . 0.869

I Lang da sua parte ha trov lo ¢ C "a-

: | alo che col sovra;
carico costante di 0,108 Kg. per centimetro qua-
;imlo '(h ¢ampione provato, avente lo spessore di
o cenlimetri, passano ogni ora le quantity d'aria
seguenti :

i Materiali Litri d'aria
Tufo caleare . . . . . , . . . ., 23408
Arenaria verde . . , ., . . o 468
Pietra artificiale di scorie . , . . . 27.348
Mattoni ferrioli e usnali fatti a mano . 732
Mattoni albasi, pure fatti a mano , . 312
Mattoni fatti a macchina . ., . , . 474
Malta di calce ordinaria . . BRI o !
Calcestruzzo . . . . ., - L 830
Cemento Portland indurito . , . B iy 482

Gesso liquido ._ 7 . . . e 146
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Il Lang da ancora questa tabella:

Litel d'avia passanti
per m* al minuto

Spazio occupato Materiale  Materiale

Materiale dai pori % seceo umido
Mattoni poco cotti . 10.84 7.80 1.40
» molto cotti . 7.30 2l 2.10

» a macchina., 30.20 478.80 233.20
Mattone pallido . . 24.40 23.30 5.10
Tufo caleare 32,70 10,30 7.80
¢s verde (Baviera) 28.30 9.60 1.50
verde (Svizzera) 28.40 7.90 1.70
Calcestruzzo 26.00 54.40 3.90
Cemento Portland . 17.80 8.20 0.00

Si ha ancora che per ogni grado di dillerenza
di temperatura passa all'ora per ogni metro qua-
drato di aria:

Attraverso le pareti di arenaria m.* 0,089

» » di pietra calcare . » 0.225

» » di mattoni’. . . . »
» » di tufo . st ArEl
» » di pietra argillosa . » 0.2

Riguardo poi al modo di diminuire questa per-
meabilita dei muri all'aria si hanno le seguenti

norme:
1. Pintonaco di malta comune lascia passare

molta aria; y

2. I'intonaco di gesso lascia passare meno
3. l'intonaco liscio, a marmorino, rende il muro
impermeabile all’aria;

I. I'intonaco con tinte a base di calce diminui-
sce la permeabilita in minor grado che quelle con
tinte estratte da terre;

5. Pintonaco con colori a olio, a pi riprese, ¢
impermeabile all’aria:
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6. I'intonaco : i 2
0. ¢o a colla diminuisce ess
permeabilita ; isee esso PRI
3 resqlf] malta di desso, nell’interno dej fabbricativ':
° resa impermeabile con due strati di vernice ad
o nice ad
3 . . . . .
in g;\.l lle tappezzerie diminuiscono la permeabilita
‘ado maggiore degli intonachi i i ’
! g 1chi con
a base di calce; 5 e
¢ i & ey b i ; ;
) le ])lllll!c ad olio, i rivestimenti concorrono
quasi a sopprimere la permeabilita,
[ 'muri sono anche permeabili all’acqua.
Il volume d’acqua assorbita per 100 ¢ :

Mattoni a mano. . del 17.90 %,
Mattoni a macchina . » 24.90 ‘;’n
IWEIIES SEia o s ’
Cemento . ... . . »
Tufo caleare .. . « . % .20 %
S0 o e b e () TH RN
» 18.10 %

I Pedrini riporta inoltre, dedotli da esperienze
mollo pit recenti, i dali che noi riassumiamo nella
seguente tabella:

Materiali Per decimetro eubico

Mattoni . Vb o e grammi 60-335 |
PIanglle s nd e s e e » f
GUBS o 7 v 1 S R R »
GEESICETAMICO S o S S A » 5-00) i
Calcari teneri e grossolani . . . . . »  140-325 |

» U . R S e s T » 120-170
A e o » 10-90
Pietre-molarl’. o 2 i e e » 80-200
Tagole . dud = LI R » o 26200
Gesso polverizzato e ridotto in blocehi » 100-425
NOSEIOORE, WE jiw 50 orb i SR » 200
Gementi = s o IR » 80-200
Legno di querciais e i . » 21-41

. L abeare U R T » o0 |
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Nei riguardi dei maltoni fu osservato:

a) che i mezzi malloni assorbono di umidita
il 15.59, di piu che i malloni interi.

by che i frammenti di mattoni assorbono il
17.3%, di pia dei mezzi maltoni, ed il 66.1°, di
pitt dei mattoni interi.

La permeabilita dei vari materiali di coslruzione
puo farsi diminuire usando intonaci speciali, come
quelli di Von Schenk, di Augustin di New-York,
di Rey, ecc;

5. Muri di fondazione. — In regola generale,
per ben costruire i muri di fondazione di una casa,
¢ necessario cercare il terreno buono, cio¢ che
abbia una elevala resistenza allo schiacciamento.

Una volta trovato il terreno buono con appositi
assagygi, bisogna scegliere un buon materiale di co-
struzione per questi speciali ed importanti muri.

I materiali pitt comunemente usali sono le pietre
nalurali ed i maltoni, I materiali per i muri di fon-
dazioni devono essere fra i piu solidi, caltivi con-
dultori del calorico, nulla alfalto igroscopici, non
susceltibili di dar luogo a sviluppo di gas delele-
rei, e resistenti all’aria salsa nei paesi marittimi.
Le pietre tenere, se di natura calcare, perche pit
facilmente assorbono I'umidita, non devono essere

impicgate nei muri di fondazione.
I5 poi una huona pratica la silicatazione del ma-

leriale per renderlo pit resistente.

I mattoni fabbricali a mano debbono escludersi
nei muri di fondazione, o se si adoperano ¢ neces-
sario renderli prima impermeabili all’acqua: ollre
a cio ¢ necessario, allorquando i muri di fonda-
zione arrivano al livello del suolo impedire all'u-
midita di propagarsi mettendo uno strato di ma-
leria isolante come bitume, piombo, ece, al disopra
del muro, ad una cerla allezza dal suolo.
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natto ricala 1 3 a480no pin d i
abbricali a n adaltt

I bt H acching s 1 alli
per 1 mu di fo dz Zlone, ma non :

(‘]0\':1'/,i011l:.
[ muri di ¢ Sonao
8 ﬂl(‘t‘.\'ll‘llZZO 5 imi
e SOno ollimi nelle fonda-

I muri dj fondazione sono dj
dvslln natura del terreno.
Se il terreno by i
ono si lroya :
P ([ll’lll(lol(l)(‘m lrova a poca profonditi
legeralalling. s ase sono di coslruzione
et ey ano le fondamenta e vyi si
: quadro in ferro che viene annegalo i
uno strato di calcestruzzo e
Si possono ane oStrlinal
X po ‘n.u]}c costruire i muri di fondazj
con dei mattonj: In questo caso ¢ e
Servera [uesto caso ¢ necessario os-
5 3 ‘me ¢ sioli ini
S :mh (lilto\xén(. consigliate dal Pedrini:
. : 7t alts Ay essere ¢ Yoni
liquida, ¢ convenientemente
b) i mattoni
t debbono essere | i pri
n ) 1 S8 )au; o
di porli in opera ; nenath
¢) la malt: By SSer
e l.“I non fln\c essere abbondante fra
< IJIU e altro dei maltoni;
7o () l calce aerea, se viene adoperala, deye
SSere spenta nel giorno stesso in cui occorre I'im-
pasto.
: Qu‘m‘uln il terreno buono (royasi a grande pro-
()H(I'II;I dal suolo, allora ¢ nec ario scavare dei
pozzi che vengono poi riempiti con del calce-
struzzo.
. 6. Piano terreno. — [l piano terreno deve es-
\lu(l sopraelevalo rispetto ai marciapiedi, in modo
da lasciare spazio per dei lucernari destinati ad
aereggiare le cantine ed a renderle sane: onde dare
pol un aspello archileltonico alla facciala, ¢ neces-
sario che questi lucernari siano posti al disotto
(I‘('Hv finestre del piano terreno e del piano supe-
riore.

vari tipi a seconda

per i muarj iy
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Questo rialzo deve essere di circa m. 0.40: I'al-
lezza dal pavimento al soffitto sara di circa m. 4.00.
Al piano terreno si deve lrovare generalmente
nella parte anteriore la sala di riunione e da pranzo
e nella parte posteriore la cucina.

Onde poi rendere indipendenti questi locali, come
pure i locali del piano superiore ¢ ulile che I'en-
trata dia accesso ad un atrio ove si debbono tro-
vare la scala e le porte di comunicazione con la
camera di rilrovo e la cucina.

Nella cucina si deye trovare un ampio camino
con una mensola nella parte superiore.

Oltre a cio ¢ necessario vi sia un layvandino ed
un rubinetto per I'acqua potabile ove cio & possi-

bile oltenersi.

Solto la scala si mette ordinariamente un depo-
sito delle provyiste alimentari: questo sottoscala
deve essere convenientemente ventilalo, e per far
cio ¢ necessario meltere un condotto solto il pa-
vimenlo e conducente I'aria fredda, ed un secondo
condotto che raccordandosi con il camino della
cucina aspiri I'aria caltiva.

Tutti gli angoli dei muri debbono essere arro-
tondati, per evitare I'accumularsi della polvere e
rendere 'acustica regolare.

Se non si hanno cantine nella casa, ¢ quando
il pavimento del piano terreno ¢ sopraeclevato di
m. 0.45, e se il suolo non ¢ colmato di terra, delle
correnti d'aria saranno attivate; i piccoli muri che
sostengono il pavimento non debbono contenere
gesso, i condolti dell’aria posti sotto il pavimento
debbono potersi pulire e chiudere nell'inyerno.

Se il suolo ¢ riempito fino all’altezza del pavi-
menlo, allora ¢io deve farsi con materiale sano non
idroscopico, senza gesso e detriti qua

Uno strato di m. 0.08 di cemenlo, riceve

anno i
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travicelli, il bitume o il palchelto posto sullta-
slalto.

Il gesso deve essere eliminato nella posa dell’an.
matlonato del piano terreno, i

11 suulo‘ dei corridoi al piano lerreno deye es-
SEre quasi sempre ricoperto con cemenlo, asfalto
o calcestruzzo. 1

Riguardo all’umidita nei piani terreni, cosi seri-
vono L. A. Barré e P. Barreé (1).

Un piano terreno, per essere sano, deve essere
elevato di qualche gradino al disopra del suolo
esterno e posto su cantine voltate,

Contro I'umidita del suolo, come mezzo d'isola-
mento, si guarnisce la parle inferiore di uno strato
di bitume, di cemento o di asfalto nella sua esten-
sione, in larghezza e lunghezza.

Una corrente d'aria circolando sotto il pavimento,
lo mantiene permanentemente secco.

Si fa uso anche di placche asfaltate fatte di sarta,
di cartone o di feltro asfaltato o di canapa bitumata,

Si possono ollenere anche dalle superficie iso-
late indefinite posando queste placche a ricopri-
mento di 0.05 m. [ra la fondazione di una costru-
zione e la muratura destinala ad elevarsi al diso-
pra. Per la loro duttilita e flessibilita, queste placche
non si rompono e non si secrepolano, quando si
ha la precauzione di spianare la muratura prima
della loro posa, per mezzo di pielre liscie o di
malloni, .

Siusano anche queste placche come preseryativi
contro 'umidity ai muri.

La canapa bilumala si impiega anche per coper-
tura dei tetti.

b fils, Memento de UArchitecte el de

(1) L. A. Bari
ULEntreprenenr, —
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ardesia si impiega come ostacolo all'umidita

|
dei sollosuoli. X bt

7. Piani superiori. — I piani superiori sono
desltinali a contenere le camere da lel!() se si con-
sidera una casa isolata: pero se si co'nslldcrano case
a pit alloggi allora nei piani superiori 13110 benis-
simo essere disposto I'intero alloggio ('11 una fa-
miglia o di pit famiglie. l,‘a]lezza .dx ciascuno
dei piani superiori deve essere in media di m. 3.50 :
in generale si deve avere un'altezza tolale mas-
sima della casa eguale alla larghezza della strada
adiacente. Se noi consideriamo i regolmflenll
edilizi dei principali comuni italiani, troviamo

le seguenti norme (1):

Comuni Larghezza strada  Altezza fahbrieati
Milano 1 l;.'»l)-l
Napoli 1 ,.:00
Torino 1 1.:)1%]
Palermo . 1 1.50
Venezia . 1 =
Firenze 1 2()‘(’)
Bologna . 1 -i;,.
Roma. 1 1.50

Riguardo ai piani superiori si ha:
Comuni Altezza dei piani superiori
Milano. . . . . metri 3,00
Napolit = s » 4.25
T OT 1110 R » 2z
Palermo: o s » —
Venezia . WS » —
Firenze: & ONRSs »
Bologna it »
ROz »
(1) Ing. A. Pedrini. Op. cit,, pag. 130, '
[

MAGRINI.
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Nclllc case operaie non ¢ cony
13_11.1. dlun piano superiore: nelle case per \
Vicino a grandi citla, ove il terreno pevd iR
molto, ¢ necessario lare case N planl Nes
vedremo in seguito,
e S?ttotetto. — Il sottote
vire anche come camer
amera dg Sser
alto, avere cioo ci;'c'n Il‘ll t'lfd l()o“l(" oot B
3 i DI Y H 72
o L Sk U di altezza nel mezzo
z Arca al minimo ai lati,

7 lome Io‘c"zllc d'abitazione ¢ uno dej loe
Igienici, Situato nella parte pit alt
l"l‘LL!llllSO dai muri del minimo spessore, onde non
&;lﬂ\llﬂl‘l’. nella parte murale soltoslante, fa sentire
. ey MR v 1 i
alle persone che lo abitano i dannosi effelti delle
lemperature estreme.

1 regolamenti edilizi delle principali cittd italiane
Tlllz:lnllscono la seguente altezza minima delle sof-
itte :

o quando deve ser-

ali pin an-
a della casa,

Milano: . . . .
Torino.

Palermo .
Bologna

Roma .

Quando i sotlotetti non sono abitati, allora si puo
diminuire I'altezza.

Anche i sollotelti, siano essi abitati o no, debbono
essere convenientemente ventilati : basta percio
pralicare delle aperture in comunicazione con i
condolti dei camini dei piani sottostanti. ]

9, Tetto. — I tetli per le case operaie sono di
molli lipi e quindi riesce molto difficile dare norme
generali, tanto pit che la loro Jforma varia a se-
conda delle abitudini locali.

In generale essi sono fatti con tegole o con ln‘-
mine di zinco, di ferro, o con cemento, con car-
tone bilumalo, ecc.

eniente fare i

4 pill piani, come
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Molli usano, come ad esempio la Ditla Krupp,
coprire le case con tegole variopinte, in modo da
dar loro un aspetto gaio, cio che ¢ aumentato an-
che dal cambiamento di pendenza del telto in una
medesima casa.

[1 Pedrini da le seguenti norme per la costru-
zione dei tetti.

Nei p:w\'i caldi, come sarebbe nella parte meri-
dionale della Sicilia, del Napoletano, ece., conven-
gono i lelli a minima pendenza non cadendo o di
rado cadendo neve in quei paesi: nei paesi setten-
trionali, nei paesi alpini, dove cade in abbondanza
la neve ed a lungo vi rimane, convengono i letli a
forte inclinazione.

[ telti allitaliana sono ancora, fra i vari letti, da
preferirsi, dato pure il loro costo, per la gran du-
rata e per la loro impermeabilita all’acqua.

Ira il soffitto delle stanze ed il tetto si dovra
lasciare sempre uno strato d'aria in comunicazione
coll’esterno, a mezzo di fori praticati nel [regio
della cornice di coronamento, c¢io quando non si
[accia un sottotetto.

[ telli poi, a seconda del materiale impiegato si
distinguono in molte specie.

10. Abitazione popolare tipo. — Tecnicamente,
dice il Cacheux (1), un’ abitazione operaia deve
comporsi di una grande camera ove si lerra la fa-
miglia, di un numero sulficiente di nere da letto
per separare i due sessi, di una cucina, di latrina
¢ dipendenze.

I signori Muller e dott. Mesnil (2) dicono che un

(1) 1. Gacheux. De la construction de maisons @ plusicurs loge-
azione al Congresso intern. delle case a buon
igi, 1000, Alli del Congresso pag.
Mesnil Relaz. citata, pag. 65

ments, — Rel
mercalo, — Pe
(2) 5. Muller et Doct
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allo.ggio si deve comporre di due o tre
cucina e latrina,

Il Janet al Congresso di Parigi del 1900 (1) diede
lcllll(‘).l‘lllc seguenli per le abilazioni pobolnri. e

ij]]]): (dlll(L”:;x la pit complela comprendery ;
Una sala da pranzo;

Tre camere da letto;

Un granaio al disopra delle camere da lelto:
Un deposito di legna; :
Una cantina;

Una latrina.

Queslo Lipo, che rende necessario un affitlo di
circa 280 lire, sard conveniente per una famiglia
non avente che cinque o sei figli.

Alflinche essa possa rimanere salubre nel caso di
famiglie con otto o dodici figli, ¢ necessario che
la sala da pranzo possa essere ulilizzata come ca-
mera da letto e che il granaio sia, almeno in parle,
suscettibile di essere trasformato in camera da
letlo.

I necessario che si abbiano almeno una o due
abitazioni di questa importanza in ciascun gruppo
di venli case. :

Negli altri tipi, che saranno i pitt numerosi, si
conservera un numero sufficiente di camere, tre,
per quanto ¢ possibile (una per 1 genitori ed i A
figli minori, una per i figli maggiori, ed una perle
figlie maggiori), non facendo la sala da pranzo ed
utilizzando il granaio. * y

Un piccolo numero di alloggi, per piccole fami-
glie, non ayvranno che due camere.

camere con

ciato nella quinla saduta

YT — Discorso pronun
(1) Charles Janet, — Discorso p SVl Pa-

i se a buon i
del Congresso internazionale ‘dcllc case a
rigi (1900), 25 luglio. Atli del Congresso, pag. 189.
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Un numero ancora pit piccolo di case, destinate
ad operai celibi o vecchi, non ayranno che una
sola camera.

Tutle le abitazioni, anche le pitt modeste ayranno:

Un piccolo magazzeno ;
Una canlinag
Una latrina con vaschelta.

Un locale largamente aperto sul giardino, specie
di magazzeno che serve per spaceare la legna, di
piccola officina, di rimessa per gli utensili, piccolo
spazio per il bucalo, deve, a causa degli innume~
revoli usi ai quali puo servire, essere considerato
come quasi indispensabile.

Una cantina ¢ necessaria, non soltanto per con-
servare la legna, ma per immagazzinare i legumi
¢ le provyiste di ogni genere la cui presenza nelle
camere sarcbhbe insalubre

In quanto alla latrina, lo slato nella quale si trova
sempre quando essa ¢ comune a pit alloggi, ¢ s
ficiente, senza portare altre ragioni, per provare
che ciascuna abitazione deve avere la sua.

Come vedesi le idee esposte dagli autori da noi
citati sono quasi identiche, in modo che si puo
adottare la composizione di una abilazione come
venne f[issala dal Janel: percid ora noi passeremo
a parlare in particolare di ciascuno dei locali che
debbono formare una abitazione popolare modello.

Questi varii tipi vennero gia in pratica adollali,
e qui solto riportiamo le indicazioni delle case che
compongono il Quarlier St. Jacques costruito dalla
Sociclé Beauvaisine d'habitalions @ bon marché.
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.
—————
Composizione g

Sotto- Blanle | Si

o - SR :lﬂ) terreno superiori
A 2 Can- |Sala da pranzo| 3 camere
tina Cucina da letto

Magazzino e granaio

Latrina al disopra

B 2 Can- |Sala da pranzo| 2 camere
tina Cucina da letto

Magazzino | e granaio
Latrina al disopra

G 6 Can- |Sala da Iprmlzo 2 camere
tina Cucina da letto
Magazzino | e granaio
Latrina al disopra
D 6 Can- Cucina Granaio
tina 2 camere
Magazzino
Latrina
104 6 Can- Cucina 1 camera
tina Camera e granaio
Magazzino da una
Latrina parte
3% 6 Can- Cueina 2 camere
tina Magazzino a soffitla
Latrina e granaio

{1, Cantina. — Il Demany, che hastudiato pro-
fondamente la questione igienica delle case ope:
raie, consiglia le segueuti(iwrme da adattarsi nella
ostruzione delle cantine (1). )

i Lel cantine debbono avere nm. 2,20 di altczfza‘ al
minimo, su volte in mattoni od in cemento e [erro:
11 materiale calcare deve esserc scarlato.

i8¢ ires - Licge
(1) Emile Demany. Gonstruction de muisons oupricres '

1899, pag 14.
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Onde evilare la penetrazione dell’umidita ¢ ne-
cessario adottare le precauzioni che qui indichiamo.

La cantina per il carbone deve essere separala
dalla cantina per le provviste.

[l pavimento della cantina deve essere fatto in
materiale duro e impermeabile.

La venlilazione deve essere limilala ¢ commisu-
rala in modo conveniente.

[.a esposizione della cantina deve essere possi-
bilmente a [ramontana; percheé a tale esposizione
non si riscalda soverchiamente.

11 Pedrini consiglia il seguenle sistema per la
venlilazione (1).

[aria asciutta viene richiamata dall’esterno per
una boceca di presa (a) (lig. 1), a livello del ter-
reno o cortile circostante la casa, appiedi di muro
perimetrale. Quest'aria dovra entrare per un foro
praticato in parte dello spessore del muro e mu-
nito d’'invetriata (). scendere per una canna o con-
dolto praticato nello spessore del muro stesso,
shoccare per la bocea d'immissione (d) a livello
del pavimento della cantina, se mai questa can-
lina fosse in una parte perimetrale della fabbrica:
altrimenti si dovra condurla con condolli orizzon-
tali a shoccare a livello del pavimento della can-
tina nella parte centrale.

I'aria umida deve uscire per un camino di ti-
raggio praticato in uno dei muri maestri, che alla
sua base polra chiudersi con apposita valyola (S)
e che porlerd a smaltire I'aria umida sopra il tetto,
facilitando il tiraggio con un focolare o lampada
alla base del camino.

Quando si vogliono difendere i pavimenti dei
sotterranei da lravenazioni acquee, si costruisce

(1) Pedrini - Op. citata - pag. 74.
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stern: \ arpe i o
ﬁTltLll na!m,nl(‘. ¢ parallelamente ai muri perimelrali
o nuretto su cui, ad una cerla altezza, si impo
sta un archetlto in mattoni che vada ad a(ldossél‘si

Bigid:

nella linea di chiave e ad unicorparsi contro il
muro perimetrale.

Lo spazio vuoto intorno al muro perimetrale
funzioneri da canale di scolo.

i
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Il tullo deve essere murato in malta idraulica
(fig. 2).

Talora si fa scolare 'acqua in un pozzetto esterno
(fig. 3).

12, Cucina. — Secondo il rapporto dei sigg.
Muller e du Mesnil (1) le cucine non debbono aver
meno di 4 metri quadrati, e la loro minima lar-
ghezza deve essere di m. 1.50. Secondo il rapporto
di Olal Schmidt (2) la cucina non pud avere meno
di 6 melri quadrali, se Pappartamento si compone

di tre camere: se esso si compone di due camere
¢ specialmente quando si compone di una sola
camera, ¢ necessario che essa sia molto pit grande
perché in questo caso, probabilmente, essa non
servira sollanto di cucina, ma anche da sala da
pranzo e di riunione.

Nella cucina ¢ necessario vi sia un fornello a
due posti di ebollizione almeno: per proleggere

(1) Relazione citala - pag. 66.

@) Olaf Schimidl. De la construction de maisons @ plusieurs
lagements. Rapporto presentato al Congresso di Bruxelles del
1807 - Alli del Congresso pag. 181 - Bruxelles
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—
poi i muri vicini ai fianchi del for, 5 U
) ! @ ornello, si .
stono di placche in ferro. h e

Ogni cucina deve avere il suo lavandino ed il
suo sgocciolalojo: le pareli in prossimita del la-
vandino debbono essere rivestile di lastre di pie~
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tra dura e ben levigata, di ardesia, di marmo, per
la necessaria pulitura.

1l lavandino (fig. 4) si compone di un bacino o
mastello con sottoslante sifone in grés per lo sca-
rico dell’acqua immonda.

Nelle cucine ¢ raccomandabile di dipingere i
muri sollanto sino all'altezza di m. 1.25 e di im-

biancare alla calce la parte superiore ove si con-
densano i vapori.
La tappezzeria in cartanon deve essere adoperala.
L.e cucine delle case operaie si possono dividere
in vari lipi e si hanno percio cucine:
«) con focolaio e cappa;
b) con fornello fisso a carbone;
¢) con cucina economica.
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1 Futti questi lipi presentano i loro difetti ed j
oro vantaggi, e ci porteremmo fuori del tema che

noi lrattiamo se volessimo studjarli i
! g s ssimo studiarli iy ar
ticolare (1). t moda

a W alla suz sizi i
R L
¢ i ana od a levante
non ¢ molto ben disposta quando trovasi a sera :
mal (lisp'osln quando trovasi a mcy,zn(lil. e
Il pavimento delle cucine deve essere imper-
meabile all'umidita, e quindi essere costrulto lcml
asfalto e con una parziale parle in legno dove
stanno le persone a lavorare. = g
eoricamente la cucina deve servire anche come
sala (l:l_pl'unxo: infalti una cucina separata ha I'in-
conveniente di esigere due fuochi e due lumi: si
puo rimediare a cio meltendo sempre la cucina
accanto alla sala ove sta ordinariamente la mmll“c
di quni;_(lizl e che serve da sala da pranzo: i due
Il.\(‘;lll comunicano fra di loro per una porta che
rimane ordinariamente aperla.

Al.'&.'\/.'estiholi. — [ vestiboli ¢he non sono si-
lll{l!l vicini ai muri esterni, debbono essere illumi-
nati da finestre aperte al disopra di ciascuna delle
porle che comunicano con quesli vestiboli.

Quesle finestre ruotano atlorno ad un asse oriz-
zon‘l:xl(-, per servire anche alla ventilazione.

L'entrata principale deve comunicare con quesli
}'('\lll]ﬂli. ¢ cosi rendere indipendenti i vari locali:
in quesli vestiboli si deve trovare la porta di en-
trala, la scala e le porle di comunicazione con la
cucina e la camera di riunione; ma come si ¢
detto, parlando della cucina, la camera di riunione
o da pranzo e la cucina debbono essere in comu-

- (1) Vedere percio l'interessante volume del Pedrini - Casa del-
Faveenire, nei Manuali Hoepli - 1902, pag. 78 e seguenli.

|
|
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nicazione direlta, onde ¢ necessario che il vesli-
holo sia disposto in modo che oltre alla separa-
zione completa dei due locali, permetta anche una
comunicazione diretta.

Queslo si oftenne in pralica in molte case gia
costrutte, cosi ad esempio in quelle costruite da
Krupp ad Essen, od in quelle progetlate da He-
rausberger.

{1. Camera di ritrovo. (Chambre commune,
Living room, Stube). — La camera di rilrovo deve
avere secondo il Cacheux (1) una superficie di 16
meltri quadrali, cio¢ 4 meltri di lunghezza e 4 me-
tri di larghezza.

Questa camera deve essere posta vicino alla cu-
cina in modo che la madre possa, pure atlendendo
ai suoi lavori in cucina, sorvegliare i bimbi che si
lrovano nella camera comune.

.a luce e I'aria non debbono fare diffetto, es-
sendo in questa camera che la madre ed i figli
minori passano la maggior parte della giornata.

15. Sala da pranzo. — Nelle case operaie ge-
neralmente non vi ¢ una sala da pranzo dedicata
soltanto a questo uso: l'operaio mangia o nella
cucina quando questa ¢ ampia e ben aereata o
mangia nella camera di ritrovo.

Ad ogni modo nella camera da pranzo vi deve
essere molta aria e molla luce ed il meno possi-
bile di ornamenti alle pareli.

I5 necessario sorvegliare gli angoli dei muri, le
fessure del pavimento, gli angoli dei mobili, il di-
sotto dei mobili, che possono essere rifugio di
avanzi di tavola,

(1) E. Cacheux. La costruzione delle abitazioni operaie ed a buon
tto. Riforma sociale, anno VII - 1897 - pag. 873 — Torino
Cacheux. Rapporto al Congresso di Bruxelles del 1507 -
Alli del Congresso, pag. 169. Bruxelles,
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I mobili deyc ISSEre senza se ,
esse sono il deposita di polere. od x cLyicHT
pulirli. ¢ GESS

16. Camere da letto. — Una camera da letto
non polrd avere meno di 16 metri cubi per per-
sona (1), La minima larghezza di una camera sntn\
di 220 m, la minima altezza 2.60 m. nei piani
superiori e di 2.80 m. al piano terreno.

'l: se debbono essere munile di un ramino, il
cui condotto non dovra mai essere inserito ill’llll
muro divisorio.

'(}n.\'i debbono essere delle canne comuni a due
camini.

Le Iines(_ru delle camere da lelto non debbono
essere a pit di m. 0.30 dal pavimento e dal soffitto
ed avranno almeno un metro di larghezz:

Le camere da letto non debbono mai es
schiarate da finestre a tabacchiera.

E specialmente da notarsi che non si debbono
costruire camere da letto illuminate ed arieggiale
su piceoli cortili, illuminate per mezzo di altre
camere o poste in locali appoggiantesi a terrapieni.

17. Scale. — Le scale sono generalmente causa
di insalubritd nelle abitazioni popolari.

In Inghilterra si ¢ adottato il principio di con-

siderare la scala come un prolungamento della
strada e di mettere in ciascuna abitazione una
scala l:\pposilu (quando si hanno piccole case
()|ll‘ril|(.‘!-

I' gradini delle scale debbono avere una pro-
fondita orizzontale di 260 mm. (2) ed una alzala
di 180 mm.

re ri-

() Muller et du Mesnil. Des abitations d bon marché au point
(e vie de la construction et de la salubrilé. Congresso di Parigi
del 1889 - Atti del Congresso, pag. Parigi 1889,

(2) Olaf Sehmidt - Relazione citals . 182,
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Da un lato almeno si deve trovare un appoggio.

Sono da escludersi assolulamente le scale a chioc-
ciola che sono di i ad illuminare ¢ incomode
a salire.

I muri delle scale e dei corridoi si debbono
coprire con cemento fino all’altezza di m. 1.25 o
meglio ancora si debbono ricoprire con piastrelle
verniciale che sono solide e si possono tenere pulite.

Le finestre delle scale debbono essere poste nei
pianerottoli che uniscono le rampe i

Per la circolazione dell’aria, ¢ nec met-
terle in modo tale che si possa senza disturbo la-
sciarle aperte ed aprirle facilmente in caso d'in-
cendio.

18. Latrina. — Ogni abitazione popolare deve
avere la sua latrina: essa cosi puod essere tenuta
pulita molto pit facilmente, servendo per una sola
famiglia.

Ia latrina deve essere appartala il pit possibile
dalle stanze pin di frequente abitate, lungi dai
luoghi ventilati, dalle scale: deve essere abbon-
dantemente illuminala e non in uno stanzino
oscuro, ’ambiente illuminato essendo sempre quello
che meglio si ventila (1).

I Cacheux (2) non ftrova opportuno mettere le
latrine in comunicazione con la camera da pranzo
o di riunione: si puo rimediare all'inconveniente
del passaggio per la sala da pranzo per andare alla
latrina, ponendo quest’ullima vicino all’entrata,
nel vestibolo ed illuminandola direttamente per
mezzo di una apertura speciale.

(1) Pedrini - Opera citala - pag. 330

(2) E. Cacheux - De la construction des maisons a plusieurs
logements. Rapporto presentato al Congr inlernazionale
delle e economiche, tenutosi a Bruxelles nel 1897 - Alti del
Congresso, pag. 164,
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In una casa nella quale occorrano pit latring
queste debbono essere riunite su pochi punti delly |
pianta d'ogni piano e le latrine di pit piani deb- |
bono corrispondersi verticalmente. “o

Lo studio poi delle varie parti di una latring &
molto importante in una casa operaia. :

Rimandando il lettore che desideri maggiori par-
ticolari su questa questione al Manuale del Pedrini
* La Casa dellavoenire ,,, vi-
portiamo i punti principali
che possono interessare il
coslruttore di case econo-
miche. k

In una latrina possono con-
siderarsi i vasi o sediloie ed
il (ubo di cadula. §

Per la scelta dei vasi si:
deve lener presente che in
essi la chiusura ai gas deve
essere la pit perfetta e sa-
rebbe preferibile la chiusura
idraulica se essa non an-

.

Fig. 5. dasse soggetta a qualche in-
conveniente.

[ vasi pit convenienti da usarsi sono quelli in-
dicati nelle figg. 5, 6, 7, 8 e 9. 2 k"
Il tipo pin semplice di vaso a chiusu{‘n 1dl‘all¢
lica ¢ quello a sifone [isso, (p) (fig. 5), sifone con.
un tubo diritto per imbuto (¢) attaccato ad una
lastra superiore d’'appoggio. A questo tubo a .SIl'on(E;
fisso, mollo conveniente per cessi pubblici, sla-
zioni di strade ferrate, si rimprovera, vo.lend?lo
adattare nelle case d’abitazione, la necessitd d'un
getto d’acqua a forte pressione per slaccaredl(;:
malerie che possono restar aderenli al fonflo el
sifone, il ¢che impedirebbe di dover usar dell’acqua

MAGRINT,

=

=

1
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di condolta pubblica: ora o i
| con | a: ¢io ¢ da evitar
lazioni mefitiche potendosi introdurre nlesli’lllx‘l,)

¢

Fig. 8.

diramazione della condotla del vaso ed inquin

I'acqua.
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Per evitare lale inconveniente e cio¢ una grande
superficie del sifone lordata da pulire coll’acqua,
si fabbricano dei vasi corli, poco profondi e nei
quali si fa sgorgare I'acqua su tutla la periferia
del vaso, per lavare tutta la sua superficie (lig. 6).
A tal uopo l'orlo superiore del vaso ¢ ripiegato in
modo da formare un tubo con una fessura con-
tinua lungo la parele o con tanti buchi a piccola
¢ regolare distanza. In questo caso, alla sommita

}V
p—

del silone olturalore vi ha una bocchella per ri-
cevere un lubo di ventilazione od un turacciolo
per esplorazione del sifonet

Pero in questo vaso, onde avere un esile sod-
disfacente, occorre una quantita d’acqua non in-
differente. Di pit I'acqua nel fondo del sifone non
viene facilmente rinnovala, ragion per cui le ma-
terie solide possono restar aderenti al fondo del
sifone, se il gelto dell'acqua non sia forte.

Per impedire I'aderenza delle feci al fondo del
sifone si ¢ fallo in altri vasi una forte scarica del-
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Pacqua lateralmente ¢ si sono dispos .
modo che un velo (i‘ncqu:l rv'l'( l:s!)().sle ‘o coRpil
del vaso (Ag. 75, Nells o 'l‘””l g 13 sempre al Tondo
un vaso a scarico lot: I’A s 'L .'J“.L‘l‘!o il ipodd)
S ¢ ale. In € vi ¢ il punto dj
scarico del serbatoio dacqua; D ra lx 1
curya (.li raccordo a 90° ¢ol ll;l)() (Ii(i)(l')alrcii?)n'ml’ ]'ii
l_{ll)f“ di scarico; I la spalliera della parte ;u;):-
lli*(l::ln((‘) (I(L.!(I):cr((l)xl!:;, df. legname ; G sedile mobile di

] ovale.

.\ll({r‘('lltr'il sedile ¢ levalo o alzato, il vaso serve

da orinatojo: quando ¢ abbassalo, il vaso seryve da
\\'nlex'-_('loscl; H rappresenta il tubo di ventilazione
del Sl}t)n(“ a cui ¢ unito con cemento o minio; P
tubo in piombo fisso, in modo da offrire il meno
di renilenza al passaggio delle materie.
’ Perché le feci appena emesse vengano annegate
in un '\'()lllnlC considerevole d’acqua, valevole ad
assorbirne le emanazioni nauseabonde, si costrui-
scono dei vasi a sifone con grande superficie
d’acqua nel vaso e con minima quantita di parete
scoperta: essi altro non sono che vasi con lo sca-
rico di solto, molto raccoreiali.

Closet a sifone. — I‘u giustamente osservalo che
un bacino di acqua che si vuol volare in modo
rapido senza uso di valyola, non puo vuotarsi che
con un sifone che parta dal fondo, ad innescare
od a far funzionare il quale sifone polra bastare
quella stessa acqua che viene a rinnovare quella
adoperala, un’aspirazione, ece. (fig. 9). !

I'acqua di lavatura inonda le pareli ed alza il
livello dell’acqua che sta nel vaso, il sifone s'in-
nesca, vuota il vaso aspirando le |naleric.cunle-
nute, mentre permetle all'acqua, che conlinua a
sgorgare, di layare anche il fondo. \'i(-.nc;_"l'l cons
tempo, coll’aspirazione, attirala nel tubo (lI.S carico,
Iaria della stanza invece di permetterne I'uscita €
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I'acqua lasciata cadere nel tubo di scarico tiene
pulita la tubazione.

Non basla la ventilazione naturale per la lalrina,
occorre ricorrere alla ventilazione artificiale.

Si terranno chiusi ermeticamente i finestrini del
gabinello, si mellerd in comunicazione la seditoja
con una canna venlilatrice in cui la chiamata del-
Paria sia allivala da fiammella a gas che puo
anche illuminare il gabinetlo quando si ponesse
da una parte della parele, che divide la canna
venlilatrice dal gabinetto, una vetrata fissa e ben
sluce

I.a chiusura ermetica dei finestrini del gabinetto
ha per iscopo che non sia richiamata dall’esterno
dell’s dovendo invece essere richiamalta l'aria
dallo stanzino che precede la ritirata e dalle stanze
pit vicine. Si ulilizza anche la fessura dell’orlo del
vaso per la quale si scarica I'acqua di sciacqua-
tura ; I'aria aspirata sale per il tubo dell'acqua e
questo con una diramazione ¢ posta in comunica-
zione con una canna verticale o camino nel quale
si produce un tiraggio artificiale (1).

19. Soffitti e pavimenti. — Nei paesi ove i
maltoni sono a buon mercalo, essi si possono usare
per costruire i solfitli.

In generale si usano per i soffitti del piano ter-
reno delle travi in ferro riempiendo i vuoli sia con
dei maltoni, sia con un ordito in gesso. Quando le
volte in malloni sono ben costruite, ¢ sulficiente
coprire la parte inferiore di uno strato di dipinto
alla calee per avere un soffitto.

ori cognizioni sulle coslruzioni delle latrine

el Paul Barré, - La maison salubre. - Paris 1898 -
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s

Jus i vuoli s iempiti :
Quando i vuoli sono riempiti- con un ordito, ¢
)

necessario di rivestire la s B
oo i"lolmcohs;;i\(c]?ll:e(gg]d ‘?lll)(‘Ll'Ilclc inleriore dj

Il soffitto \,I Iillisceﬁx{r;LzS::a|(ll- (Ifﬂc.e' )
che essi siano ben a l?\';ell‘()I(cn:i“::‘:w?”l n nioAg
sure del pavimento. Si pu<'; o;,;uqlnl:(:l,([‘:”? loIe
nell’ordito o sulle volte in nmllr‘mi illllf) :lllellgea(i:
uess iss Sy " $ 4
r{:{;;(l)o‘hssn e ricoprirlo con bitume od un ammat-

I preferibile, secondo il Cacheus, impiegare il
pavimento in legno nelle camere da letto e nella
:amera comune. I buoni architetti impiegano dei
palchelti in quercia, ma il Cacheux crede che si puo
I)enlxsn_no usare 'l’zl{)t'tc senza seri inconyenienti,
eralme : gno. Il pavimento pji economico
si !_n inchiodando le tavole del palchetlo sulle
travi la cui superficie superiore sia livellata.

Si inchioda una intavolatura sulla superficie in-
feriore delle travi e si fa il solfitto.

1 soffitti di questo genere hanno I'inconveniente
di esserc sonori e di screpolarsi [acilmente, di
pit, quando essi hanno duralo un certo tempo,
cadono per placche di una superficie abbastanza
importante.

Qualche volta si lascia vedere il disotto delle
travi: in questo caso, si ornano questi ultimi di
qualche ornamentazione, e si pone lra le travi, sia
una intavolatura con intonaco, sia delle placche
in lerracotta.

I ultimo soffitto, sotto il tetto, ¢ fatto molto
leggero.

Qualche volta basta inchiodare
intavolatura e intonacarla con del gesso.

90. Finestre. — Le finestre di tutte le camere
di soggiorno debbono essere coslruite in modo da

sui travicelli una
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lasciare aperta la parte superiore, menlre che si
puo lasciare chiusa la parte inferiore,

L.a migliore costruzione secondo lo Schmidt ¢
di fare la parvle superiore a bascule ¢ la parte in-
feriore nel modo ordinario.

Nelle sale di riunione ove trovansi dei bambini
& necessario che la parte inferiore non si possa
aprire, impedendo cosi che i bambini possano ca-
dere dalla finestra. :

Abbiamo gia visto come debbono essere le fine-

stre nelle scale.
Le finestre debbono essere molto ampie onde
favorire facilmente P'aerazione dei vari locali.

21, Porte. — Le porte debbono essere dispo-
sle in modo da permettere una facile comunica-
zione [ra i diversi locali.

Debbono essere inoltre disposte in modo da coo-
perare con le finestre ad una opportuna ventila-

zione dei locali.

99, Pareti. — Le pareti debbono essere il
meno possibile coperte di tappezze ¢ molto pit
conyeniente per ligiene, dipingere alla calce le pa-
reli, in modo che si possano sempre lenere pulite,
Acqua potabile. — [ essenziale fornire agli
operai dell’acqua pura.

Generalmente i comuni si assumono 1'incarico
di fornire I'acqua a buon mercato o gratuitamente;
molte volte perd queste condulture d’acqua sono
stabilite dai costruttori medesimi delle case siano
essi privalti, industriali o riuniti in societa.

['acqua fornita puo venire da sorgenli poste a
molta distanza dal comune, o puo anche essere
fornita da torrenti o da pozzi: in questi ultimi
casi ¢ necessario filtrare se ¢ possibile questacqua
onde renderla pit pura.

Molto meno conveniente ¢ I'uso di cisterne ove
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si raccoglie I'acqua piovana: qus ) V
ik \“n‘ o (qus pm\.um.‘qndn(h) pero questac-
[ua sia convenientemente filtrata, allora diye
cccellente, ' o

In molli comuni si usa I’
nisi usa 'acqua di mare: or.

Tk G qui are: ora ess
¢ generalmente malsana, e

E sonveniente ) it
b ulnol't'u‘(.nn\(nunlt pero servirsi
gente artificiale. 11 Cacheux

stema:

Si sceglie ¢ i a ve ici
P g Ll'dl fomln_(h‘mm' alle una superficie
. eno diun centinaio di metri quadrati; lo si
dispone in piano inclinato ¢ lo si rende imper-
;111("11)1]0: poi lo si circonda su tre lati di un muro.
liomllno.lnhv segue la l{llca pit bassa ha una se-
zione ulldngolm'c, glialtri due, che formano
con esso degli angoli retti hanno una sezione trian-
golare.

.]‘" :s‘npm'h('iu dei tre muri essendo orizzontale,
st oltiene uno spazio che si riempie con dei ma-
l(’ll;l]} porosi, che si ricoprono di terra e si pian-
lfmo in seguito delle piante di vegetali che amano
I'acqua.

) La fontana ¢ fatta: non resta piu che dirigere
lil(',(]ll:l'(‘]l(‘ rade sui due versanli formanti la val-
lata e farla colare, dopo che essa ¢ slala filtrata
:1%11':1\'01'50 maleriali porosi, nel posto pitt conve-
111(:}111- con l'aiuto di un tubo munito di rubinetto.

E necessario poi evitare il pit possibile far uso
d‘l tubi di piombo quando si adopera acqua plu-
viale come bevanda.

24, Canalizzazione delle acque di rifiuto e
flelle acque pluviali. — Una questione abbastanza
importante nelle abitazioni popolari ¢ quella della
canalizzazione delle acque di rifiuto e delle acque
pluviali.

Quando le case sono poste su di una strada ove
esisle una fogna, allora il problema si risolve fa-

di una sor-
propone il seguente
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cilmente, facendo lerminare la canalizzazione in
questa fogna, La lraversata della casa richiede
una cura speciale, ed ¢ nec wrio che nella con-
duttura vi siano delle fessure attraverso le quali
possano passare, ¢ quindi spandersi nell’'abitazione

as mefilici.

condotti delle acque di rifiulo si ingorgano
molto facilmente, ed ¢ quindi utile metterli all’aria
libera, quando non si possano mellere con Lutte
le precauzioni necessarie.

Si puo disporre nelle condotte di acqua di ri-
fiuto che attraversano la casa, una calena munila
di una piccola palla, e quando si desidera pulire
i condolli si puo far salire o discendere quesla
palla nel condotto.

[1 miglior modo di evilare le osltruzioni consiste
nell’impiego di getli d’acqua molto energici che
sono prodotli da apparecchi aulomatici.

Quando una casa ¢ isolata ¢ molto difficile eli-
minare le acque di rifiutos il Menier, nelle sue
case operaie costrulte per gli operai del suo sta-
bilimenlo fa riunire le acque di rifiuto in una
vasca speciale destinata per Je immondizie: ogni
singola casa ha una di queste fosse: i grassi si
raccolgono sui detriti e 'acqua ¢ direlta nel giar-

ig
I

dino.

Sovenle si ricorre ai smallitoi: essi non offrono
alcun inconveniente quando sono ermetici e si
vuolano regolarmente.

In tulli i modi, quando si usano dei condolli
per le acque di rifiuto, ¢ necessario che questi
condolli siano muniti di valvole idrauliche, onde
impedire che gli odori delle fogne o dei smaltitoi
possano salire nelle case.

25. Fognatura. Il Cacheus, sia nelle sue nu-
merose ed importanli pubblicazioni, sia in pralica,
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costruendo a sue spes direrlile

a sue spese o sotto la s i

Cesisong a sua dire;

lmo‘ll)llce ]axc po]lmldl i, ha sempre studiato 'lccuzriao(l;e
a questione della fogn: 1 '

a lognalura, che puo di
rsi

una delle principali quando si tratta di abitazioni

popolari,
Il servizi . SO + o
a) s&tém;\ di l":rw?'u-c}-”!xsmo"":'
condolli; ar Prstalc g speciali
(“\'iﬁolly sistema delle fosse mobili con apparecchi
('.) sistema delle fosse fisse.
]‘:sl:()]’g ’l']‘(‘::lﬂ]«:"ril(l)zlqe clo;l‘.l’a{nenlc il pit perfezionalo,
S0 CUILEEENSALION pplicarlo nelle caserme operaie
perche gli altri sistemi sono molto pit complicali:

Quando invece si tratta di case isolate siano esse
per una o due o quatlro famiglie, ¢ necessario
studiare quale sistema si deve adottare anche ri-
;.;}mrdo all’igiene ed all’ economia; riguardo all'i-
giene sarebbe conveniente usare il primo sistema,
ma quando le case sono molto distanti fra di loro
p'orvhé attorniate da vasti giardini allora questo
sistema diventa molto costoso e si deve quindi
applicare uno dei due altri sistemi.

Per traltare esaurientemente questa questione
bisognerebbe fare uno studio molto lungo ¢ non
accordantesi con le altre parti di questo manuale:
rimandiamo percio per questa questione ai manuali
pubblicati dall'editore Hoepli, come ad esempio la

Casa dell'avvenire .. dell'ing. Pedrini e la * Fo-
gnalura domeslica . dell'ing. Cerutti (1).

(1) Ing. A. Cerutti. La fognalura domeslica. - Pag. VIIL-421,
con 200 incisioni - Ulrico oepli, Milano.

Ing. Pedrini. La Casa dell'avvenire = pag.
cisioni - Ulrico Hoepli, Milano.

XI1-168 con 213 in
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6. Riscaldamento e ventilazione. — Una
questione molto importante nelle case operaie ¢
quella del riscaldamento e della ventilazione. Lo
Schmidt da queste norme essenziali.
amenti di una o due camere debbono

Gili apparl
essere provvisti di una stufa a venlilazione: se Vi
sono lre camere, si pone una seconda stula nella
camera che ¢ generalmente meno usata da camera
da letto.

Ie stufe debbono essere di una costruzione tale
da permellere di riscaldare un recipiente pieno
(’ acqua, ma non perd per fare la cucina.

Questa ultima ulilizzazione delle stufe non ¢ da
adattarsi dal punto di a igienico.

Per ciascuna stufa a ventilazione si pone un tubo
130 em.2, comunicante con I'atmoslera: con
L in media un volume d'aria

di circa
questo tubo si rinnov:
di 60 melri cubi all’o

Nelle stufe per appartamenti comprendenti una
amera, i condolti debbono essere di 260 em.*
J'aria di queste abitazioni ha

sola ¢
di superlicie perche
maggiormente bisogno di essere rinnovala.

Nei lubi vi debbono essere dei regolatori in
modo da permelttere la diminuzione dell’ apertura
senza chiuderla aflatto, perché in quc t'ultlmo easo
Putilita della ventilazione diventa it oria; ¢ ne-
cessario pero che inquilino possa in caso di gran
freddo diminuire la quantita d'aria aspirala.

Ciaseuna camera avente una stufa deve essere
munita di un secondo tubo per 1"aria viziata ; si
da a questo tubo le stesse dimensioni che ai tubi
che aspirano l'aria fredda, e vi si applicano dei
regolatori vicino al pavimento ed al soffitto, questi
ultimi dovendo servire nell’estate o quando le ca-
mere sono lroppo riscaldale, o che siano piene di
fumo delle lampade, ecc.
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[ tubi ch ] ) e 1 )()S’s() 10 .‘
¢ servono per Paria f) (
o t aria freddg ] 5 s
Sere messi s i {8 ang 0, in
i II((l .\)l .:\()ll() alle travi del l)i(llll‘) l(!l'l'e:l )
(llu(l l)v'u‘,(lit.‘ Sl ])OSF()I;() pralicare due aperture all
accie opposte della casa: i (g (] n
asa: in questo m do
on

SIsente pia Pinfluenza del vento b

coInLurllllz)lurlc:;lo(‘i1(1“li(lltl)m:l‘!l ‘lllbl devano sl
i ferro.
Il_] tutte le cucine deye essere
aspiratore di almeno 130 ¢n ‘
di un regolatore per
della cucina,

Tutti i condolti per icolari
costruiti in mnllun'i)(LZO::::;I:Ii“:ll”debhon'o ol
tamente costruiti. : st usano HubIEHE
 condatls pew e o ssote LeL O
di 230 mm., lo wessoll)'t*l l:ll“(l ]'eu‘é (lfwe b
dell’aria I'|‘c(i(|;l (-'(Ju.o.lli L'('('v -n‘“~m-) ﬁ‘a‘! COII(.IOUI
come pure quclli' dl(-].nnp'Ll ilipl}afc “l“? ol
e b '1“0 ra i condolli aspira-

0 3 per il fumo debbono essere di
150 mm. mentre che si pPossono separare con un
muro avente lo spessore della meta di un mattone
i condolli della medesima natura.

(;0n i tubi costruiti appositamente, lo spessore
puo essere diminuito secondo la resistenza del ma-
teriale che forma il tubo.

I grandi condolli comuni per I'aria [redda pos-
sono essere fatti di zinco o di un’ altra maleria
densa.

Come ¢ naturale ¢ inutile parlare degli altri tipi
di riscaldamento (a vapore, acqua calda, aria calda,
ece.) perché essi difficilmente si usano nelle case
economiche.

27. Cortile. — I corlili debbono essere aereg=
giali il pit possibile ¢ non essere ingombrati da
lettoie o da altre coslruzioni. Se si yuole dividere

chiuse

¢ messo un luho
. (}1 Sezione provyisto
togliere 1'odore ed i vapore

¥
4

o i

atd ¥
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un corlile secondo il numero degli alloggi, ¢ ne-
cessario fare delle griglie aperle che non impedi-
scano la circolazione dell’aria.

Il pavimento dei cortili deve avere una incli-
nazione verso la fognatura: il pavimento in asfalto
¢ a preferirsi sopratutto nei cortili non molto

grandi.
28, Giardini. — L'utilita di melttere un giardino
contiguo ad ogni casa ¢ da tulli riconosciuta.
Qnesto giardino deve essere abbastanza ampio in
modo che Poperaio ne possa trarre qualche utile

per la sua famiglia,

Il giardino deve essere in dirella comunicazione
coll’abilazione e se ¢ possibile deve circondare tutta
la casa.

Il Barone Angot des Rotours in una sua rela-
zione sui giardini operai presentata al Congresso
di Parigi del 1900 (1) coneluse con quesli ordini
del giorno che vennero approvali dal Congresso:

i I5 desiderabile di facilitare all’operaio il
possesso di un pezzo di lerra altorno alla sua
casa.
Il. Anche quando il giardino non puo essere
vicino alla casa o quando I'operaio abila case col-
letlive il giardino puo rendere grandi servizi.
conveniente reclamare che il regime di favore
to per le case operaie sia esteso ai giar-

ani
dini ope

al.

(1) Angot des Rotours. Les jardins ouvriers. Congresso di Pa-
rigi del 1900. Parigi.
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La questione delle case propolari
dal punto di vista teciico.

I. — Dopo di aver parlato dei vari locali che
compongono una f\l)ilazinnv e come essi debbono
ere dllsll“ll)lllll, ¢ utile ora vedere come possono
essere riunile quesle abitazioni,

E questo un problema molto importante da ri-
solversi quando si tratta di costruire case popolari:
secondo le varie condizioni alle quali debbono
soddisfare queste case ¢ secondo anche il posto
ove debbono sorgere si hanno parecchi tipi di case
()])(‘I'i\l(’.

9. Casa isolata (Collage). — Un primo tipo
che si presenta ¢ quello della casa isolata conle-
nente una sola abitazione (fig. 10): questo tipo di
casa ¢ il migliore di tulti.

[nfalli dal lato morale si ha che la famiglia che
Ja abita ¢ completamente separala dalle allre fa-
miglie e quindi sono evilati tutti i pericoli che
offrono gli agglomeramenti di molte famiglie in
una casa unica.

[ locali che sono contenuli in queste case sono
ben illuminati e ben ventilati avendo le :\l?crlul‘q
su tulle e qualtro le pareti della casa; ¢ ulile pol

e,

s S
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allorniare queste case di piccoli giardini in modo
che siano completamente isolate dalla strada.

Perd se quesle case sono l'ideale per gli igienisti
ed i moralisti, non sono perd attuabili in pratica
per il prezzo (roppo cleyalo che la loro costru-
zione importa.

[sse si possono coslruire in paesi ove il Lerreno
non costa molto ed ove la mano d'opera ¢ poco
costosa.

Per questo appunto questo lipo non venne quasi
mai adottato dalle sociela costrultrici, perche co-
stando troppo queste abitazioni debbono affittarsi

"

|

Orticellr

Fig. 10.

ad un prezzo elevato e quindi la rendita del ca-
pitale impiegato non pud essere molto elevata.

Invece (roviamo applicalo questo lipo di case
da molli industriali nelle case che costruiscono
per i loro operai; ¢io ¢ pos ibile, perche il terreno
allindustriale cosla poco avendolo comperato pri-
ma ancora che la coslruzione di case ne avesse
aumentalo il prezzo e poi anche perché 1" indu-
striale avendo interesse che i suoi operai abitino
case comode e sane, non cerca, nelle case operaie
di fare una speculazione.

Data la natura st delle abitazioni popolari
¢he debbono essere economiche, questo tipo di
casa benché il pitt perfetto, non ¢ molto applicato.

3. Aggruppamento delle case isolate. —
Quando si debbono costruire delle case popolari
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isolate in modo da formare una vera cilla o‘];

::nlliz(((;s;\;i()) Gnche pensare al modo di ag

b ig. 11). Un primo sist ¢ %"‘ ‘

nella figura 12, : et

r.Sl dl.?pongono cioé le case in modo che si ¢

Ispondano le case poste ai lati della strada, cio
ol

/’ %H H,‘):

Giardino Gilardino Giardino |

=]

A
|
!

S Via  [obblica —> j

Giardino Giardino Giardino
) UL

Fig. 12, =

—y

e della casa [ corri"_'
asse della casa Il a
ello dellur

in modo, ad esempio, chel'ass
sponda all’asse della casa I', I’
quello della casa II', quello della I a qu
[1I' e cosi di seguito. f

Questo sislem?l di aggruppamento presenta 351?@
il difetto che gli abitanti di una casa non i
allatlo indipendenti da quelli della casa :p&a i
¢ che per di pit, se le strade non sono Mo

o

8
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Jarghe, si ha una deficienza nella illuminazione e
nella ventilazione,

I5 migliore invece il sistema di agguppamento
rappresentato nella figura 13 ove appunlo questi
difetli sono eliminati.

Wi | T |

Grardino Giardino Giardino

Via Pubblica

Fig. 13.

|

I. Case doppie. — Se per il prezzo lroppo
clevato non conviene coslruire case isolale, allora
¢ utile riunire insieme due di queste case isolate
¢ formare una casa doppia (fig. 14).

Come ¢ facile a comprendere quesle case offrono
un notevole risparmio su quelle isolate tanto per
il terreno quanto per la costruzione.

Dal lato igienico esse sono abbastanza buone,
avendo ogni abilazione luce ed aria da tre pareti
della casa.

MAGRINI 18
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In quanto alla disposi
Sono avere I'entrat
dipendente, od aye
in comune,

Pero sono da prefe
anche l'entrata e |

osizione degli alloggi essi pos-
a1 comune e tutto il resto in-
re oltre Pentrata anche la scala

rirsi quelle case che hanno
a scala indipendenti, in questo
caso le due entrate possono ftro-
varsi su di una stessa facciata della
casa o su facciale opposte.

Queste case, come pure tutte
quelle che noi esamineremo in se-
guito possono essere aggruppate
secondo i due sistemi indicati per
le case isolale (collage).
Case per quattro famiglie.

— Se le case doppie hanno un piano

lerreno ed un primo piano e sono cosi ampie da
poter fare due alloggi per ciascun piano, si ha il
tipo di case per quattro famiglie.

Le abitazioni di questo tipo si trovano nelle
stesse condizioni di quelle doppie; si ha questo solo

inconveniente, che le abilazioni poste al pl‘im_o
piano non sono in diretta comunicazione con il
giardino. ]
6. Case disposte su di una fila. — Se inyece
di unire due case ne uniamo un numero magglore,
ma in modo pero di avere una facciala c(_)mlll_l(’
si ha un altro tipo di case popolari (figure !;) cil(:).
[.e case ]Nl\"(' in mezzo sono le meno l,‘_{l(’”[("lc

Sasd Ll
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avendo le aperture su due sole pareli opposte; le
due case di estremita si trovano invece in condi-
zioni migliori,

Questo tipo di case popolari ¢ molto economico
ed ¢ percio preferito da molti industriali e da
molte societa.

15 poco da consigliarsi invece il tipo di case su
una fila costruito a Mulhouse ove invece di avere

U

O

U s
N\

Z

una serie di case isolate, si ha invece una serie
di case doppie (fig. 17); in questo caso le abita-
zioni si trovano male illuminate e ventilate.

7. Case quadruple. — Se noi riuniamo ¢uallro
case isolate in modo di avere una sola casa avenle
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le 4 abitazioni ai (qualltro angoli, abbiamo il : £ |
delle case quadruple, ;

Questo lipo non ¢ da consigliarsi. dal punto-
vista igienico, perché in qualsiasi modo si dispon,

Questo lipo di case a pit alloggi (caserme ope-
raie) benché dal lato igienico sia da non consi-

ke

SEra da

o

Fig. 18. Fig. 19,

questa casa, si hanno sempre due abitazioni male
disposte.

Alcune volte pero si deve adoltare questo lipo
sia per il prezzo troppo caro del terreno sia anche
per il prezzo troppo caro della costruzione della
casa stessa.

s B

JSEreda

E

-~
Z
Z
|~
- &
Slraaa
'\\q m N““m
Fig. 20. |

raie. — Nelle case popolari

contenenti molti alloggi (figure 18,19 e 20),llcec::]
principali di insalubrita si hanno pcll.e scadei et
latrine, oltre ad una calliva venlilazione

locali.

Fig. 22.

8. Caserme ope

=

gliare ¢ necessario perd adotlarlo quando si lratla
di coslruire case popolari nell’interno della citta
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0 x}qi dintorni di essa; i lerre
esie quindi obbligati a trarne il maggiore profilf

possibile costruendovi case a pilt piani; }e 5
isolate in queste condizioni verrebhero ’n cos‘::g
roppo e non potrebbero essere certamente presn-

ni sono molto coslos

in affitto da operai e cesserebbe cosi lo SCOpo

primo di queste case popolari.
Rt R ; :
9. Cittd operaie. — La massima parte delle

-aie finora costruite, specialmente quelle
industriali, costituiscono delle vere
quando si studia la
evedere il caso
modo da co-

case oper
costruite da
citta operaie; ¢ quindi utile qu
costruzione di case popolari di pr
. si abbiano a sviluppare in

che es

stiuire vere colonie operaie. ) 5
Percio nel loro aggruppamentosi (leve]mns;l;icg:ilqll.}

i i e strade, de jazze e( ar-
P08 e delle varie strade, delle piazze € LY
gizposioned a Lulti gli operal:

dini che debbono essere in comunc
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Nelle cilta operaie finora costruite, alcune volte
le case sono disposle con una certa simmelria, altre
volte invece esse, benché non disposte in modo
simmelrico, offrono perd un insieme estetico e
gradevole.

Quando nella seconda parte del nostro studio
parleremo delle varie abitazioni popolari che ven-

nero finora coslruile, accenneremo a qualche citta
operaia importante : non ne abbiamo fatto un
capitolo a parte perché Pargomento che noi ci
siamo proposti di trattare in questo nostro layoro
non ce lo consente,

Nelle figure 21 a 26 vennero riportali alcuni tipi
di citla,
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La figura 22 rappresenta la Arbeilercolonie der
Kaiserlichen Torpedowerkstatl presso Friedrichsort,

Nelllinterno della cilta si trova una cucina po-
polare, un giardino pubblico ed un campo di
ginoco.

Nella figura 23 ¢ rappresentata la Arbeilerheims
der Kéchster Farbwerke in Kéchst a M., nella

Fig, 26,

figura 24 la colonia operaia * Agnela Park , co-
slruita dallindustriale Van Marken di Delft (Olanda),
ed infine nella figura 25 ¢ rappresentata la Arbeiter-
kolonie Holslerhausen della Ditta Krupp di Essen:
vedremo in seguito altre colonie operaie costruite
da Krupp.

GCome lipo di cittd operaia, o di aggruppamento
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di case popolari, riportiamo anche il tipo di citta
proposto dal Casali nel suo volume (fig. 26) (1).
Come spiegazione di delta figura indichiamo che:

A. rappresenta un leatro od una arena

A’ un asilo infantile

B. bagni popolari

(. chiesa

G. giardino pubblico

G'. campo sporlivo

M. mercati cooperalivi

0. ospedale, infermeria, ambulatorio

S. scuole con palestre coperte p e stadi ¢

V. societa sportiva, ece.

Si comprende facilmente che questo tipo di
Cilta operaia ¢ adattabile soltanto quando il ler-
reno ¢ piano o pianeggiante, e nulla s’oppone, ne
per strade o fognature esistenti, né per obbliga-
lori allacciamenli con altre comunicazioni.

() Ing. 1. (
economici - U

li. Tipi originali di Casette popolari e Villini
o Hoepli, 1909, Milano - pag. 15

T

PARTE SECONDA

LE ABITAZLONINEOPROINASEE

COME VENNERO COSTRUITE




CAPITOLO 1.

Le case isolate (Collage).

1. — Dopo di aver parlato come dovrebbero
essere teoricamente costruite le abitazioni popolari,
¢ necessario far conoscere come esse vennero in
pratica costruite.

In questa parte pratica noi adotteremo la clas-
sificazione che abbiamo accennato nel capitolo
precedente; non riporteremo tulli i lipi costruili
perché sarebbe (roppo lungo, invece parleremo dei
principali tipi.

Case isolale lipo Casali (1). — L'ing. Icilio Ca-
sali, ufficiale superiore del genio al Ministero della
Guerra, ha pubblicalo una interessanle serie di
lipi di casette popolari originali e corrispondenti
lecnicamente, igienicamente ed economicamente
all'ideale di una casetta popolare: percio crediamo
interessante per il lettore riportarne qualche tipo
importante.

Tipo A (figure 27 e 28). — La casella é per una
sola piccola famiglia. 11 breve corridoio all’in-
aresso disimpegna ogni locale: dalla cucina si ac-

(1) Vedere l'interessante volume: Ing. Icilio Casali. Tipi ori-
ginali di Casette popolari e Villini economici. - Ulrico Hoepli,
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cede all’antilatrina e da questa al gabinelto: vo-
lendolo, pero, si potrebbe anche dal corridoio

P83 et baaee 4,00 wnae mwmaans ey

g

- — 5(20——,'i

T

passare direttamente all'antilatrina aprendo appo-
sila comunjeazione. Vi ¢ un sottotetto, non abi-

Le case isolate. 287

tabile, al quale si sale a mezzo della scaletta fissa,
in ferro, s.

[ area coperta ¢ di 84 mq., il volume ¢ di 500
me., il costo ¢ di 3500 lire.

Tipo B (figure 29, 30 e 31). — Per una sola pic-
cola famiglia; I'edificio ha un piccolo avancorpo

Fig. 29,

al centro del prospetto principale, ove avvi sca-
letta con ballatoio per accedere al piano terreno,
leggermente rialzalo.

La copertura del tetto ¢ supposta di lamiera di
ferro zincata.

il volume di 900
supponendone

L'area occupata ¢ di 90 mq.
me.: il costo ¢ di lire 11.200 cir
la costruzione con un certo lusso. :

Tipo C (figura 32). — Comprende l'alloggio di tre
camere, per una unica famiglia: il sottoletto pero,
al quale si accede da una scaletla fissa, puo ser-
vire in parte anche da abitazione.
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[."area occupata ¢ di 108 me.: il volume di 650“

me. ed il costo di lire 5500 cirea. Al sottoletlo, che puo essere abitabile, si sale

per mezzo d’ apposita scala, la quale si svolge in
parte in cucina, in parte nella antilatrina e gabinetto.

L " -“"—— .-_n-i—l'

Kig, 32,

[."area coperta é di 114 mq., il volume di 800
me. ed 1l costo di lire 6000,

d

; ]” - » e

N e !

& : z ¢ !

| "

1] s Cr AR l

: 5

\ I

S A :

X !
1

s - - e e W A . W e W O .
B

IFig, 31. : 4

r L [ ] \i ,
v ]
Tipo D (figure 33 e 34). — La casetta, per “I;a I .
sola ]}]1111;_1“;1, ¢ a corridolo centrale, di fronte ﬂ]; ; s By (T, g s ST T T s

'ingresso, che disimpegna tre camere da lello e 1€ ks | ——— — — —Jr' &H

: i % Fig

cucina. MAGRINI. 19



200 Capitolo I.
2. Schneider al Creusot. — .o Schneider ¢osi
ci serive: b

Noi abbiamo da molto tempo favorito per il .

nostro personale la proprieta della casa, vendendo

a prezzi ridotti i terreni che c¢i appartengono e

facendo anche importanti imprestiti di denaro,
Anche quando noi abbiamo imprestato tulto il

capitale per la compera del terreno e la costru-

Ziu'nt', I"operaio divenla immediatamente proprie-
tario di una casa costruita da lui medesimo se-
condo i suoi gusti, invece di avere semplicemente
come in molti altri centri operai, la speranza lon-
tana e problematica di diventare lentamente e gra-
dualmente proprietario di una casa costruila dal
padrone,

Dal 1837 al 1898 vennero fatti 3662 imprestiti per
tna somma di 1,179,619 lire, deile quali vennero

L] Le case isolale. 201

rimborsali con acconti mensili 4,058,177 lire. Re-
stava adunque al 1 gennaio 1899 una somma da
rimborsarsi di L. 321,142,

La ditta Schneider non ha imposto aleun tipo
di costruzione; gli operai e gli impiegati hanno
coslruito la loro casa nel quartiere che hanno scelto
e con quel tipo che a loro pin piaceva.

Infatti il tipo che prevalse ¢ quello della casa
per una famiglia, isolata dalle altre, ed a un solo
alloggio di due a 5 ambienti, con giardino ed adia-
cenze,

La ditta possiede come sua proprieta 1,334 case
per alfittarle a quegli operai che non possono
comperarsele,

Queste case vengono affittate al prezzo di L. 1,25
a L. 8 al mese,

Queste case sono di due lipi speciali, per operai
con famiglia e per operai soli: esse sono sempre
isolate ed hanno un solo alloggio.

La ditta non volle costruire grandi caserme per
gli operai celibi, ma ha preferito costruire anche
per questi ultimi case isolate con un solo alloggio.

Esaminiano questi due lipi:

1. lipo. — Casa per operai con famiglia (fig. 35).
— Quesle case, come tulte le case che apparten-
gono alla casa Schneider hanno il solo piano ter-
reno; ed ¢ questo un inconveniente per queste
case per cio che riguarda le camere da letto, quan-
tunque il pavimento sia sopraelevato di m. 0,50
dal suolo.

Quesla casa si compone di una cucina di m. 6,00
per m. 480 e di due camere da letto di m. 3,00 per
m. 4,20: in queste camere possono stare comoda-
mente due letli; la grande superficie della cucina
¢ falta per usulruirla come sala da pranzo e di
lavoro, ¢ molte volte anche, in caso di bisogno,
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si pud meltere un letlo; perd cio non ¢ molto
conveniente ¢ sarebbe meglio, in caso di nume-
rosa famiglia, dividere in due la cucina e fare
cosi una lerza camera da letto isolata; cio non
riuscirebbe molto difficile data la disposizione
del focolare e del lavatoio nella cuecina; I” altezza
del soffitto delle camere come della cucina ¢ di
melri 3,00,

Annessa ad ogni casa vi ¢ una scuderia ed una
canlina, ma esse non hanno comunicazione alcuna
con linterno dell’alloggio; ¢io ¢ molto utile dal
lalo igienico.

Quesle case pero hanno I'inconveniente di non
avere annessa una latrina che sia in diretta co-
municazione con I'alloggio. La porta di entrata da
direttamente nella cucina, rendendo cosi pure in-
dipendenti le allre sale.

La superficie di queste abitazioni ¢ la seguente:

Superficie interna dell’alloggio M2 54.60

» della cantina e della s«'n«lt-ll.l »
» occupato dai mari . . . . »
» del glaradinn i T »

Superficie totale . . M.* 720.00
Il prezzo di aflfitto di una casa di questo tipo ¢
di lire 8 al mese.

Il Tipo. Casa per minalori. — Le abitazioni per
minatori sono anch’esse molto comode ed clc;.;mll
(fig. 36). Esse constano di una grande cucina di
m. 5,00 per m. 5,10 ¢ di una camera da letto di
m. 5,00 per m, 2,70; annessa vi ¢ lalatrina di m. 0,80
per m. 1,50 ed una cantina di m. 240 per m. 1,50,
La latrina non ha comunicazione diretta coll’in-
terno dell’alloggio e trovasi ancora dopo la can-
lina e cio per impedire che possa infettare 1" aria
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si puo meltere un letlo; perod non ¢ molto
conveniente ¢ sarebbe meglio, in caso di nume-
rosa famiglia, dividere in due la cucina e fare
cosi una lerza camera da lelto isolata; c¢id non
riuscirebbe molto difficile data la disposizione
del focolare e del layatoio nella cuecina; I’ alte
del soffitto delle camere come della cucina ¢
melri 3,00,

Annessa ad ogni casa vi ¢ una scuderia ed una
canlina, ma esse non hanno comunicazione alcuna
con Iinterno dell’alloggio ; ¢io ¢ mollo utile dal
lato igienico.

Queste case perd hanno I'inconveniente di non

avel messa una latrina che sia in diretta co-
municazione con l'alloggio. La porta di entrata da

direttamente nella cucina, rendendo cosi pure in-
dipendenti le altre sale.

La superficie di queste abitazioni ¢ la seguente:

Superficie interna dell’alloggio . . . M. 54.60
» della cantina e della seuderia  » 7.31

» occupato dai mari . . . . » 1

» del giardifio: = . o Al L B ARRINE
Superficie totale . . M.* 720.00

) di affitto di una casa di queslo lipo ¢
i al mese.

11 Tipo. Casa per minatori. — Le abitazioni per
minatori sono anch'esse molto comode ed eleganti
(fig. 36). Esse constano di una grande cucina di
m. 5,00 per m, 5,10 e di una camera da letto di
m. 5,00 per m. 2,70; annessa vi ¢ lalatrina di m. 0,80
per m. 1,50 ed una cantina di m. 240 per m. 1,50,
La latrina non ha comunicazione diretta coll’ in-
terno dell’alloggio e trovasi ancora dopo la can-
lina ¢ c¢io per impedire che possa infellare 1" aria
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dell’ abitazione; pero se cio ¢ utile dal lalo i

nico, non ¢ molto pratico, non essendovi un

praclevato di m. 0,50 dal suolo, ed il solfitto
una altezza di m. 3,00 dal pavimento.

Quesle abitazioni sono molto adalte per o
soli od ammogliali senza figli: esse sono (ino

numero di 110 e formano nel loro insieme

vera citta operaia,

Le case isolate. 205

La superficie di questa abitazione ¢:

Superficie interna dell’alloggio . M.*  40.00

» »  della cantina . » 4.20
» » della latrina . » 1.20
» occupata dai muri . . » 12.25
» del giardino . . . . » 266.90

Superficie totale . . M.;# 32450

1l prezzo totale di una abitazione di questo tipo
¢ di L. 1893,00 cosi diviso:

Prezzo per la costruzione . . . . . Lire 1517.00
» delle latrine . . » 43.00
» per la costruzione dnlle smule » 13.00
» delle condutture d'acqua, ece. » 12.20

Valore del terreno. . . - » 250,65

Spese generali e di ﬁorve;.,hmwa » 5

.15

Prezzo totale . . Lire 1893.00

3. Fanien (figg. 37 e 38). — I signori Fanien
padre e figli hanno costruito a Lillers (Pas-de-
Calais) 160 case per i loro operai.

Secondo la loro posizione nella citta, il prezzo
di affitto di queste case varia fra live 1,75, 2 lire ¢
2 lire e 50 alla seltimana, cio¢ 91 lire, 104 lire e
130 lire all’anno.

Le case cosltruite dalla ditta Fanien non la-
sciano nulla a desiderare sotto il rapporto dell”i-
giene. Esse sono costruite su ampie strade, cir-
condate generalmente da giardini, da terreni col-
tivali o da prati, I'aria cosi vi circola liberamente.

I'uso nel paese ¢ di lavare il piano terreno con
grande quantita d’acqua tulte le settimane, I'acqua
essendo abbondante nel paese. A Lillers fu sca-
vato il primo pozzo artesiano conosciuto.
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Il prezzo di ciascuna casa varia dalle lire 2000
alle lire 2500 senza calcolare il terreno; cosi nel
¥ 1886 Ifanien costrusse 20 case che coslarono

ciascuna lire 1965 senza il terreno, nel 1886 altre
| 20 case simili costarono soltanto lire 1786 senza il
terreno.

1 Calcolando il terreno, ogni casa viene a costare
o in media lire 2,200 ed ¢ affittata a lire 2,50 alla
| seltimana; le imposte e le riparazioni sono a ca-
rico della dilta.

Ogni casa (fig. 37 e 38) si compone di un piano
terreno e di un primo piano; nel recinto slesso
s della casa vi ¢ un piccolo cortile con la latrina e
un deposito di legna.

Al piano terreno, vi ¢ una cucina di m. 390 per
m. 3,88 ed una sala di lavoro aventi le stesse di-
i mensioni; in questa sala trovasi la scala che da
accesso al piano superiore: questa scala, posta in
i quesla sala, non ¢ certamente molte ben disposta
b e guasla un po’ l'aspetto della sala quantunque sia

chiusa da una tramezza di legno; questa scala da
superiormente in un corridoio che ¢ in comuni-
cazione con tre camere da letlo; questo piccolo
corridoio ¢ molto ulile e rende completamente in-
dipendenti queste tre camere da letto.
Nella camera pit grande vi ¢ ancora I’inconye-
niente constatato nella sala da lavoro per la pre-
A senza della scala che da accesso al solaio.
Questo solaio ¢ molto ampio ed ha un'altezza al
centro di m. 3,00 ed ai lati di m. 0,60.
W La latrina ¢ separata dalla casa e per accedervi
3 ¢ necessario altraversare il piccolo cortile che
i { ha una larghezza di m. 3,71 ed una lunghezza di
m. 3,88,
] Quesle case non hanno cantina, ma si puo ado-
re per questo uso il solloscala che trovasi

&
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nella sala di lavoro; questo sottoscala & suffi
mente ampio avendo la scala una larghez
m. 0.90.
La porta d’entrata da direttamente nella cucing
Le finestre sono poste soltanto sui lati pit
della casa, mentre sui lati pia lunghi non vi ¢

PIANO TERRENO

Fig. 39.

nestra o porta alcuna e cio per poter riunire molte
di queste case su di una sola fila.
Le acque di rifiuto sono condolte alla fognatur
per-mezzo di condotti speciali.
I. Beaucourt /lrancia) (ligg, 39, 40 e 41). —

Le case isolate, 209

case di questo Lipo consistono essenzialmente in un
piano terreno ed in un primo piano a soffitto in-
clinato.

FIANO SUPERIORE

B
I

GAMERA DA LETTO
h

e — o290 =} -
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Fig. 40.

Al piano terreno si troya una cucina di m. 2,60
per m. 4,05, una camera di ritrovo, una camera di
lavoro ed una camera di abilazione; tutte queste
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camere sono ampie e ricevono lue
nestre &;li m. 0,80 di larghezza ¢ m, 1,46 d’alt s

Al primo piano si trovano due Till),lel‘() d-felﬁa’
una grande soffitta (m. 2,90 per m. 6,20) e‘ la “
illl;l(lll_n; tullli quvl,-sli ambienti del piano su|;erim'e son

ipendenti I'y all'altro per mez i ‘
rmo;io s .,..“(])?7(3 l'altro per mezzo di un cor=

eed aria d‘g‘.f

Una seconda lalrina si trova al piano lerreno, Vi
cino alla cucina; ora la disposizione di questa latrina
non ¢ molto felice, ¢ sarehbe stato sufficiente la-
sciare sollanto la latrina al piano superiore.

In queste case, non essendovi al piano lerreno,

Le case isolate. 501

corridoio aleuno, I'entrala da accesso direltamente
nella cucina, ove si trova anche la scala per sa-
lire al piano superiore e quella per discendere
alla cantina (m. 2,75 per m. 4,75), che trovasi parte
solto alla cucina e parte sotto la camera di lavoro.

La scala per il piano superiore non ¢ molto ben
disposta, dovendosi passare solto di essa per co-
municare con la camera di riunione e quella di
abilazione: il pavimento del piano terreno ¢ sol-
levato di m. 0,40 dal livello del suolo.

Le camere al primo piano hanno l'inconveniente
di avere il soffltto inclinato e, per di pit molto
basso; la luce a quesli ambienti vien data da fine-
stre che naturalmente non possono essere molto
arandi (0,50 per 1,00).

Ogni casa ha un piccolo giardino di 300 m. di
superficie; le case sono disposte su di una sola
fila ed in modo che gli abitanti di una casa non
possono vedere gli abilanti della casa vicina.

Il costo di una di queste case ¢ di circa 2000 lire.

5 Société Immobiliére de Paris. — Gii [in
dal 1867 questa socicta aveva esposto all’ Esposi-
zione di Parigi un modello di casa per famiglia
al prezzo di 2400 lire. La casa aveva una lun-

ghe di m. 7 ed una larghezza di m. 3,90.
Iissa comprendeva un piano lerreno rialzato con

una cucina ed una spaziosa camera da pranzo, ed
un primo piano con una grande ed una piccola ca-
mera da lelto: oltre a ¢io si trovava al piano terreno
un piceolo alrio, nel quale vi era la scala e la la-
trina; solto questo atrio era posto la latrina: questo
lipo venne ideato dall’architetto Stanislao Ferrand.

. Société de Mines de Lens (figg. 42, 43, 44
¢ 45). — Il gruppo di case operaie della Societa delle
Miniere di Lens, conosciule solto il nome di Cité
Sainl Edouard, contiene 171 case del tipo rappre-
senlato nelle figure 42, 43, 41 ¢ 45,
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Fig. 44 e 45,
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Le case sono coslruite o !
Ui it v o ll::)l:n(u(::)l-'l'tml'lm” ed hanng
late le une dalle alire, o o, o103 55e sonoME
piccolo giardino. 1 Aseuna ha annesso /!

Al piano terreno vi ¢ una euei ; i
m. ;l,i() ed una ('umel%:l u(llli(l ltll:t)l\l']: ((llll |r1m g’m o
:;'\ (]),ell(lj’ al .pl':nm'p_iuno in\'.cce vi sono lll‘le é?lomg:e 1
el O,IflLllL (.[)udll una di m. 3,80 per m, 6,40

e 120 v o ol B
minate, mvntl"e lll(;rl;l(l)t) :Iollorl)m s;)nn molio il !Iln-
e sono molto quelle del primo
fa 12;211?;’“:,:?1 t:“ll)(;;lj.l(.(,'}f,”“. (“l‘l.(‘,in'a ¢ superiormente
1a°C L corridoio che rende cosi
indipendenti le tre camere da letto,

Annessa ad ogni casa vi ¢ una latrina, una tettoia
ed un piccolo magazzeno; questilocali sono separali
(l:l“ll casa e posti in una apposita costruzione,

7. Colonia operaia di Krupp. — I molto im-
portante lo studio delle case operaie costruite dalla
ditta Krupp per i suoi operai; esse sono di varii
lipi: ora daremo un cenno generale sulle case iso-
late (collage), ed in seguito daremo la descrizione
degli altri tipi.

Le cilta operaie fondate da Allredo Krupp sono
generalmente situate ad una distanza media di un
quarto di lega dalla fabbrica, in luoghi sani.

La piu estesa delle citta operaie ¢ quella di Kro-
neberg; ¢ anche la pit attraente, la pit sana e la
pitl tranquilla (1); essa ha 8 mila abilanti.

A qualche minuto da Kroneberg si trova la colonia
di Schederdorf, la seconda per importanza; essa ha
4 mila abitanli; altre due citta pit piccole sono
quelle di Weslend e di Nordorf; tutte queste qllillll‘o
citta sono poste nelle vicinanze della fabbrica.

3. Miiller. L'usine Krupp. Lausanne 1808, pag. 113,

(1) N.

Le case isolate. 305

La citta di Baumhol (Dreilinden) ¢ ad un quarto
di lega pit lontano.

Il capitale inveslilo, le entrate, le spese annue
delle Officine di ferro ed acciaio della ditta Krupp
per la costruzione di case operaie, fino al Luglio
1891 ¢i vengono date dalla seguente labella (1):

i Fuori Motals
Exsen A Riven Totale
ANogRL s < ik ve v e 3659 (a) 723 (b) 4182 (¢}

Capitale investito :

Costruzioni . . .. ......
Terreno » . . .. » o

3.331,621,36

Totale ., . . | 291694585

131,309,36

Ricavo lotale dei fitti . . .

26,817,06 | 2,663.46 |

A 16,100.70 719,95 |

Tasse ed assicurazione. . 11,424,00 | 1,881,15

|
Totale ... |  54312,06 b

Entrata nella. . . . e 61,010,59 | 10,692,15
Percentuale dell’entrata - 5
neltta al capitale . . ... 2,00 2,59 2,15

a) non compresi 43 dati gratuitamenle.
b, s 181 »
G 3 174, L

riali. Biblioteca dell’ I-
3, Torino.

(1) W. F. Willonghby. Comunita indu:
conomista. Serie 1V, Vol. 4, parte T, p

MAGRINIL.
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3

Nelle figure 16, 17 ¢ 48 ¢ rappresentata una dj.
quesle case isolale per una famiglia. i

La disposizione dei locali in queste case ¢ moll
lodevole per I"indipendenza assoluta che hanno
varii ambienti.

Al piano terreno vi ¢ una cucina di m. 3,15
m. 3,90, una camera da letto di m. 3,50 per 3,90 ed
una camera di riunione di m. 3,90 per m, 4,225,

PIANO TERRENO

P ./

! CAMERA
| DALETTO. .

£18

CAMERA

Il pavimento di queste camere ¢ sollevato di
m. 0,90 cirea dal suolo,in modo che nelle due en=
trale vi ¢ una piccola scala di 5 gradini, 3
Una entrata principale da accesso ad uno §P@
#1050 atrio ove si trova una porta di comunicazioné

307
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con la sala di rilrovo ed una porta per dare ac-
cesso alla scala ed alla cucina: sono cosi questi
tre locali indipendenti fra loro: al piano terreno
trovasi anche la latrina alla quale si comunica da
un secondo altrio che mette in comunicazione Pal-
loggio con il giardino: la latrina ha soltanto co-
municazione con questo atrio e ¢io ¢ molto utile
dal lato igienico.

PIANG SUPERIORE

CAMERA

Al primo piano si trova una soffitta da usarsi
come magazzino, e due camere da letto.

L’ aspelto esterno di queste case ¢ molto elegante
e I'aggruppamento di queste case ¢ fatto in modo
da far risaltare maggiormente 'eleganza di queste
palazzine.

Tutti questi ambienti sono ben illuminati e ben
arieggiali da ampie finestre; il riscaldamento ¢
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assicurato da stufe che si trovano tanto al piano

lerreno quanto al lnimo piano.
Oltre al tipo da noi descritto esistono altri tipi
di case isolate per una sola famiglia nelle varie

Fig. 48.

colonie operaie di I\xupp, noi perd abbiamo scelto
soltanto il lipo migliore, lasciando parecchi altri
tipi alquanto a desiderare per la distribuzione dei
vari ambienti.

8.Quartiere operaio di Kuchen (Wurtemberg)(1)

(1) Lid. Hallberger. Beschreibung des Arbeiterquartieres und der

damit zusammenhiingenden Institulionen von Staub und Comp.in

Kuchen, Stuttgard.

Le case isolate. 300

(figg. 49, 50 e 51). — Queste case vennero costruite
dalla Ditta Staub e C. e fanno parte di una vera
cilth operaia ove si (rovano bagni, scuole, biblio-
teche, sala di lettura, asili, lavatoi, ecc.

Le case di Kuchen sono a due piani, il piano
terreno ed il primo piano: il piano terreno ¢ co-

PIANO TERRENO

K o e s v e e e A e Y B 4 e S e o e e e e e e

CAMERA i CUCINA

Fig. 49.

stealto in pietra, mentre il primo piano ¢ costruito
in legno e matloni.

Al piano terreno si trova la cucina, una camera
di ritrovo, la latrina ed una veranda; al piano st
periore si trovano invece due camere da letto: di
esse quella che ¢ posta sopra la cucina ¢ pit pic-
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cola dell’altra perché la scala non ¢ posta nel
mezzo della casa.

Nel piano superiore le due camere sono indipen-
denti I"una dall” altra per mezzo di un corridoio
largo m. 0,80 che le divide, ed al quale fa capo la
scala,

La lalrina ¢ separala tanto dalla cucina che dalla
camera di ritrovo e ¢io ¢ un bene: perd esiste
I'inconveniente di dover passare al disotto della
scala per accedervi,

Un inconveniente ¢ anche quello che la porta di
entrata da direttamente nella cucina: si ¢ cosi co-
stretti di passare dalla cueina per salire nei piani
superiori.

I locali sono molto spaziosi avendo le seguenti
dimensioni.

Crcina . R S AT m. 4.10
Sala di ritrovo. . . » » 4.10
Camera da letto . . » 244 » » 3.60
Camera da letto . . » 238 » » 410

I altezza dei locali del piano terreno ¢ di
m. 2,80: al piano superiore i locali non hanno un
soffitto piano, ma inclinato, essendo il tetto molto
inclinalo.

Le case sono disposte in modo che la sala di
ritrovo e la camera da letto sovrastante sono verso
il Sud o I'Est e cid con molto vantaggio per la
salubrita di queste camere che sono quelle ordi-
nariamente abitate.

Ogni casa ha la sua cantina, che ¢ falla a volle
¢ convenienlemente ventilata,

Ogni casa ha da un lato un piccolo giardino.

9. Gemeinniitzigen Baugesellschaft a Ma-
nheim — Nelle figure 52, 53,51 ¢ 55 ¢ rappresentato
il lipo di case cosltruile dalla Gemeinniutzigen Bau-
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gesellschaft di Mannheim: nelle figure ¢ rappresen- |
tala una casa per una sola famiglia, ma come si/
vede [acilmente, due di quesle case possono esserg
facilmente raggruppale ¢ formare cosi una casa

doppia.
PIANO TERRENO Hia o
; et §OSTALLA |
fomemam g0 [l
* L b
! 2,20 215 |
| (27
0, /5] CuCINA
|
| CAMERA !
o
-
&
|
3 s
28] CAMERA
- 0/ RIUNIONE
\ 50/
450
$ 7,10 %
f === ;"’j
4 4 1 +
10059 o 3 T om
Fig. 52

,“ lipo di queste case si avvicina molto al tipo
di casa ora descritto della Ditla Krupp di Essen.

Al piano terreno si trova anche qui una cucina,
una camera di ritrovo ed una camera da lelto: la

scala che da accesso al primo piano ha una lar-
ghezza di m 1,00 e vi si puo accedere direltamente
dalla porta di entrala,

Le case isolate,

PIANO SUPERIORE

CAMERA CAMERA =

# + =8 55y~~~ »
PIANO SOTTERRANEO
Fig. 53.
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Iissendo il pavimento di queste camere solll.tval('y;fdL
di m. 0,70 dal suolo, vi sono tre gradini per en-
trare dall'esterno in uno spazioso atrio aperto; da
qucsl(.) atrio si va poi in un secondo alrio chil’.lso
ove si trovano le porte di comunicazione con l::
cucina e la camera di ritrovo e la scala: dalla cu-

AAE

FRONTE

¢ina poi si puo andare direltamente nel giardino:
la 'l:lll'lllil ¢ disposta simmetricamente al primo
alrio, ed ¢ separata completamente dalle camere
abitate, essendo soltanto in comunicazione con il
secondo atrio.

'\IAl”'i'”” piano si (rova un pianeroltolo che co-
unica:con una soffitta: da quesla ullima si puo

Le case isolale. 315

andare in due camere da letto: tulle le camere sono
riscaldale da apposite stufe,

Anche queste case hanno esternamente un aspetto
molto elegante.

Ogni casa ha poi la sua cantina ed il suo giardino.

1l solo inconvenienle che oflrono queste case
come pure quelle della Ditta Krupp ¢ quello che
le camere al piano superiore hanno il soffitto in-
clinato.

& N
3 3,
T ST
3
CAMERA CAMERA
"
300 A 24000

canErs | cucinA | camera

- Ay — e a—

Fig, 56.

10. Societa delle citta operaie di Bolbec. —
Quesla societa venne fondata da Giulio Sieglried,
Lgli coslrusse delle case avenli il solo piano ter-
reno, e dei gruppi di due case ad un piano.

Noi qui viportiamo il disegno di una casa avente
il solo piano terreno (figg. 56 ¢ 57): esse hanno il
difetto principale di avere necessariamente le ca-
mere da letto al piano terreno: cio ¢ in parte eli-
minato facendo questo piano terreno rialzato, ma
¢io non ¢ sufficiente dal lato igienico.

Ciascuna casa ha una cucina che ¢ posla in co-
municazione diretta coll’ entrata ¢ 1 camere che
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sono in comunicazione con la cucina: ad ogni casa
¢ poi annessa una cantina, un granaio ed un pies
colo giardino.

II riscaldamento dell’ abitazione ¢ ottenuto per
mezzo di un solo camino.

La latrina ¢ posta all’esterno della casa, Le acque
di rifiuto sono condotte via per mezzo di speciali
fognature. I'acqua potabile ¢ fornita sia da pozzi,
sia da sorgenti.

[’ affitto di una camera ¢ di lire 2,50 al mese:
I'uso della cantina, del granaio e del giardino ¢
gratuito.

I.a societd ricava un utile netto del 4 9, sul -
pitale impiegato nella costruzione di queste Casts

1. Casa isolata tipo inglese. — Nelle Iigui‘;ﬁﬂ
59 sono rappresentate le piante di una casa

o8 e
operaia tipo inglese.

Questa casa si compone di un piano terreno € di
un primo piano.

Al piano terreno si lrova la cucina ed una ca-
mera di riunione: si trova inoltre la latrina ed un

piccolo gabinetlo.
Tulti gli ambienti sono indipendenti [
infalti la porta d entrala da accesso ad un

(ra di loro:
alrio

Le case isolate. N7

ove si trova la scala e la porta dentrata della ca-
mera di ritrovo: al piano superiore si trovano tre
camere da letto indipendenti fra li loro.

[La latrina non ¢ in diretta comunicazione con la
cucina, ma per accedervi ¢ necessario uscire dal-
1" abitazione.

Un piccolo giardino ¢ annesso a ciascuna casa,

Questo modello di collage venne ideato da 1. Ro-
berls architetto della Sociely for improving the
dwellings of the labouring classes.

- 4,60~

12, Casa isolata tipo svizzero. — Nelle figure
60 e 61 vennero riprodotte la pianta e la facciala di
una casa isolata costruita a Zurigo.

Al piano terreno, che ¢ sopraelevato, si trova,
entrando, la cucina, e poi una camera di riunione
molto ampia (m. 4,00 per 4.44).

La scala ¢ posta in un corridoio che comunica
con la sala di riunione; nel piano superiore si tro-
vano due camere da letto (m. 4.00 per m. 2.25) ed
una grande soffitta: sotto la camera al piano fer-
reno si trova la cantina: la seala che conduce a
questa canlina parte dalla cucina.
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Vicino alla cucina sitrova la latrina, con It
perd posta nel soltoscala,

CUCINA

——— 30—~

4

|

|
PIANO %
i
1
|
{

TERRENO CAMERA

Fig. 60.

Un alrio, al quale siaccede per mezzo d
dini serve di entrata principale.

Le case isolale, 319

Questo lipo di casa ha l'inconveniente di avere
i locali dipendenti I'uno dall’altro, ¢ di obbligare
ad esempio chi voglia recarsi nella camera da letto

di p re dalla cucina, dalla sala di riunione e
dalla soffitta; cosi pure vi ¢ 'inconveniente di avere

la latrina posta nell'interno dell’alloggio ed in di-
relta comunicazione con esso.

VEQUTA DAEST

Fig. 61.

I muri fino all’allezza del primo piano sono
doppi ed i tetti sono molto inclinali, come ¢ uso
fare nelle piceole case svizzere: la forte inclina-
zione di questo lelto porta come conseguenza
che le camere da letto non hanno il soffilto oriz-
zonlale.

Il costo di una casa di questo tipo ¢ di 4500 lire
cirea.

13. Case della Howland Mills Corporations
(New Bedford) (figg. 62, 63 e 64). — Le case co-
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5 straile dalla Towland Mills Corporation sono im-

portanti per il loro aspetlo singolare.
Iisse sono a due piani, primo piano e piano terreno,
In A vi ¢ Pentrata che sporge dal corpo princi-
pale della costruzione: da quesla entrala si passa

C

in un vestibolo B nel quale si trovano le porte di
comunicazione con gli altri locali e la scala: in € *
vi ¢ la cucina avente una superficie di m. 3,30 per
m. 5,00: in D vi ¢la camera di riunione di m. 3.30
per m. 6,00 ad infline in /2 una camera da letto di
m. 2,70 per m. 3,00.

MAGRINI, 21
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Al primo piano vi sono in 1, (re
mere da letlo ampic e ben illumyim;l{; cf‘ve:?t
M si trova la sala da bagno.

AL primo piano ha un’ altezza di m. 2,20
piano terreno m. 2,60; il soffitto del primlo Bl
¢ nella sua parte centrale piano, mentre ai Ii
inclinato.

Quesle case vennero costruite nel 1888 e e
rono L. 10,000 ciascuna: le case di questo Lipo
partenenti alla Corporazione sono in numero di 0,

Nella fig. 62 ¢ rappresentato il piano terreno ¢
nella fig. 63 il primo piano. [

14. Villamantic Linen Company (Villaman|
Connecticut (figure 65, 66 ¢ (7). — Le case ¢

10,500 metri quadrati.
Ogni casa ¢ a due piani e contiene sei locali i
portanti.
Al piano terreno (fig. 65) in A vi ¢ una entra
che ¢ simile a quella considerata della Howland -
[ills Corporation e da anch’essa in un veslih._
ove si trovano le porte di comunicazione con |
altri locali e la scala.
La cucina (B) ha una lunghezza di m..3,50 P
una larghezza di m. 4,80: questa cucina ¢ in comu:
nicazione da una parle con una seconda entra
che mette in comunicazione la casa con i‘] giardi
¢ dalle altre parti con la camera di riunione '(C}_ ¢
con una lettoia /7 ove si trova una lalrina: Vlcing
alla cucina vi ¢ una dispensa [ anch' essa ben il
uminala. e
: La camera di riunione ha llIHlSllpel‘[lCl'edl m.'
per m. 4,00 ed ¢ illuminata ('lu tre aEI}E)Ie ?B)ﬁsc
cosi pure l'altro locale al piano lenul;)_ enysid
serve da camera da letlo, ha le slesse (NMENSIEEE
del locale C.

Le case isolate.
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Al primo piano (fig. 66) vi sono Ire ampie ca-

a a
- 7 -
| r |
l- e = r{ &
= S
Fig. 65,
mere da lelto aventiz: A" m. 4,00 per m. 3,5
m. 4,00 per m. 5,50, e C'm. 4,00 per m,

0, B’
1,00
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queste camere sono indipendenti fra loro pere

!
separate da uno spazioso corridoio,
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Fig. 66. 'S

La compagnia incomincio a costruire questes
ase nel 1865: si caleola ehe il costo totale di lllllﬁ“_-
le case sia slato di lire 300.000). '

Fig. b7.
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15. 8. D. Warren and Company Cumberland
Mills-Maine. — Le case coslruite da questa So-
cieta sono a due piani: al piano terreno si (ro-
vano: la cucina, una sala di ritrovo ¢ la camera
da pranzo ed una spaziosa entrata.

I primi due locali sono divisi dagli altri da un
corridoio che accupa tutla la larghezza della casa:
cosi mentre sono resi indipendenti tulli i locali,
si ¢ messa vicina alla cucina la sala da pranzo e
vicino all’entrata la sala di ritrovo.

Al primo piano vi sono 4 camere da lello, indi-
pendenti fra di loro: la lunghezza tolale di una
casa ¢ di m. 7,20 e la larghezza totale di m. 9,00

16. Progetti di Herausgeber. — Diamo nelle
figg. 68, 69 e 70 un progeltto di casa isolala per una
sola famiglia, proposto da Herausgeber: queste case,
come quelle della Gemein. Bauges. di Mannheim si
possono accoppiare e possono cosi formare una
casa doppia per due famiglie.

Questo progelto se ¢ encomiabile per la distri-
buzione dei locali al piano lerreno, non ¢ sugge-
ribile per c¢io che riguarda il piano superiore: le
camere da letto al piano terreno non sono da
consigliarsi anche se questo piano terreno si trova
un po’ sollevato dal suolo: oltre a cio la disposi-
zione della camera al piano superiore non ¢ molto
felice, pur riconoscendo che Paulore fece in quel
modo onde evitare che il soffitto della camers
fosse inclinato.

Esaminiamo minutamente questo progelto.

Al piano lerreno si trova: una cucina, una ca-
mera da letto ed una sala da riunione: nel suo
insieme questa disposizione ricorda un po’ quella
da noi esaminata della ditta Krupp di Issen; solo
che in questo caso il terreno viene occupato me-
glio con vanlaggio nell’ampiezza dei locali.

IE
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La porta di entrala melle in comunicazione con
un atrio ove si trovano, le porte di comunica-
zione, con la cucina e la camera di ritrovo, e le
scale che servono per il piano superiore e per la
canlina,

PIANO TERRENG

|
=yami=aes 0

/e e

~/
CAMERA DA L!"O\ y

EVENT.CASA DOPPIA
{lurA rianco A L'ALTRA]

1
o
“
- r
/ CAMERA I
/| or RiunIoNE
NELC MUAO

La lalrina ¢ separata da tulli i locali e vi ac-
cede da un secondo atrio che melle in comunica-
zione la cucina con il giardino. e :

Tulti questi locali sono ben illuminati ed arieg-
giali. o ;

Al piano superiore si trova una soffilta ed in
mezzo a questa una camera da letto di m. 4,50 per

70,
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Le finestre sono messe in tre lati della casa e si
possono cosi unire due di queste case dal quarto
lato, ed ollenere una casa doppia: questo progelto
venne appunto studiato per poter costruire case iso-
lale o case doppie a seconda del prezzo di co-
slruzione,

I

Fig. 7. Fig.

Il Herausgeber ha proposto altri tipi di case ope-
raie, dei quali diamo un cenno.

Un tipo consisle, come il primo, in un piano ter-
reno, ed in un piano superiore.

Tulli questi ambienti sono indipendenti, ma pero
non si hanno pit come nel primo caso due atrii,
ma un unico atrio che da accesso alla lalrina, alla
scala, alla cucina ed alla camera di ritrovo,
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Al primo piano si trova una camera da letlo.
una soffitta. T

Un terzo tipo venne proposto dall’ Herausgehor
che ¢ poco dissimile dai primi due, e che presenta
sempre lo stesso inconveniente della unica camera
superiore, ¢ delle camere da letto al pl‘iniﬂ'ﬁil

S |
e
e ya i
11
3% 8
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Tulte le case progeltate hanno la canlina ﬂ i
siardino annesso (1). .
: {7. Case isolate della J. B. and J. %“
presentate nelle figure 71,72 ¢ 73 yennero €o bl

.

(1) Per la parte tecnica ¢ utile il {lc{;rdarﬂ che ¢ 1 Pil ol
il volume pubblicato in questi ultim
quale ci siamo in parte servill,
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dalla casa J. B. and J. M. Cornell, Coldspring,
New-York, per i proprii impiegati e vengono af-
fittate ad un prezzo tale da rendere il 5 %, per gli
industriali.

Al piano terreno si trova un’ampia cucina, una
sala di riunione ed una sala da pranzo; al primo
piano invece si trovano 4 camere da letlo ed un
gabinetto da bagno con W. €,

Ad ogni casetta ¢ annesso un piceolo giardino
ed un orlo.




CAPITOIOSE
Case doppie.

.'._1

I. Villaggio Crespi. — Queslo villaggio, che
si puo citare a modello, sorge sulle rive dell’ Adda,
¢ precisamente a Capriate, 4

[l villaggio Crespi (lig. 74) consta di parecchie
grandi case operaie, costruite col vecchio sistema,
ma pure fornite di locali ampii, elevali, sani sotlo
ogni riguardo: e di una quantita di pulazzi'nﬁelw‘
condate da ortaglie e da giardini, divisi da cancel=
letti di ferro, i quali segnano il riparto speltante
ad ogni famiglia. .

In-mezzo al paese sorge la chiesa, copia perfetta
di uno dei capilavori del Brabante e I'asilo con le
scuole.

L7asilo consta di due grandi aule, di due aule =
minori a piano terreno rialzato, dell’alloggio per
gli insegnanti al piano superiore.

Annesso alle aule e insieme diviso mediant un
largo corridoio vi ha un salone di ricreazione: le
latrine, fornite d’acqua abbondante, sono ai lati del
corridoio, -

Neiosollerranei del fabbricato vi ¢ la sala da
studio del corpo di musica dello stabilimento, €d

Uha cucina economica per le refezioni del mezzo
glorno. -8

i
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Vi ¢ inoltre nel villaggio un lavatoio D
questo lavatoio ¢ diviso in due parti, ung
vare e laltra per risciacquare la biancheri;

Nella sgconda parte entrano circa 100 |j
qua al minuto: queslacqua per mezzo di 0
ratoio passa nella prima parte e si scarica in g
guito in un tombino. 1

.Un importante albergo si trova pure in
villaggio; albergo che appartiene anch’esso
dustriale Crespi.

Vi risiede inoltre un medico per 'assistenz
dica continua e gratuita.

Oltre a queste istituzioni, altre minori si tro
in questo villaggio, come ad esempio dei maj
zeni di consumo, ece. :

i ben a ragione il Crespi puo, terminando uns
libro, scrivere le seguenti parole (1); \

“ I pit bei momenti della giornata sono per
I"industriale previdente quelli in cui vede i robus
bambini dei suoi operai scorazzare pei fiorili gi
dini, correndo incontro ai padri che tornano co
tenti dal lavoro: sono quelli in cui vede I'operaio
svagarsi ad ornare il campicello o la casa linda
ordinata: sono quelli in cuiscopre un idl]i? od s
quadro di domestica felicita: in cui fra 1'occhio ‘
del padrone e quello del dipendente corre un
gio di simpalia, di [ratellanza schictta e since
Allora svaniscono le preoccupazioni d“assurde lol
di classi, e il cuore si apre ad ideali sempre p
alti di pace, d’amore universale . e j

Le palazzine (figg. 75 ¢ 76) che coslituiscono %
sto villaggio sono di due specie : alcune ad una soté
5 g penire gli in=
nell’ induslria
Milano, 18

(1) Dolt. Silvio Benigno Crespi. Dei mez'zi di pre
fortuni e garantire la vila e la xullfh' 'ﬂ[]h oplem:”
del cotone in Italia. Pag. 91 e seguenti. Ulrico Hoephi.

Case doppie. 335

entrala ed altre a due entrate. Quelle a due entrate
servono per due famiglie, di cui ognuna gode qual-
tro camere, formanti per sé stesse una piccola casa

RIS

completa. Vi si accede mediante un corridoio che
melte alla scala ed alla cucina; la scala ¢ dlsp(}-
sla ora longitudinalmente alla casa, ora p.cl'pond:-
colarmente, essendosi per la sua cnsh'nzmlw.len-
lato varii sislemi: presenliamo percio due piante
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del piano terreno, notando che nella fig, 7
la pianta della casa pit elegante e nella
quella della pit economica.

Fig. 76.

Al piano terreno vi ¢ una camera di lavo
una cucina: al primo piano corrispondon
camere da letto: vi ¢ infine anche un sol
St usa come riposliglio.

Case doppie. 387

Molte volle queste palazzine divise esallamenle
per meld, non sono pero adalte a tulle le fami-
glie: spesso quallro camere sono di troppo, spesso
sono troppo poche, Venne percio costrutto un altro
lipo di casa con una sola entrata e con una sola
scala, che di accesso ad otto locali.

In questo caso I'entrata ¢ pit ampia: il porlico
dietro la casa ¢ doppio, spesso pero diviso in due:
le latrine sono due e due i layatoi.

Il piano superiore consta talvolta di cinque lo-
cali, perché¢ uno corrisponde all’entrata.

In queste palazzine abita talyolta una sola fa-
miglia, talvolta una famiglia che occupa 5 o 6 ca-
mere, e insieme un’altra che ne occupa 3 oppure 2.

Dietro ogni casa, a qualunque tipo appartengano,
vi ¢ un piccolo porticato con un lavatoio ed in
seguito la latrina, che é cosi complelamente slac-
cata dall abitato. La disposizione di queste lalrine
¢ molto conveniente, inquantoché pur essendo stac-
cale dall’abitato vi si puo accedere passando sotto
il porlicalo ¢ quindi con comunicazione coperla,

1l prezzo di una di queste case varia da 7000 ad
8000 lire, senza contare il prezzo del terreno: esse
sono dale in alfitto agli operai al prezzo di lire 15
per ciascuna camera (1).

9. Casette popolari doppie tipo Casali.

Tipo A (figure 77 e 78). — La casella offre Lre
camere da letto ed una cucina per un alloggio e
lre camere ¢ cucina per l'altro alloggio oltre ad
un lungo corridoio di disimpegno, Pantilatrina ed
il gabinelto: al sottotetto. non abitabile, si pervene a
mezzo di una scaletta fissa. Il costo ¢ di L.6500 eirca.

(1) Vedere anche: Ing. Amoruso. Case e Cilld operaie. Roux e
Viarengo. Torino, 1903,
MAGRINI. 22
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La fig. 78 rappresenta una variante del tipo o
descrilto.

Tipo B (figure 79 ¢ 80). — Per ogni alloggio vi
sono 2 camere al piano terreno e due camere al
primo piano: il costo ¢ di 8500 lire in lolale e
quindi L. 4250 per alloggio.

Tipo C (figure 81, 82 ¢ 83). — Ogni alloggio, &
composto di due camere al piano lerreno e di 2
camere al primo piano: un alloggio perd ha 3 ca=
mere al primo piano. Il costo ¢ di lire 20,000 in
totale e quindi L. 10.000 per alloggio.

Case doppie. 239

3. Cittd operaia di Noisiel (Ditta Menier), —
Lo stabilimento di Noisi¢l (Seine-et-Marne) dei
signori Menier (fabbricanti di cioccolatlo) venne
fondato nel 1825: affine di permeltere al personale
addelto alla fabbrica di vivere nelle migliori con-
dizioni di igiene e di benessere ed in prossimita
del loro lavoro, il sig. R. J. Menier cred nel 1874
la Gitta operaia di Noisiel (1),

Gomem A0 oy

mmemene 660 coioiio g

Quesla cilla, coslruita secondo i piani studiati da
E. J. Menier presenta certe disposizioni parlicolari
che ¢ inleressante studiare.

IEssa ¢ cosltruita in un piano di circa 30 eltari:
le strade hanno 10 metri di larghezza e ai lali di
esse sono costruite delle case separale fra di loro
da un giardino di 22 metri.

(1) Da una monogralia presenlata dalla Ditta Menier alla Espo-
sizione di Parigi del 1960 e che genlilmenle ci venne favorila
dal sig. Menier,
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Le costruzioni non sono affacciate, ma dis
in modo che una casa corrisponde ad un giar

modo fra vicini e di creare una circolazione d'aria
pitt abbondante.

SRty

ot 2 Fig. 83.
Fig. 80. 3

La superficie di ciascun alloggio ¢ di 51 m* com-
prese le dipendenze: la superlicie dei locali abila-
bili ¢ di 64 m*

dallaltra parte della strada, e viceyersa. Questo:
Stema, come si ¢ visto, ha il vanlaggio di darea
abilanti una vista gradevole, di evitare ognl in
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In tutte le strade esiste una canalizzazione
acqua ¢ di gaz con delle fontanelle-candelabri po-
ste a 45 metri le une dalle altre, che distribuiscono
I'acqua ed assicurano lilluminazione.
Oltre a questa distribuzione d’acqua, dei lavatoj
e dei bagni largamente provvisti di acqua calda
di acqua corrente sono installati nella citla ¢ sono
sulficienti per ]d\’lIL, la biancheria e per la pulizia
personale degli opera V8
Su di una vasla piuzxu si lrova il monumento
innalzato nel 1898 alla memoria di E. J. Menier.
Quesla piazza, allraversata da quallro strade prin-
cipali della citta, ¢ circondata da costruzioni im-
portanti comprendenti : f
1. I gruppo delle scuole, a sei classi per 300
fanciulli, molto ben provvisto di maleriale d'inse-
gnamento. 3
2. I magazzeni di approvvigionamento, instal-
lali nelle spaziose costruzioni, ¢ che forniscono
agli operai, a prezzi di rivendita i pit bassi possi-
bile, i prodolti d’alimentazione, le bevande, i tes-
suli, le vestimenta, le calzature, il combuslibile, ece.
[ magazzeni non vendono che prodotti utili e di
prima qualiti: essi non sono imposti agli operai,
che restano intieramente liberi di comperare ove
loro meglio aggrada. 3
3. Irefetlori vennero creali sopl.\lullo per gliope-
rai e le operaie che abilano nei vicini villaggi, e che
vi trovano gli apparecchi necessari per preparare o
riscaldare il cibo portato dalle loro case: ollre a cid
possonoivi comperare cibi apposilamente pl'Lpal‘ﬂll-
Vi sono tre distinte sale: una per gli uomini,
un’altra per le donne ed una terza per le hmlglle-
In questi refettori possono trovare posto pit di
800 persone.
4. Due grandi alberghi per gli operai celibi.
5. Il servizio medico.

Case doppie. 23

Nella fognatura della cilts vennero applicali i pil
moderni trovati delligiene, in modo di assicurare
la massima salubriti poxsxbnle alla citta,

Lo sviluppo della citta viene dato dalla seguente
labella :

Sviluppo della citta operaia di Noisiel.
1 Gruppo — 187476,

Case isolate a 2 alloggi indipendenti . . . 49=08 nlloggl

» » a1 alloggio indipendente . . 11=11
Gruppo delle scnole G, oA R B
Magazzini alimentarl . L 4 »
Seryizio medieo 1y

27 Gruppo — 1880-82.

Case isolate a 2 alloggi indipendenti . | alloggi

» doppie a 4 alloggi » 6 »
» d'angolo a 1 alloggio |ml||u-mlnnlv v L )
» » a6 alloggi indipendenti . 4 »

Refettori ¢ cucine.

3" Gruppo — 188
Case doppie a 4 alloggi lllll]l!l'lllh‘ull
Alberghi . . . R

= 8 alloggi

A" Gruppo.

Jase isolate a 2 alloggi indipendenti. 28 — 56 alloggi

Jase doppie a 4 alloggi indipendenti . £=16: »
» d'angolo a 1 alloggio indipendente. . l= 1 »
» » a 2 alloggi uull]u-mlvutl o r =04
» per impiegati a 2 alloggi indipendenti  5=10 »

Arsenale delle pompe per incendio . . . 2 »

Municipio . . % 5l e s 1 »

Ingrandimento rlvll(~ \('uult- PR 3 »

Totale degli alloggi a \‘melf'l 312 alloggi
5° Gruppo — 1897-08,
Cittd operaia di (‘,hnm]ls-sur-.\hu‘lw a 3 km. da

Noisiel . . . B3 alloggi
5 botteghe per il commercio a (Jhampxwm-Mmur b »

Totale alloggi a Champs-sur-Marne 58 alloggi
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Oltre a queste case operaie, la Dilla Meniey )

alfittato nei comuni vicini pig di i
¢ 1 opit di 100
che subaffitta ai suoi opcrui.I e

SALA, CUCINA

gy

11 CAMERA

3

Ogni casa (fig. 81 e 85) ¢ isolata dalle altre ed ha
due alloggi

indipendenti; ciascun alloggio com=

Case doppie, 345

prende, al piano terreno: un giardino, una camera
di ritrovo di m. 4,00 per m. 3,60, una vasta cucina,
una teltoia chiusa per deposilo della legna od allro
ed una cantina. Le latrine situate dopo la tetloia,
sono chiuse, ben arieggiate ed hanno un condollo
speciale che fa capo a pitdi due chilomelri dalle
case, onde usufruire i rifiuti per Pagricollura.

Al primo piano si trova una grande camera da
letto ed una seconda un po’ pit piccola peri figlis

Fig. 85.

oltre a ¢io vi ¢ un grande solaio per la biancheria
od altri oggelli; a questo solaio si accede con una
speciale scala;la camera diritrovo al piano lerreno
¢ la camera da letlo pit grande sono provviste di
caminelli per il riscaldamento, tutte le camere sono
pavimentate in legno, eccetto la cucina che ¢é pa-
vimentata con piastrelle in terra colla,

La superficie coperta di ciascuna casa ¢ di 51
melri quadrati, comprese le dipendenze; la super-

ficie abilabile ¢ di m.* 64
.

B o e o
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Ogni casa conliene come si ¢ detto due
per assicurare lindipendenza assoluta dej
loggi, il giardino ed i due alloggi sono
ciaseun lato della casa, che ¢ diyisa dnl#
basso, nel senso longitudinale, da un muro dj
visione che isola completamente gli abitanti
I'uno da quelli dell’altro.

Queste case sono molto ben disposte ed
slanza vaste. Molto opportunamente Penly
nella sala di ritrovo ¢ non nella cucina; la
trovasi vicino alla cucina; non ¢ perd necess

Case doppie. 47

altraversare la cucina per salire al piano superiore,
cio che coslituirebbe un inconveniente; vi & percio
una seconda entrata che da accesso alla scala. La
latrina ¢ ben disposta, ma invece di obbligare ad
uscire all'aperto per accedervi sarebbe stato pin
utile metlere una comunicazione diretta fra la scala
ed il magazzino, da usarsi, quando fosse necessario,
nella stagione fredda od in caso di tempo piovoso.

Ogni casa ha annesso un giardino della super-
ficie di 300 a 400 melri quadrati.

Ogni casa di questo lipo viene a costare circa

'4»09%‘:
N0 Me g

P
» .

e
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8203 lire senza calcolare il terreno, le piantag
le canalizzazioni dell'acqua ¢ del gas, ece.
Il prezzo d'affitto ammonta a 150 lire, pa;
mensilmente in ragione di lire 12,50 al mese; qu
sto prezzo viene perd progressivamente comp
sato, per gli operai che hanno almeno 10 anni
presenza all'officina, da premi d'anzianita, prop'
zionali al tempo di soggiorno.

La proprietd di queste case non puo essere ¢
duta onde evitare che sia travisata la loro des
nazione primitiva. : W

4. Solvay e C.ie (Varangéville-Dombasle - Fran
cia). — La Dilta Solvay e C, fondata nel 1872
occupa della fabbricazionein grande quantita dell
soda; essa si occupo e si oceupa grandemente d
benessere dei suoi operai e molte ed importa
istituzioni patronali \'elmel‘oimpiant_ale nelle o___‘"
cine di Varangéville-Dombasle ed in quelle pi

senti di Giraud. e
rcie abitazioni operaie costruite da questav@l‘,(
si possono dividere in 4 tipi, a scgonda se s,'
case operaie conligue, case operaic fioppleg
operai, per capi-tecnicl ¢ per impiegati. 2

I dati principali su queste case S0N0 E
N Prozt
Costo Numero o
Tipo reso degli alloggl i
delllpcnst icloT;rrenn e e
SIS (SRR, L —
- g
4
Lire ["J, }
1 3 660 62 in 2 serie 12 }
11 4 430 124 in 62 gruppl 1 ;
11 4 770 40 in 20 gruppl bl
180
v 5 270 32 in 10 gruppi
5—"//

Case doppie. 349

Consideriamo particolarmente i tipi II, III, IV
(figg. 87, 88, 89, 90, 91) (case doppie), riservandoci
di parlare pit ayanti delle case tipo I (contigue).

Al piano ferreno si trova la cucina ed una ca-
mera di ritrovo, ed al primo piano si trovano due

S Ty
CAMERA

CAMERA CAMERA
2

%
!

PIANO TERRENO

§1000-4

SEZIONE ORIZZONTALE
Fig. 87.

camere da letto; ogni alloggio ha la sua canlina
separata.

[’acqua ¢ assicurata da una doppia distribuzione
che conduce I'una acqua potabile, 'altra acqua del
torrente filtrata.

.
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[’acqua polabile ¢ fornila per mezzo di gallerie
di uno sviluppo totale di pita di 1000 melri e pren
dendo ad una profondita variante da 8 a 20 melri
sollo il suolo le acque sorgenti della valle del=
I'Iaute-Varangéville situata a 5 da Dombasle

H
A
g |
3 QI ]
L. |
| S T L
P emeEos
| g :
|
4 =
} 1 %
1 | o
=7 t
|
: |
o M A S S P
y " A0 b W ¥
-._ .

SEZIONE TRAVERSALE

Fig, 58,

I'acqua del torrente ¢ derivata dalla Meurle ed @
filtrata in filtri speciali che possono dare sino a
2000 m.® d’acqua filtrata in 2% ore. e

[ condolti delle lalrine vanno a finire in poZé&
speciali che vengono vuolali a spese della SOCIet
con una pompa ¢ delle bolli inodore, lipo KeiZel

Case doppie,




CUCINA

R

CAMERA,

SEZIONE ORIZZONTALE

Fig. 91,

Case doppie. 358

Queste case hanno I'inconveniente che le camere
superiori non sono a soffilto piano, ma inclinato,
e che hanno una sola e piccola finestra per ca-
mera; tolto questo inconveniente e data una migliore
disposizione alla scala, quesle case sono ampie e
ben adatte come abilazione per operai.

5. Compagnie des Mines de Blanzy (figg. 92
¢ 93). — La questione delle case operaie venne gia
da molto tempo studiata dalla direzione di questa
compagnia ¢ fin dal 1834 sorsero le prime case.
Nelle officine di queslta societa lavorano pit di 3500
operai ed essi sono tutti alloggiali in 1164 alloggi,
sparsi in 5 vicini villaggi.

Nella figura 92 ¢ rappresentata la pianta di un
alloggio, cioé la meld di una casa; ogni alloggio
ha due ambienti al piano terreno (camera da letto
¢ cucina, ed una camera al piano superiore).

La cucina ha m. 5,50 per 5,00 ¢ puo quindi be-
nissimo servire anche da sala da pranzo e di riu-
nione; dopo la camera da letto del piano terreno
si trova la scala per il primo piano e la latrina;
quest'ultima pero non ha nesssuna comunicazione
con l'interno dell’alloggio, perché la sua porla
d’entrata da nel giardino; I'entrala all'alloggio ¢
nella cucina e la scala ¢ in comunicazione con la
camera da letto; dato il poco spazio disponibile
si dovellte adolttare una scala a chiocciola, ¢io che
coslituisce un grave inconveniente in questi tipi
di abilazione operaia.

Ifuori della casa ed in un corlile ad essa an-
nesso, si trova la cantina ed una stalla per un ma-
iale ; ogni casa ha poi un giardino di 200 mq.

I1 costo di una casa di questo lipo ¢ di 1440 marehi.

Nella tabella a pag. 356, che venne compilata dalla
Compagnia per lo studio di W. F. Willonghly,
viene indicato lo stato delle case operaie nel 1894,

MAGRINI. 23
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Case doppre.

Fig. 93,
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7. Colonia operaia di Howaldtswerke in

. Districtsdorf (Kiel) (1) (figg. 95 e 96). — Le case

\doppie costruite da questa societd sono molto va-
ste, ben illuminate e ben distribuite.

Nella lig. 95 ¢ rappresentata la pianta del piano

é D STALLA

PIANO TERRLND
230,48 mmu'a c.IIN'l”'”A”’
i 5 orRiumo oI RIU

-5} U

o CAMERA CAMERA
?;ﬂ‘ RIUNIONE DA RIUNIONE

00 330--- -l - -380-2-c -
i

1150
~p,-»4..al,cggw

Fig. 95.

terreno di una di queste case e nella figura 96 ¢
rappresentata la pianta del primo piano.

Ogni alloggio consta al piano lerreno: di una
cucina e di due camere, una da pranzo e l'altra di
ritrovo; la scala ¢ messa in un piccolo vestibolo

(1) H. Albrecht und A. Messel, Das Arbeiterwohnhaus, Berlin,
1896,
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che ¢ in comunicazione con la porta di enl; :

la cucina e con una camera; le camere del p
terreno sono larghe m. 3,30 e lunghe m. 3,20
e 3,80 l'allra.

Al primo piano si trovano altre due camer

PIANO SUPERIORE

Fig. 96,
Annesso ad ogni alloggio vi ¢ poi una (e
ove trovasi anche la latrina. -
8. Konigliche Eisenbahnverwaltung Ar
terkolonie bei Osnabriick (lig. 97). — Anchequ
sle case constano di due piani, piano terrend
primo piano. p
Mentre pero tutte le altre case doppie con
di due distinte case riunite fra di loroy
case invece formano un unico insieme.

Case doppie. 361

Ogni alloggio consta di una cucina, di una sala
di ritrovo e di una camera al piano lerreno, ¢ di
tre camere al primo piano.

Le camere del primo piano non hanno tutlo il
solfitto piano; esso ¢ piano soltanlo nella parte
centrale mentre ai lati ¢ inclinato.

0. Altonaer Wasserwerke in Blankenese.
(lig. 98). — Il tipo delle case doppie coslruite dalla

CAMERADI RIUKIONE
CAMERA

'
i
:
:‘
3
'

e 339~ = el P -

b~~~ 339 ---u

AT e

PIANO TLRAREND

Fig. 97,

Allonaer Wasserserke in Blankenese viene rap-
presentato nella figura 98. .

Quesle case sono a due piani, piano lerreno ¢
primo piano. Il primo piano perd ¢ a soffitta.

Nel piano terreno silrovano la ('ucmn.vlu amera
di riunione e due camere dalelto: al primo piano
invece vi sono due sole camere da letlo.

Il costo di queste case, con una superficie di

, .
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88 mq. ¢ slato di 5300 marchi (1); cio¢ 2650 mareh]
per abitazione ;si ¢ speso quindi 60 marchi per
Queste case vennero costruite nell’anno 1887,

CAMERA CAMERA

ZO— eI

CAMERA
0 RIVNIONE

CAMERA
DI RIUNIONE

o~
. S
Tl

NIV
ANTICAMERA

CAMERA
CAMERA DI RIUNIONE
DI RIUNIONE CAMERA
bt~ Sl
v
Fig. 98, 99 e 100. "

~ 10. Case doppie di Saint Michel (presso Bers
Ium/._i Nelle figure 99 e 100 sono rappresentati
due tipi di case doppie costruite a Saint Michel
presso Berlino nell’anno 1889,

(1) Rudoll Manega, Die A A iler 3
{894, hag, 15 ega, Die Anlage von Arbeilerwohungen, Leipzig :

A0

Case doppie.

Nel tipo della figura 99 si ha una cucina, una
camera, una canlina, una soflfitta ed una lalrina,
mentre nel tipo della figura 100 si ha una camera
di riunione, una cucina, una camera da letlo, una
solfitla, una cantina ed una lalrina.

Il coslo di quesle case ¢ il seguente:

Per una casa del tipo della figura 99 circa . 2800 marchi

» » » » » 100 » . 3508 »
cioé per ogni abitazione del tipo primo  » , 1490 »
o » » » » » secondo » . 1760 »

PIANS TEARIND

Fig. 101,

11. Windsor Royal Society for improving
the conditions of the labouring classes (ligg. 101
a 103). — Questa societa venne fondata nel 1852,
sotto il patronato della Regina Vittoria, allo scopo
di costrurre delle > per gli operai.

Le case sono di va stema e cioé per due, quatiro
e pit famiglie; l'interesse da disl.ribuire ag'li a'/,iq-
nisti non pud superare il 4 o; il rimanente ¢ desli-
nalo a migliorare le condizioni igieniche delle ¢
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Case doppie. 365

Noi qui riportiamo nelle figure 101 e 102 due Lipi
principali di case doppie costruite da questa societi,

11 prezzo di ciascuna casa é di circa 6400 marehi,
in modo che ogni alloggio viene a coslare circa 3200
marchi.

Questi due lipi sono poco differenti nella distri-
buzione dei locali, ne differiscono sollanto nel-
I'ampiezza.

FPIANO TERRENO

brorims mma g e e 1R 0

s = —p

J
Bt { AT

Fig. 102,

FACCATA

Fig. 104

12. Case doppie della The Draper Company,
Hopedale, Massachusetts.

Attorno agli stabilimenti della Ditta Draper di
Hopedale (Massachusetls, S. U. d'A) si ¢ formala
una nuova citta di case popol: i: questa citla
conta pin di 2000 persone: vi ¢ una chiesa che
coslo eirea 60,000 dollari, una biblioleca pubblica
che costo 10,000 dollari ed una scuola.

Fig, 103,
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Case doppie.

Le case che costituiscono questa ciltd sono in
massima parte del tipo a due alloggi accoppiali:
i lipi di queste case sono due. Il primo tipo, (fi-
gura 104, 105 ¢ 106) consta dei seguenti ambienti:

@) Piano terreno: porticato di entrata, camera
di riunione, camera da pranzo, cucina, W. C. e
ripostiglio.

|
Dining Feom l
£

o e

pr— w1
3
8 F Hall
{
|
=1 e
>
b
i
e
|

Fig. 107,

Fig, 109,

b) Primo piano: gabinelto da bagno e W. G, 3
camere da letto e tre ampi ripostigli.
Il secondo tipo invece consta dei seguenti am-
bienti (figg. 107, 108 e 109):
«a) Piano lerreno: pic(‘olo porticato di entrata,
camera di riunione, camera da pranzo, cucina e

riposliglio; : '
) Primo piano: 3 camere da letlo, 4 ripostigli

ed un gabinelto da bagno con W. C.
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Case sw di una fila.
9

1. Societh « La Cooperante » in Torino
(fig. 110). — La societa “La Cooperante , in Torino:
venne fondata il 3 giugno 1888.

[ fondi necessari per la costruzione delle case
vennero forniti dalla Cassa di Risparmio di Torino.
che fece alla sociela un imprestito complessivo di
L. 156,000, 1

Il costo complessivo delle case costrulte & ams
montato a L. 152000 in modo che ogni singo"
casa venne a costare lire 4,470 essendo le case il
numero di 34, -

Come vedesi dalla pianta (fig. 110) ogni casa ha
una grande camera al piano terreno; al ])rim
piano vi ¢ una seconda camera. P

Ogni alloggio ¢ indipendente, avendo una SCa
ed una entrata propria; annesso ad ogni alloggio
vi ¢ un piccolo giardino.

Le case sono disposte in diverse file in modo
da formare un vero villaggio operaio. N
La prova fatta da quesla societa non ebbe, Pt
varie ragioni, che qui ¢ inutile ricordare, un QSi
felice, ed a Torino ora si stanno costruendo 1
ase operaie pit rispondenti alle esigenzt d

ligiene e dell’economia.

Case su di una fila. 369

2. Progetto Pagliani-Bianchini (1). - “ Questo
progello ha per programma, come ben dicono gli
aulori, di fornire case di aspetto decoroso, che sop-
scano ai bisogni comuni ad un gran numero

Fig, 110,

di famiglie meno favorite da fortuna, le quali hanno
tullavia mezzo di pagare un fitto corrispondente
ad un tenue interesse del capilale impiegalo a co-

(1) L, Pagliani. 1l Problema delle abilazioni delle clussi meno
abbienti nel secolo XIX "ingegnere igienista ~ Anno II, N. 22,
Novembre 1901, pag. 37, Torino.

MAGRINI. 24
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strurle, e sopratulto di oflfrire ad esse alloggi che
procurino loro un sufficiente benessere, una rela-
liva indipendenza ed un’assoluta salubrita ,

Gli alloggi sono composti come segue: una stanza
di ingresso da adito alla cucina e ad una delle due
camere da letto; si trova inoltre una seconda ca-
mera da lelto che ¢ in comunicazione con la cu-
cina e con la prima camera da letto,

[.a cucina misura m. 2,10 > 1.40; delle due ca-
mere da letto una misura m. 3.50 > 4.00 e 1"allra
275 < 3.50: essendo I'altezza delle camere di m. 3.50,
le cubature risultano di m.* 49 e m.* 33: in questo
modo la prima puo servire per 3 persone ¢ la se-
conda per 2 persone.

Il piano terreno & sopraelevato di m. 0.60 dal
suolo. Giascuna casa conliene 4 alloggi, due al piano
terreno e 2 al primo piano: quesle case sono poi
disposte su di una fila: fra una casa ¢ I'altra si tro
vano le scale e le latrine. !

Ogni casa verrebbe a costare lire. 20.500 circas
aggiungendovi il costo di m. ¢. 300 circa 'dl.lerrerno
{compreso giardino e strada) che ¢ di In‘c'l..)(?()
(5 lire al m. q.), il coslo totale risulterebbe dilire
22,000 circa. £ o 400

Cosi ogni alloggio si pnlr_:‘]l' affittare a lire
all’anno, cio¢ lire 33.33 mensill. g2

Ogni serie di case dista (la‘un' altra ?l?”cag:b
m. 16, in modo che essendo 1" altezza (l«,. e Cn~t0
di m. 12, non puo esservi oslacolo al soleggiame!
ra serie e serie di case. b §
e 3. Progetto dell'ing. F. Corradini d.l Tﬂ‘;‘“g{
— L’ ing. F. Corradini ha fatto un l)-wgfnl)inﬂ-
case popolari che puo §()(!(ll$|:l!‘0 :1.mollL (¢
zioni di :l{.{;_’,l:lll)|):llll-(?ll.ll .(l'l :13;11{1(*1)1l|).r0gc“0 1)

Cosi descrive egli stesso 11 SU prog

- 0 A den
(1) Ingegneria sanitaria. Luglio 1902, Torin

—_—
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I disegni qui allegati (fig. 111, 112 e 113) che ripro-
ducono in piccola scala il nostro progetto amplia-
mente svollo, dimoslrano abbastanza chiaramente
il concello.

Ciascun gruppo di fabbricato o due piani com=
prenderebbe; nel caso generale quallro alloggetli
disposli a destra e sinistra del fabbricalo, con due
locali e con ingressi ind pendenti; nella parte cen-
trale, qualtro alloggi con quatiro stanze, ed altri
quattro alloggi con Ire stanze; infine quatlro stanze
separate, indipendenti da subafittare.

Ciascun alloggio avrebbe il suo rispellivo giar-
dinetto; quelli de! pianoterra al livello della strada;
quelli del primo piano, sul terrazzo superiore; pit
per ciascun alloggio spetterebbe un cesso all’e-
sterno sul balcone coperto ed un locale sollerraneo
ad uso cantina legnaia, ecc.

In comune gli alloggi centrali avrebbero 1'in-
gresso principale, il corridoio centrale, la scala,
il locale del lavatoio al piano terreno e quello al
primo piano ad uso di bagno a doccia.

Particolarita di questo progetto sono i tetti a
cemento armato.

Quesli tetli piani di uso ormai comune all’eslero,
ed anche da noi introdotti da qualche anno, per-
meltono di ulilizzare al piano superiore il le
scoperto, il quale rivestito in holzecemenl assicura
la perfetta impermeabilita all’ acqua; ricoperlo di
uno straterello di ghiaietta e zolle di terra, si presta
assai bene per adottarlo a giardinelto pensile.

Si olliene cosi un eguale trattamento per le fa-
miglie che vi alloggiano, poiché quelle del piano
inferiore avranno il loro giardinetto al piano ter-
reno, quelle del piano superiore godranno il ter-
razzo soprastante da ridursi a giardinetto pensile.

L.e varie combinazioni delle case vengono dale
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nella fligura 113 e le varie combinazioni degli am-

bienli vengono dale nella tabella a pagina seguenle,
Per ogni fabbricato I'area coperla risulterebbe

circa m.* 400: coi giardinelli e mezze vie converra

fissarne ampliamente m.* 1300 a L. 5 = L. 6.500,00
Importo del fabbricato complelo se-

condo le nostre analisi . . . .. L. 28.500,00

L. 35.000,00
Per eSS e e e eI
Totale . . . L. 36.800,00

4. Case in fila tipo Casali.

Tipo A. (fig. 114 e 115) ogni casella ¢ per due
alloggi, composto ciascuno di anticamera di di-
simpegno, di tre camere da letto, cucina e latrina.
Ciascuna caselta copre un'area di 100 mq, e mi-
sura 700 m. c¢. di volume e il costo ¢ di 10,500 lire
e quindi di L. 5250 per alloggio.




Tabella-leggenda delle figure — Superfici — Costo ed importo fitti.

- I- ° =1
Denominazione e piano Destinazione dei locali ;i E p:o;‘t?ll':lo- E z 1 %
di del 5= eE | pale della | 3 g Locali in comuze
| 2= coslr:;leon‘ 2 =
ciascun alloggio locali ed annessi z i | ‘:n_e‘;o = = [
¥ | T Tire | Gire | Lire
1. Alloggio composto |4, Camera \ 14 28 E Ingresso
di 2 locali al piano |4, Cucina | 14 \ S Scaﬁa al piano su-
terreno ac Cantina | 12 2100 126 10,50 per 1
ag Giardinetto | 24 [ TScal:l a| sotterra- \
Latrina esterna e balcone| ‘ nei Q
coperto 4 | (68) | | %
=
11. Alloggio composto |B; Cucina | 14| o5 1 | &
di 2 locali al piano |B, Camera | 14 | o
superiore |v Scaletta al terrazzo ‘ 2100 126 | 10,50 [
be Cantina 20 ‘ =
bg Giardino pensile ‘ | | =

| Latrina e balcone coperto| 4 | (87) |

| E Ingresso

111 Alloggio composto 1C Stanz'l da lavoro
S scala al piano su-

di 4 locali al piano C* Cucin

terreno IéJ i‘;mera da letto N Tperiom" i
em X Scala alle cantine
C‘c Cantina R (figura 78) Fanale ;
ng Giardino pubblico
Balcone — wvv Latrina L Lavatoio

50 Anogg\o composto

D, Stanza da lavoro
di 4 locali al piano
superiore

, Cucina
D, Camera da letto
DA Idem

sul t

¥ Seala per salire 1

Ingresso

composto | F; Cacina
F,

ali ed altro Camera da letto cala al piano su-
da subaffittare, al |Gy Idem 14 | 52 | periore
piano terreno H Locale disobbligato da| | T Scala alle cantine
subaffittare |28 3550 216 1800 R Fanale pubblico
| fe Cantina 1 25 H avatoio con due
fg Giardino ‘ 36 vasche e caldaia
| Latrina e balcone coper lo‘ § 1 (17) pel bucato
VI. Alloggio composto |g; Cucina | 14 | V Scala al terraazo
di 3 locali ed altro |G* Camera da letto 12 | 5 M Latrina [)ergl in-
da subaffittare, al |G, Idem 14 | | u:hm dei locali
piano superiore K Locale da subaffittare | 12 3550 216
gc Cantina | 25 | K - N (‘amnello pel ba-
g Giardino pensile | 36 | gno a doccia ~
Balcone coperto e latrina| 4 .|Q Gabbia coperta
della scala. z
\H Alloggio al p.terr. |Eguale ad 4, A, ecc. 68 | 28 2100 126 Y
IL s« poSup >« BBy 87 | 28 | 2100 126 %
L\. 5 . p-terr. 4 5 G GO 17 52 3550 216 o
X 3 « P.Sup. 3 v DiDy 5 137 52 3550 216 =
XIL. 5 . p-terr. = w By 5 117 | 52 3550 216 P
X1l . pusup: W o 117 | 52 3550 216 =
el = 3
Totali | 1286 528 | 36800 | 2232 "
| | =
=
S
BLAUS ST INIEO |
N. 4 alloggi da quattro locali ciascuno — affitto mensile per alloggio L. 18,00 |
N. 4 > » k€ > = — - - . 1200 |
g N. 4 5 . due ~ - - . S . 1200
N. 4 stanze da subaffittare. . ., . . . . caduna , 500
|
NB. - I numeri fra parentesi della i* colonna rappresentano la superficie totale per una famiglia. 2-:
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e e —— e

Tipo B. (fig. 116 e 117). In questo tipo, ogni

AEERE S famiglia ¢ indipendente dalle contligue, avendo
S E"EFE *ﬁ 2 (@] [P )y ciascuna separato ingresso. La copertura delle ca-
s ,"ﬁ'i: | sette ¢ a terrazzo piano, al quale ogni inquilino
A . B .
'-'{th ! v 3k perviene da apposila scala.
& N, o 1= | [l costo ¢ di 5250 lire ogni alloggio.
l:-: m
(€ |
le g t ISl lm_l'gnl
ﬂ_ r':-:;r ::‘ (41§ 4 (#) (€) (¢) r;_-' i'a | fmm— e :-_—-—l i Sy 5 b3
e ase——y () (#) | ——— m ‘[ ==' HI'I

100 mﬂm- f- — P 4-;-.-- - '

—-— e = = = e -
.ﬂ —
™o
Yy I':-.
P o b= |

-

L

Sy

r
.
u
s
= I
2

< 2
==

: R | Fig. 116,

Fig. 114, 2l : ’

- 0 -

oo <r 5. Société des Habitations ouvriéres de

> — w3 el Passy Auteuil. (figg. 118 a 125). — La societa delle

. e case operaie di Passy Auleuil, ¢ una societd pu-

| d ramente flilantropica, inquantoche il capitale non

Fie, 115 ; rende pia del 4 ©, ma in media il 2'/, per cenlo,

, lissa venne fondala nel 1882 ed ¢ suo scopo
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quello di adottare le piccole cas !

| f 4 case anche

cinanze di Parigi. . e Ao
Il tipo delle case adottate ¢

- le cq ate ¢ quello creato da I,

Cacheux ed ¢ rappresentato nelle figure 118 e IIQE‘

o)
CoRTILE [© CORTILE

- — -
¥ o = GORTILE

)g !\1

|

TR

L
CAMERA [ CAMERA
o
o §
o1 N [
| AIUNIONE oA
L] s
ol
i S (‘l
- e A

FUANG TERREND
| 3

Mo mn g

Fig. 120. Fig. 121,

Quqli due tipi sono molto simili fra di loro e
sono lm‘{nnli del solo piano terreno; ogni alloggio
(T(lllsllll ('ll una cucina, di due camere e di un ampio
corridoio ; questi alloggi sono raggruppali a due

379

Case su di una flla.
a due in modo da formare una casa sola; quesle
singole case sono poi riunite fra di loro e disposte
su di una unica fila,
Nella parte anteriore di ogni casa vi ¢ un pic-
colo giardino che ¢ separato in tanti giardinetti

Fig. 124, Fig. 125.
quanti sono gli dlloggi, e nella parte posteriore vi
¢ un cortiletto per ogni abitazione.

Ogni alloggio viene a coslare in media L. 3600,
tutto compreso.
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6. Tipo Cacheux. (figg. 126 a 120), - 11 tipo ¢
dal Signor Cacheux nel Boulevard Kellerma
quello rappresentato nelle figure 126 a 120,

PIANQ TERRENO

PN SuPLRIONE
)4 Ll =
i 15
BN N a
i :Au?’ T |
L : = CANERA CANCAA
oA PmANZO onmanzo ] 5; §
™ = :
; H
SALonCi SALoNE CANERA [ CANERA
“ ]

Fig. 127,

3

Fig. 128, Fig, 129,
Esse sono
o piano.

Al piano terreno (fig. 126) si trova la sala dit
a sala da pranzo con annessa una picco

nione ¢ |

r

a due piani, cio¢ piano lerreno e p

Case su di una fila, 381
cucina: al primo piano invece (fig. 127) si trovano
due camere da letlo abbastanza ampie.

Ogni camera, sia del piano terreno come del
primo piano, ha il suo caminetto per il riscalda-
‘mento e tutle le camere sono indipendenti fra di

&3

A e

—k

e

J}m_ﬁ;;wm;

Fig, 130.

loro; infalti al piano lerreno vi ¢ un corridoio
che comprende tulta la casa ed al primo piano vi
¢ invece un piccolo veslibolo che melte in comu-
nicazione la scala con le due camere da letlo.

Quesle case sono state costruile per gli impie-
gali ¢ vennero a coslare in media 6000 lire,
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7. Societd mineraria di Mariemont. (ligg. 130
¢ 131. — Questa socicta possiede 267 case opera
a Mariemont e 247 case a Bascoup (Belgio).

Lisse constano di un piano lerreno avente una
grande cucina e due piccole camere e di un primo
piano con tre camere da letlo.

e}
==

£ 131,

Quesle case vengono affittate al prezzo di L. 7,50
al mese.

Le prime case vennero costruite nel 1810 e le
ullime vennero costruite nel 1882 a Mariemont €
nel 1889 a Bascoup. {

Case su di una fila. 383

compreso il terreno, e la rendita annua ¢ di
46,000 lire.

PIANO TERRENO “

i m $02e e e

i
S—-230- -
g

"ANTISALA

CAMERA
DIRIUNIONE

CAMERADA LETTO

S e O b e e

IS

e imem e 788

Fig, 132,

‘
In prossimila dei gruppi di quesle case vi sono
dei bagni e dei lavatoi che sono a disposizione
degli operai che abitano le case.
8. Case operaie di Borium (Prussia). —
Quesle case (flig. 132) hanno il solo piano lerreno
in huone condizioni di igiene essendo rialzalo: il
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primo piano ha invece finestre molto piccole, @
non adatte quindi a procurare una buona illumi:
nazione naturale ed una eflicace venlilazione. Le
camere sono ampie ¢ specialmente quella di rius
nione che misura m. 4,40 > 5,02. Ogni alloggio
aflalto indipendente da ogni allro. N
9. Colonie Krupp. — Molle case coslruite
Krupp nelle sue colonie sono disposte su di una
sola fila. k
Le case hanno in generale la medesima dispo=-
sizione per tutte le colonie; esse constano di un

— T—' — - b
CAMERA CAMERA CAMERA
OIRIUNIONE | OI RIUNIONE o ,fmm; 01 RIUNIONE

Rig, 133, Iig, 134,

piano terreno ove si trova la camera di riunione:
e la cucina, e un primo piano ove si troyano due =%
camere da letto; la scala ¢ indipendente per ogni
n[loggin, essendo in diretta comunicazione con la=
via; pero la sua disposizione varia secondo 1&
varie colonie. ’ 3

(.'.nsi nelle colonie di Neu-Westend (fig. 133) ogni
abitazione ha la propria scala; nella Colonia Sche=
derhof (fig. 134) ogni due case hanno una seala in=
comune cio che ¢ un inconyeniente, ed infine nella:
colonia Kronenberg (fig. 135) ogni abitazione ha la
sua scala, ma pero vi ¢ una sola entrata per Og‘li
due abitazioni. A

Case sw di una fila. 385

Nella colonia Lindenhof invece le case hanno
una disposizione un po’ differente da quelle delle
altre colonie e sono pit vaste, avendo una camera
di pit al piano terreno (fig. 136) ed una camera di
piti al primo piano; la scala pero ¢ in comune per
ogni due abitazioni (1).

J— I
CANERA
e | cnmem
OIRIUNIONE | o RiuNioNE

O
CAMERA
DI RIUNIOWE
;—I—- -

Fig. 136

(@]
CAMERR
0/ RIUNIONE
- ._-L

10. Quartiere operaio di Mulhouse. (figg. 137
a 141). — Le case del quartiere operaio di Mul-
house sono molto ben studiate, ed i locali sono
convenientemente distribuiti.

La porla d'entrata ¢ in comunicazione con un
piccolo vestibolo ove si trovano le porte di co-
municazione con una camera da letto, con la cu-
cina, con la latrina e la scala.

Oltre alla cucina ed alla camera da letlo si trova
al piano terreno.una sala da pranzo di m. 3,00 per
m. 2,23; al primo piano si trovano due altre ampie
camere da letlo.

Laltezza del piano terreno ¢ di m. 3,07 e quella
del primo piano di m. 297; sopra al primo piano

(1) Manega, op, cit. pag. 98.
MAGRINI. 25
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primo piano ha invece finestre molto piceo
non adatte quindi a procurare una buona illumi

nione che misura m. 4,40 > 5,02. Ogni alloggio:
aflatto indipendente da ogni altro. :
9. Colonie Krupp. — Molle case costruile

o —— ot

CAMERA
01 RIUNIONE

FFig, 134

piano lerreno ove si trova la camera di riunior
e la cucina, e un primo piano ove si trovano due
camere da letto; la scala ¢ indipendente per OE',‘
alloggio, essendo in diretta comunicazione con la
via; pero la sua disposizione varia secondo
varie (‘,()IOI]iL’. ’

(e i. nelle colonie di Neu-Westend (fig. 133) 0
zione ha la propria scala; nella Colonia Sehes
derhof (fig. 134) ogni due case hanno una scala in
comune che ¢ un inconveniente, ed infine nella
colonia Kronenberg (fig. 135) ogni abilazione hald
sua scala, ma perd vi ¢ una sola entrata per 08
due abitazioni.

.
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Nella colonia Lindenhof invece le case hanno
una disposizione un po’ differente da quelle delle
altre colonie ¢ sono pit vaste, avendo una camera
di piu al piano terreno (fig. 136) ed una camera di
piti al primo piano; la scala pero € in comune per

ogni due abilazioni (1).

ot el

CANERA
e | camenn
01 RIVNION 01 RIUNIONE

)

& CAMERA
0 RIUNIONE

v-L -

Fig. 136,

O
CANERA
DI RIUNIONE
ot .—L

Fig. 135.

10. Quartiere operaio di Mulhouse. (ligg. 137
a 141), — Le case del quartiere operaio di Mul-
house sono molto ben studiate, ed i locali sono
convenientemente distribuiti.

La porla d’entrata ¢ in comunicazione con un
piccolo vestibolo ove si trovano le porte di co=
municazione con una camera da letto, con la cu-
cina, con la latrina e la scala.

Ollre alla cucina ed alla camera da lello si troya
al piano lerreno.una sala da pranzo di m. 3,00 per
m. 223; al primo piano si trovano due alire ampie
camere da letto.

L'altezza del piano terreno ¢ di m. 3,07 e quella
del primo piano di m. 297; sopra al primo piano

(1) Manega, op. cil. pag. 98.
MAGRINI,

9
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vi ¢ annessa una comoda soffitta che pud servi
da deposito. -

l,g prime case di questo lipo vennero costruile:
dall'architetto Emilio Miller nel 1853 e 1858 nella

! .
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Fig. 137.
%

« Alten City . ed il suo prezzo vario da 2400 a ‘

2800 marchi.

Case su di una fild. 387

Nella citta operaia di Mulhouse esistono altri
tipi di case operaie disposte su di una sola fila;
cosi nelle figure 140 e 141 sono rappresentati due
allri tipi; essi hanno questo di speciale che invece

| PIANO SUPERIORE

Fig. 138.

di avere una sola facciala, ne hanno due: sono cioé
come due file di case riunile insieme; hanno I'in-
conveniente che ogni abiltazione, ad eccezione di
quelle disposte agli angoli, hauno le finestre su
di una sola parete, con grande danno nella ven-
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lilazione; si ¢ rimediato a cio facendo la vent
zione arlificiale.

FACCIATA

Fig, 130,

Tollo questo difetto le camere sono vaste € ben
distribuite. 3

- sz

A Bl
7
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11, Quartiere operaio di Pforzheim (Baden)
(fig. 142). — Le case di questo quartiere vennero co-
struite dalla Baugesellscaflt di Pforzheim in Baden,

Quesle case hanno il solo piano lerreno; nel
sollotetto si trovano delle soffitte che servono da
camere da letto.

Nel piano terreno si trovano: la cucina (3 > 2,70),
la sala di riunione (3,60 < 3,95) ed una camera da
letto (3,00 > 3,30).

- dess

1.

iR 2

EELANN e S Te

Hd(]

i lhaat

Fig. 141,

al pian terreno vi ¢ una tetloia ove
si trova la latrina, che rimane cosi separata dalle
camere di abilazione; la lunghezza tolale di ogni
abitazione ¢ di m. 5,00 con una larghezza di m. 8,70;
queslo piano terreno ¢ alto m. 2,80 ed il suo pa-
vimenlo trovasi sopraelevato di m. 0,375 dal livello
del suolo.
[ costo di ciascuna di queste case ¢ stato di
3086 marchi.
12. Colonia operaia Marienthal della Ham-
burger Gummi-Kamm-Kompagnie. - Le case

Annesso
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Case su di una fila. 391

costruite da questa societh sono

nelle figure 143 e 141, Questo secondo lipo é molto migliore del primo

perché pit vasto, pit venlilato ¢ molto pia indi-
pendente; ogni casa ha il solo piano lerreno con-
lenente un vestibolo, la cucina ¢ due camere; il
solloletlo ¢ costruito in modo da poter servire da

[ ]

i
CAMERA DA LETTO
i

A== 3195 - ol <o - 34957 <= -
|

CUCINA CUCINA

%00 ==

I
1
|

ANTICAMERA

. STANZA
0/ RIUNIONE
1

I
4--220 -
!

abilazione formando una camera da letto ed un
vasto magazzeno.

Le case intermedie hanno una cucina ed una
camera al piano terreno, e due o tre camere da
letto nel sotlotetto; questo soltotetlo ¢ diviso in
modo da formare cinque camere ogni due abila-

I tipo di case rappresentato nella fig. 143 ¢ quﬂlg 3
delle case intermedie, mentre quello (_le!la fig. 1 ‘-
quello delle due case estreme per ogii fila.
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letto e l'altra ne ha due. b
I.a scala che da accesso al solloletto & in comun
per due abilazioni contigue. L
Ogni abitazione ha poi la sua canlina.

STANZA
DIRIUNIONE

|
1
STANZA ﬁ
DI RIUNIONE =
1
1

PIANO TERRENO

Fig. 144,

lings Company (Lecndra). — Questa comp
venne organizzata nel 1867; il capitale ori
era di lire sterline 250,000 divise in 25, d
di lire sterline 10 ciascuna; questa societi el
subilo un notevole incremento e favort granden
lo syiluppo della costruzione di case 1701)01!3-"l
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Jissa ha quattro case in Londra con 1467 al-
loggi comprendenti 3495 ambienti: nei sobborghi
di Londra ha poi in qualtro posizioni distinte nu-
merose case popolari, cosi divise:

1°. Shaftesbury Park, Baltersea, Southwest
London con 1198 case ed una caserma con 22 al-
loggi ;

29, Queen'’s Park, Harrow Road, West London
con 2207 case;

30, Noel Park, Wood Green, North London con
1305 case;

40, Leigham Court, Streetham 4, Southwest Lon-
don con 66 case, ma non ancora coslruite.

L.a compagnia ha classilicato le sue case in cinque
calegorie generali.

Questi vari tipi di case popolari (figg. 145, 146,
147 e 148) sono nel loro insieme equivalenti, ma
differiscono nei particolari.

Ientrala principale di queste abitazioni da su
di un giardino e non direltamente sulla strada. Al
piano terreno si lrovano la cucina, la camera di
riunione e la latrina; al primo piano invece vi
sono due ampie camere da letto.

Le case che compongono la quinta calegoria
hanno per tipo la casa rappresentata nella fig. 146;
le case di questo lipo si danno inaffitto per L. 7,30
alla sellimana.

Dal giardino di entrata si passa dapprima in un
piccolo vestibolo che ¢ in diretta comunicazione
con la camera di riunione; quest'ultima ¢ poi in
comunicazione con la cucina, la scala si trova nella
cucina medesima; dopo la cucma vi ¢ il lavaloio
¢ la latrina; questultima pero, e ¢io ¢ molto con-
veniente, non ¢ in direlta comunicazione con la
cucina; gli ultimi due locali si lrovano in una
piccola lettoia posta nella parte posteriore della
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casag un secondo giardino molto pitt ampio del
primo ¢ annesso ad ogni abilazione.

R —

GIARDING

.6 —“

CAMERA
_OALETTO

700

cAnERd ol CAMCRA [
] RIUNIONE OALETTO

Fig. 145,

Al primo piano si trovano due camere da lett:.
Nella fig. 145 nella parte a sinistra ¢ rappresens

tata la pianta del piano terreno € nella parle 2 (52
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stra la pianta del primo piano; lo stesso si ha
per le altre tre figure 146, 147 e 148.

Le case della quarla calegoria sono identiche a
quelle della quinta, soltanto esse sono un po’ piu
ampie; esse si allittano a lire 9 alla seltimana.
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Fig. 146.

.e case della lerza categoria sono molto pii
vaste di quelle delle due calegorie gia descritte;
anche in esse 'entrata si ha per mezzo di un veslti-
bolo, ma quest'ultimo, con molta opportunita, é in
comunicazione con un corridoio il quale da accesso
alla cucina, alla camera di riunione ed alla scala;
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Case su dt una fila.
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dielro la cucina vi & un lavatoio pittampio di quello
delle due calegorie antecedenti e la latrina: quest
parte della casa non ¢ limitata al solo piano ter-
reno, ma contiene anche il primo piano in modo
che si hanno cosi tre camere da letto invece dj due

Le case di questo tipo si danno in affitto a lire {1
alla settimana.

Le case della seconda categoria (fig. 147) sono
ancora pin vaste di quelle delle tre prime categorie:
esse hanno disposizione simile a quelle ora de-
scritte, soltanto che al posto della cucina vi &
una camera che puo servire lanto da camera da
letto quanto da sala da pranzo:la cucina si (rova
nel piccolo locale che ¢ posto dopo la casa, in-
sieme al lavatoio ed alla latrina; al primo piano
vi sono tre camere da letto.

Quesle case si danno in affitto per lire 12 alla
sellimana. .

Le case del primo gruppo sono pit arlistiche
di tulte le altre (fig. 148); come (lisposiziong esse
sono simili alle case della seconda categoria; si
danno in affitto per lire 14 alla seftimana.

Le prime case che vennero cosltruile furono
quelle della prima categoria, ma la 17‘0"11?‘18“.“;
stante la grande quantita di domande di case P
modeste ¢ quindi a minor prezzo ideo cco.slru§_se
successivamente le case della seconda calell‘{"t’"
e poi quelle della terza, della quarta e della quintd
categoria. L

[ progetti vennero studi g
alla migliore venltilazione possil )
sono provviste di acqua e costrutte 1n

ati in modo da soddisfare
sile, Tutte le case
modo da
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Ogni casa ha due entrate: una dia accesso dal
corlile alla cucina e I'altra dalla strada alla camera
di ritrovo.

1
%
3 cucima [
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CAMERA DI RIUNIONE
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Fig.

149,

i sigenze igieniche. "
soddisfare alle esigenze igienic ) oA
11. Quartiere operaio di Ver\{lpri (zill?;rz g
(fig. 149). — Le case di questo quartier 4 opel‘aie»”
costruite dalla * Societa Belga per le ca |

di Verviers. ,

Ciascuna abitazione consla di una ampia cantina,
di una cucina e di una camera al piano terreno,




soltotetto.
Alla casa ¢ annesso un Llerreno di 100 m;
quali GO costituiscono il corlile e 40 il giard
Le altezze dei vari locali sono:

Cantina . . M. 2,50
Piano terreno » 3.20
Primo piano . » 2.9
Sottoteito . . » 150 CAPITOLO IV,
Il costo di ciascuna casa ¢ di marchi
avendo il terreno 210 m.* di superficie il
¢ di 560 marchi, in modo che il coslo
marchi 2880, mentre il costo di vendita
chi 3200. g

Case per quattro famiglie.

1. Case per quattro famiglie tipo Casali.

Tipo A (fig. 150 e 151). — La casetla ha due al-
loggi per piano: ciascun alloggio ¢ composto di
due camere, una cucina ed un corridoio.

Il costo ¢ di lire 3700 circa per alloggio.

Tipo B (fig. 152 ¢ 153). — Si hanno due alloggi
per piano, composti ognuno di quatlro camere, un
corridoio di disimpegno, la cucina e la latrina. I1
sollotelto non ¢ abitabile; ma i locali possono
servire, ripartiti fra gli alloggi, per ripostigli, ecc.

Il costo ¢ di lire 21.600 per casetla,

Tipo C (fig. 151 e 155). — Le due caselle riunile
hanno due piceoli alloggi in ogni piano; i due
quartierini del pianterreno hanno ingresso sepa-
rato, quelli del primo piano sono seryiti dalla
scala comune di ogni mezza casella: la scala sale
pure ai locali, in parte abitabili, del soltotetto.

Il costo ¢ di lire 3200 per alloggio.

2. Case di Schaeffer a Pfastatt (Alzazia).
- Queste case vennero costruite dalla ditta Scha-
cffer ¢ C. e furono yvendute ai propri operai.

Quesle case sono doppie, ma perd hanno quatiro

MAGIINI 206
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Fig, 153.

(1) Auguste Lalance, Maisons ouvrieres a deux logemenlts su-
perposés, Comunicazione fatla al Congresso internazionale delle

case a buon mercato tenutosi a Parigi nel 1880, Auli del Cone-
gresso, pag, 164,
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Case per qualtro famiglie. 403

alloggi, e cio¢ due alloggi al piano terreno e due
alloggi idenlici al primo piano (1).

nce. Maisons ouvriéres a deux logements su-
one fatta al Congresso internazionale delle
alo lenutosi a Parigi nel 1889, Atti del Con-

(1) Auguste La
perposés, Comu
case a buon me
gresso, pag. 164,

Fig.
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A0% Capitolo 1V.

Queste case hanno due entrale principali pe

\ : anche una camera da letto; al primo piano si ha
ogni due alloggi sovrapposli; questa entrata di

lidentico numero di locali aventi la medesima di-
sposizione. ()g,m alloggio ha finestre aperte su (re
lati della casa, in modo che la venlilazione avviene
molto facilmente.

I vari locali hanno le seguenti dimensioni:

Cucina . c v e s MOR90<M 242
Camera (a lt-ll(). i . o oe 2330 B 242
Camera da pranzo o di |1|mmm- » 4.20< » 4.30

1l piano terreno & sopraelevalo di m. 0.40 dal
suolo; ogni alloggio ha la rispelliva u\nlnm, 8-
sendo tutta la casa cantinala, ed un ampio giar-
dino.

L’entrata non ¢ posta direttamente sulla strada,
ma comunica invece con il giardino, e cio rende
pil unhpundunll gli alloggi ; il terreno complessivo
ucml[mlo da ciascuna (h (|ucle case doppie ¢ di
100 m.*

11 costo ¢ di lire 5,294 cosi diviso:

25  Lire 500

Terreno: 400 metri quadrati a 1 fr.

MUrablra. . o = 6 5 b= A a s e PRI
Falegname . . . . . . . . . . . » 1860
Serramenta . . . ERA o B R 141
Dipinto e llmu-//vlu FRRITRR =S o s 130
Recinti . o . O o T Rt N R 1

Totale Lire 5.204

I, questo tipo di casa,uno dei migliori per case
a qualtro alloggi.

Krupp (Colonia Baumhof-Dreilinden) (fi-
gure 156, 157, 158 e 159). — Ogni abitazione consta
di due piani: piano terreno ¢ primo piano: al
piano lerreno abitano due famiglie e due allre
abitano al primo piano.

questo (ml idoio si trovano la scala per il piano su-
periore, la latrina per I’nllnggm del pmno terrel
e le porte di comunicazione con la cucina € 18

camera da pranzo; al piano lerreno trovasi DO |
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Ogni abitazione ¢ composta di una cant

ol in
cucina e due camere da lelto, %

FRONTE

Fig. 156.

Il coslo di ciascuna casa ¢ di circa 3000 a 4000
marchi con un prezzo medio annuale di alfitto di
120 a 150 marchi.

Case per quatlro famiglie. 407

1. Colonia operaia di Hannover (lig. 160 ¢ 161)
Quesle case, costruite dalla “ Koniglische Eisen-
bahn Hauptwerkstall Leinhausen bei Hannover,,

PIANG SUPERIORE

CAMERA
K 2scianime

-

--383— -3 -3,

CUCINA
1827G 3L 8lrme.|
PIANO TERRENO

N |

!

¥1.25v- -—3.36-~

sono di due lipi speciali; enlrambi hanno il piano
terreno ed il primo piano: ogni piano serve per
due famiglie,
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Secondo il tipo della fig. 160 ogni abitazio
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compone di un vestibolo, una. cucina e (lll@‘.'
mere; secondo il tipo della fig. 161 ogni abita: on
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1

SO e —

e S .5

PIANO TERRENO

(‘ase per quattro famiglie. 1

si compone invece di una cucina, di una camera
di riunione e di due camere da letto.

5. Colonia operaia della Kaiserlichen Tor-
pedowerkstatt in Friedrichsort (fig. 162). -
Come tulle le case per quallro famiglie, le case
di questa colonia operaia, hanno un piano lerreno
con due abitazioni ed un primo piano con altre
due abilazioni.

~ 249 -

3.60 ~ —~ <~ -~ 3.60
CUCINA
CAMEAR
o1 RIVNIONE

ANTICAMERA

1
|

S CAMERA

f

|

Cogio=c=—rllem = = Ei0
1

PIANO TERREND

Fig. 162.

Ogni abilazione si compone di un vestibolo, una
cucina e due camere (m. 3,60 > 4,10).

I locali del primo piano sono disposti
mente a quelli del piano terreno.

Ogni abitazione ha inoltre una canlina.

Le allezze dei locali sono le seguenti:

ugual-

Cantina . . M. 3.20
Piano terreno  » 2.80
Primo piano. » 2.80

Sottotetto. . » 185
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La superficie totale di o
m.* 60 ci
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apitolo TV, Case per quatiro famiglie. 413

3 ] BN
¢ di { prende una camera di riunione, due camere da
lello, una cucina, un vestibolo ed una canlina.

Il costo di ciascuna casa di quattro alloggi ¢
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Fabbrica di gas di Reick (Dresda) (fig. 163):

stalo di 20,000 marchi, venendo ¢ si a coslare
o coslruile nel 1888 secondo i piani i i 5

scun alloggio v 5.000 marchi, ed essendo
Paffilto annuo da 100 a 120 marchi, esse rendono
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il 39, togliendo i] 3

; > __1 0 .

SICul7‘ zione incendi, ccc/u e
- Case operaie di L

o ¢ ubecoa (fig, 164),

SIcompongono di quatiro alloggi z(lv%ntist)fas ‘

ST T

Fig. 166,

samere, una da

#5Un vestibolo, una cucina e due
noltre

pranzo e laltra da letto; ogni alloggio ha i

la sua cantina e la sua latrina. |
£58,5 cirea.

La superficie di ogni abitazione ¢ di m* 58

Case per quattro famiglie. M5
8. Colonia di Marburg (fig. 165). — Ogni abi-
tazione si compone di una cucina e di due camere
da lelto.
Le dimensioni di questi locali sono:
Cueina . M. 3.37 per

Camera da letto . . . . » 407 »
» oS s

» »

Come vedesi, le camere da lelto sono molle ampie
e possono ciascuna conlenere pit di un letto,

). Metropolitan Association (Londra) (fi-
gura 166). Le case coslruite dalla Melropolitan
Association di Londra sono del tipo comune finora
considerato delle case per quattro famiglie.

Ogni abitazione si compone di una cucina e tre
camere di cui 2 molto ampie; ollre a cid ogni abi-
tazione ha la cantina e la latrina posta vicino alla
cucina, ma con comunicazione anche indipendente.




Case quadruple.

strurre le sue case operaie sino dal 1764 : ed essa
ora ¢ in possesso di un grandissimo numero di
alloggi (1199).

CAPITOLO V.

Case quadruple.

L. Tipo proposto dalla « Popolare Vita » di
Milano (fig. 167). — In seguilo alla proposta del-
Pon. Luzzalli di costrurre case operaie da vendersi
conammortamento assicuralivo, la Societa ¥ Popo:
lare Vita , di Milano si interesso della questione, ed
oltre ad avere studiala la questione dal lato della
assicurazione, la studio anche dal lato teenico
propose il tipo di casa indicato nella figura 167.

Questo tipo ha il difetto che hanno tutte le case
quadruple di avere due alloggi che sono mal di:
Sposli. !

Ogni abitazione si compone al piano terreno di
una entrata (1), di una scala (2), di una latrina (3
di una cucina (4) e di una sala da pranzo (5):
prezzo di ciascuna di queste abitazioni varia dad
2 4000 Tire. Del sistema di assicuraziomne proposta
dalla “ Popolare Vita , abbiamo parlato quando
trattammo |a questione delle abitazioni popolari
dal bunto di vista finanziario.
o (-f. Cor’npa}gnie de Saint Gobain (fig. 168). =
« ompagnie de Sainl Gobain incomincio a €o

Fig. 167.

Gli alloggi che la Societa melle a disposizione
dei suoi operai sono in parte gratuiti, in parle a
MAGRINI, 27
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y o ‘ase quadruple, 419
“ \ pagamento (1), I suoi alloggi vanno cosi divisi:

A Saint Kobain . , , . alloggi 149

» Cliaunyiion sl » 367

» Cireys & . . . . » 112

» Montlugon . . . ., . » 127

¥ » Stolberg: =% 5 . » 123

IR RIS S » 306

» % L0

» » 5

» » 20

» » 12

» Marenn SR e p » 17

»-Balaruc e Rt » 31

» Tours » 14

» Monta » 17

» Sain-Bel, . . . . . » 8

» Art-sur-Meurthe, . . » T

Totale alloggi 1.499

1 [ lipi di quesli alloggi sono mollo diversi.

Nella figura 168 abbiamo riportato la pianta di
un tipo di casa costruito a Saint Gobain; in questa
figura, a deslra ¢ rappresentata la pianta del piano

2 terreno ed a sinistra la pianta del primo piano.
Z u Gli alloggi sono accoppiali in modo che ogni
quallro abilazioni formano una sola casa.

Ogni abitazione consta di una grande cucina al
piano lerreno, e di due piccole camere da letto al
primo piano.

- Queste abitazioni si affittano al prezzo di 7 a 10
lire al mese.
3. Cité de Mulhouse (figg. 169, 170, 171 e 172).
Abbiamo gia parlato dell'importanza di questa
(1) Da una monografin presentata dalla Socleld all'Esposi-
zione universale di Parigi del 1900, pag. 11.
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cilld operaia, ci limitiamo a parlare in questo ca
pitolo delle case quadruple costruite da questa
Sociela, 5

I qualtro alloggi sono posti ai qualtlro angoli -
della casa, ed a ciascuna casa corrisponde un
parte di giardino avenle la superficie di m? 120,

La casa ¢ in comunicazione con le strade prin-
cipali per mezzo di due strade che allraversano il
giardino: ognuna di queste strade ¢ divisa per meld

VIAPUBBLICA
Fig, 170,

da un cancello, in modo che si hanno (!(ualll'o pie-
cole strada per i qualtro alloggi (fig. 169). e
Come distribuzione degli alloggi queste case q,
druple sono di 2 tipi principali. .
: : 3 : o . 0
Il primo tipo ¢ a solo piano lerreno: nel (l])mll)li-
superiore vi ¢ una soffitta che puo in caso di
S0gno essere abitata. 2
; A . - sucina
Al piano terreno si trovano (fig. 170) un:; ((:IOC i
di mi. 2,07 per m. 3.26, ¢ due camere da le

Case quadruple. 421
m. 3.96 per 343 em, 254 perm. 41.03: 'entrata prin-
cipale da direltamente nella cucina: la scala si troya
in fondo alla cucina, ma divisa da essa,
La latrina ¢ esterna alla casa e per enlrarvi ¢
necessario uscire dalla unjea uscita che ¢ quella
della cucina,

PIAKO TEREENG

Fig. 17.

Ql(‘sl() lipo di casa non ¢ I.ll()“f) consigliabile,
quantunque il piano lerreno sia .rm!?.nloz oltre a
cio i locali non sono bene illuminati :n'gndo ad
esempio la cucina sollanto una finestra di m. ()‘.40
per 0.80 ed essendo la scala completamente all’'o-
seuro.
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1 ‘..“Sl” di coslruzione di una casa simile & della casa si lrova la cantina: vi ¢ anche un piano

stalo in principio di marchi 1600, ora invece é di superiore ed una soffiits.

marchi 2080. Rt w!lm'tu della casa ¢ sul giardino e di nella cu-
cina, in Innfln.ulln quale si trova la scala per i

piani superiori,

8 A sinistra della cucina vi ¢ una spaziosa ¢ ben

lllumilnul:\ camera di ritrovo e da pranzo,

‘II piano superiore contiene una grande ed una
|n('.<:<)lu :amera da lelto, e sopra di esse vi ¢ la
solfitla, anch’essa illuminala, che serve come ma-
gazzino della legna ed altro.

Il piano lerreno & sopraelevalo di m. 0.80 dal
piano del suolo e cosi vi sono quattro gradini per
entrare nella cucina.

Tutti i locali sono alti, avendo la cantina un'al-
i lezza di m. 1.80, il piano terreno m. 2.70, il primo

piano m. 2.70 e la soffitta m. 2.75 nel mezzo.

[.a questione delle latrine venne accuralamente
studiata, ed oltre averne costrulte 4, cio¢ una per
ciascun alloggio, si penso anche a ventilarle con-
venientemente : cosi ogni due latrine conligue vi ¢
un tubo verticale di 10 em. di diamelro che passa
al disopra del tetto della casa, e sparge cosi in
alto 'aria vizialta.

Il costo di costruzione di una casa di queslo tipo
¢ slato in principio di marehi 1860.20, nel 186% [u
di marchi 2026.60 ed ora invece costa marchi
2400, cio¢ lire 1 per melro quadrato.

|. Societd costruttrice di Praga (fig. 173)
Ciascuna delle quattro parti nelle quali sono com-
posle le case costruite da questa Societa si com-
pone di una cantina, di un piano lerreno con una
¢ucina ed una sala di riunione e di lavoro, e di
tipo Tappreseit g un piano superiore con due camere da letto.

Y Il piano terreno ¢ sopraelevato dal suolo, ¢ nell'en-
otale di m. 600 {rata vi sono quindi 4 gradini: questa entrala da
a la superficie

Preferibile ¢ invece il secondo
tato nella figura 171.
Ogni alloggio ha ul
ed una larghezza di

1a lunghezza ¢
m.5.70, ¢ in tull
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in un corridoio ove si trovano le porte che comu-
nicano con la latrina, la camera di ritrovo e la cu-
cina, e la scala: la disposizione di questo corridoio
& mollo conveniente perché rende indipendenti
tutli i locali; pero la latrina, messa vicino all’en-
{rala ¢ un grave inconveniente.

11 coslo di ciascuna casa di questolipo ¢ di 10000
marchi, cioé 3509 marchi per ciascun alloggio: le

: __r
|

{ | fecanem

- 2.68--

CAMERA 01 RIVNIONE
CAMERA DA LETTO

S 26— Ry mrAm 270~ —r—e

S

Fig. 173.

[

spese per il giardino, le strade, le fognature, e

¢ di 1400 marchi per casa, cio¢ 350 marchi pi

alloggio. i

Il prezzo diaffitto ¢ di 3.60 marchi alla settim:

cioé 187,20 marchi allanno. L'interesse del ca i

impiegato ¢ di circa il 7 %, pero gli azionist

prendono che il 5 %, il rimanente serve aml
rare le condizioni della colonia operaia.

ce

Case quadruple. 425

5. Case operaie di Gebweiler (Alsazia) —
Queste case quadruple constano di un piano ler-
reno e di un primo piano.

Ogni alloggio ha una lunghezza di m. 8.30 ed una
larghezza di m. 4.00.

Il piano terreno si compone di una cucina e di
una camera di riunione: la scalasi trova in mezzo
all’alloggio ¢ con cio guasta un po’ la forma delle
amere: al primo piano si trovano due camere da
letto e la latrina.

Tutli i locali sono bene illuminali, eccello pero
la scala: lentrata ¢ disposta in modo da rendere
tulli i locali indipendenti fra di loro.




CAPITOLO VI,

Caserme operaie,

1. Veniamo infine a parlare delle case a molti
alloggi e cio¢ delle caserme operaie; abbiamo gia
accennato quando esse si debbono costruire e
quando invece non si debbono adottare.

2, Case operaie a Milano. — Le case operaie
a Milano vennero costruite dalla * Sociela Costrut-
trice di Milano , fondata nel 1879 dal Consolato
Operaio.

Iissa costrusse dapprima una casa in Via Con=
servalorio contraendo un prestito di L. 50,000 con
la Banca operaia locale: vennero in seguito co-
struite molle allre case operaie a Porla Villoria,
via Crocifisso, via Campo [Lodigiano, e via San
IFermo.

L.e singole abitazioni sono di due o tre o quattro
camere: non tutte le case costruite dalla Societa
sono a caserma, percheé essa possiede anche case
con pochi alloggi.

3. Case popolari a Como (fig. 174 ¢ 175). — A
Como venne fatlo un concorso per un progetto di
casa popolareedil lipo prescello ¢ a caserma, a quat
tro piani, compreso il piano terreno, con otto lo-
cali per piano ed ogni piano divisibile, anche s¢

__

——

o
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Caserme operate. 429

T
si vuole, in qualtro alloggelli, ciascuno di due am-
bienti; quindi ciascun gruppo di fabbricato €om-
prende 32 locali coi relalivi cessi e la scala iy
comune (figg. 174 e 175). =

Le altezze di ciascun piano sono le seguent
piano terreno m. 45 19 piano m. 3,75; 2° piano m. 3 )
¢ Jo piano m. 3,25. Una sola scala comune con jne
50 dalla parte posteriore della facciala, cio
verso il cortile, serve pei 16 alloggi, i quali sono
disimpegnati da un pianeroltolo centrale non troppo
in luce e quindi colle porte d’ingresso che mettono
negli appartamenti della faceiata in due corridoj
alquanto male illuminati.

Le latrine (z) sono disposte in ciascun piano due o
sui balconi, o ballatoi verso il cortile, 2 altre la-
trine (fig. 174) nel centro, cioé¢ prospicienti la fac-
ciala, Di conseguenza, le latrine del ballatoio ri-
volte a nord, si trovano in buone condizioni di
orientamento, ma indiscutibilmente quelle riyolte
a sud risultano tutt’altro che in condizioni otlime
ed a peggior partito entrambi, poiché mancano. di
fognatura cittadina e di acqua polabile distribuita
a pressione negli alloggi. 1 due primi coefficienti
vichiesti per la salubriti dell'abitato fanno quindi-
difetto. 3

Ciascun alloggello verso il corlile composto di
due eguali stanze ciascuna di m* 16 cirea, misura
un‘area di 32 m?® non compreso il ballatoio ed il
eesso; ciascun alloggetto sulla facciala composta
di due ambienti, uno grande m?® 22 circa, e Laltro’
piccolo (cucina) di m? 13 cirea, misura un'area di:
m* 35 cirea. ]

estreme sono a duea due riunite sulla testata men-
tre le altre sonoin fila ed intermedie. In ogni piano

e i
(h@? DIy

e

Fig. 177,

casetta vi ¢ un alloggio composto di due

l. Caserme operaie tipo Casali. latrina: le caselte intermedie

Tipo A (lig. 176). — Costituiscono la caserma di~
questo tipo, sei caselle a lre piani, unite: quelle

di ogni
camere, cucina e
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hanno altresi un gabinello da bagno. 1l costo ¢

LI T 4 i
.. 6250 per ogni casella.
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Tipo B (figg 177, 178 e 179). — [2 costituito da

due case a lre piani riunite: ognuna i esse con-

Liene :

ot

Caserme “operaie, ¥l

a) al pianterreno due alloggi di una o due
camere ciascuno, ollre la cucina e la latrina :
b) gli altri due piani, due alloggi ciascuno di
4 vani oltre la latrina. Ogni casa ha scala a sé.
Ogni casella costa lire 28.900 cirea.
T'ipo € (ligg. 180 a 185). — Sono diverse casclle
riunite in fila, suarea e scala propria avenli un ap-
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Fige, 180,

partamenlino per piano, di 3 oppure 1, rani, :\.llu
casa ¢ unita una casetla (figg. 184 e 185) per Ser-
vizi accessori, - :

5. Istituto per Case Popolari in Torino (fi=
gure 186 a 191). — 1 prng{%lli_t"nnrl!nh‘ill a cura
dell’Istituto per le Case Popolari In orino furono
studiati in ogni loro pnrtim!nre per raggiungere
lo scopo di offrire una abitazione moderna, adatla
a chi si guadagna la vita giorno per glotio:
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Cajezme operaie) W3

Quatltro sono finora i gruppi di case progettati
e in coslruzione,
1l primo gruppo sorge presso la Barriera di Mi-

Fig. 187. : R B
g
lano, sull’area del * Chiabollo delle Merle ,, espro-

Dblica utilita e demolito. e
qualtro piani fuori lerra

priato per pub
Sono sei padiglioni &
MAGRINL.
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Quallro sono finora i gruppi di case progetlali
¢ in costruzione,
1l primo gruppo sorge presso la Barriera di Mi-

Fig, 187,

lano, sull’avea del « Chiabollo delle Merle ., espro-
priato per pubblica utilita e demolito.
Sono sei padiglioni & qualttro piani fuori lerra,

MAGRINI. 25
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rali ¢ comprendenti 326 ca
mere, 2

g L Impresa deve consegn

i fabbricali ultimali entro
tobre 1909.

Si accede ai corlili e da q
sti alle varie scale, da d
ampi ingressi carrai.

L’ altezza dell’edificio ¢ di
melri 16 dal livello del mar-
ciapiede alla linea di gron
I"altezza dei piani varia tra
m. 3,70 e m. 3,90.

Ogni padiglione, a seconda’
della grandezza, ¢ seryito da
due o da tre scale, in modo-
da dare I'accesso agli alloggi

o direttamente dai pianemlto
e per limitare il numero degli-
inquilini per ogni scala, =

Utilizzando il passaggio
vanti ai WC si é potuto disims
pegnare il maggior numero di-
camere,

I1 solterraneo, dell’altezz'
m. 3, ¢ suddiviso in ambienti:
da vipartirsi tra i vari alloggis
¢ pavimentato con battuto di
cemenlo. -

Tulti i piani fuori terraSono:
coperti da volte di quarlo,sos
stenute, in corrispondenza d,
tramezzi, da ferri a doppio b3
i pav is ¢
mente di piastrelle

Flg. 190.

Fig. 189.
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separali da ampi cortili albe.
rati e comprendenti 326 ca. ’
|

mere. X
L'Impresa deve consegnare

L
ﬂl

i fabbricati ultimati entro of-

tobre 1909. o

Siaccede ai corlili e da que- s -y 4
sti alle varie scale, da due E.—-;; D':j
ampi ingressi carrai., F | |— =4 | -

L altezza dell’ edificio ¢ di “ut yrv\-{r»:ﬂ
metri 16 dal livello del mar- -t [ —
ciaplede alla linea di gronda; j ;‘...{,L' ' 2

I'altezza dei piani varia tra
m. 3,70 e m. 3,90.

Ogni padiglione, a seconda
della grandezza, ¢ servito da
due o da tre scale, in modo

[ ¥

T
s

s
3
i S

B e

L
r
|
1=

Z da dare I'accesso agli alloggi

& direttamente dai pianevottoli 4!

= ¢ per limitare il numero degli ey ==
inquilini per ogni scala. y I

Utilizzando il passaggio da-
vanti ai WC si & potuto disin-
pegnare il maggior numero di
camere. ]

11 solterranco, dell'altezza di
m. 3, ¢ suddiviso in ambienti’
da ripartirsi tra i vari alloggii =
¢ pavimentato con battuto di

cemento.

Tulti i piani fuori terra Sono | E:\f.b. 4| |
coperti da volte di quarto, 80+ \ \ : [
stenute, in corrispondenza dei_ \ \ ‘
tramezzi, da ferri a doppio T# W R e

i pavimenli sono _indishnta-u
menle di piastrelle di cemento.

Fig. 190.
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‘lv,o cucine hanno :.1('(11!:1 potabile, lavandi
fornello con cappa in ferro ¢ lastrini
rigato.

I \_\(. hanno apparecchi in ghisa smaltata, ocen-
panti tutta la larghezza del vano a raso pavimento,
con sifone e vaschelta dacqua e livaggio.

Le scale sono di sbalzo, di m. 1,10 di larghezza,
S.mm 1llu‘mlnule e areale ad ogni piano da ampi
linestroni.

Tra gli avancorpi delle scale sono costruile bal-
conale con solette in cemenlo armalto, portale da

no e
di velro

travi e pilastri pure in cemento armalo. Si accede
a queste dalle cucine dei diversi .ull()ggl. e
La facciala ¢ decorata con fascie a colori e con
piastrelle in ceramica. : J
Ogni padiglione (‘.pl'.(\\'\'ls[(.) di d
gas perle cucine e di diramazione ¢
luminazione delle scale. : . r .
secondo gruppo sorge in regione Valdocceo, €
11 secondo gruppo sorge regione Vel otiil
costituito da tre corpi di fabbrica con
; 1 0 (f e,
da due camere e 90 alloggi da lre camere
Totale camere 490.
[ Impresa doyra consegnare
dicembre 1909.

iramazioni del
lettrica per I'il-

il lavoro entro il

Caserme operaie. 437

Si accede ai cortili da due ingressi carrai dalla
via Verolengo,

Una [elice disposizione di scale negli angoli rien-
tranti disimpegna moltissime camere.

['WC, del tipo di quelli deseritti, per il primo
gruppo, sono collocati sulle balconate corrispon-
denti alle gabbie delle scale.

I'locali a piano terreno sulla via Verolengo ven-
gono costrulli a botteghe per apportare agli in-
quilini di quella regione la comodita di avere a
poca distanza tulti i generi di consumo imme-
diato.

La semplicita della decorazione esterna e il suo
grazioso elletto appare a suflicienza dai disegni
che riproduciamo.

Numerosi balconi furono collocali verso le vie
pubbliche per arieggiare maggiormente i locali e
rendere pia gradito il soggiorno in quelle nuoye
abitazioni.

Un lerzo grappo ¢ in costruzione alla * Cascina
Verdina ,, all'estremila di via Bologna.

Sono oltlo padiglioni con alloggi a due e a tre
camere, in tulto 630 ambienti,

L'Impresa lo consegnera nel marzo 1910.

La grandiosita di questo gruppo di case popolari
appare chiaramente dalla planimetria,

La disposizione inlerna ¢ la stessa di quella del
secondo gsuppo. Le facciate a bugne, sono di
aspetlo serio ed elegante.

Il cornicione, di hell'effetto, ¢ in legno ed in ce-
mento con decorazioni a grafito.

Il quarto gruppo. progellalo presso la ,}’uum
Piazza d'armi ¢ di due corpi di fabbrica, a cinque
piani fuori terra. Comprende 536 camere.

La planimetria fu studiala in modo da aumen-
tare il numero degli alloggi a una sola came
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Per oltenere tale disimpegno si ulilizzm‘ondi
passaggi davanti ai WC interni.

Ogni alloggio, anche se di una sola camera, ha
la sua latrina: queste furono collocate parte late-
ralmente alle scale e parte sulle balconate verso
il cortile.

Due s
dieci ambienti per piano, ed ulilizzano uno spazio
che dilficilmente si riescirebbe a venlilare e ad illu-
minare. Le altre scale, in numero di tre per ogni
ala di fabbrica, suddividono gli accessi ai vari al-
loggi, sempre collo scopo di ridurre il numero di
inquilini frequentanti una stessa scala.

Ogni corpo di fabbrica ha un ingresso per carri,
sorvegliato da portinaio,

Questo ingresso mette in un ampio cortile albe-
rato, e da questo alle varie scale.

Anche gli alloggi di questo imporlante gruppo
sono forniti di balconi verso le vie pubbliche.

Assunse lappalto per la costruzione di delto
gruppo I'lmpresa Negri: il lavoro doyra essere
ultimato entro I'agosto 1910.

Il piano terreno verso il Corso Sebastopoli viene
coslrutto a botteghe, essendo la localitd sprovvista
di ¢io che occorre agli urgenti bisogni delle fami-
glie che vi si stabiliranno.

Tutli quattro i gruppi sono forniti di lavatoio €
di ricrealorio per i ragazzi.

Sono cosi pitt di duemila camere che verso la
prima meta del 1910 saranno affittate ai prezzi pit
bassi possibili a coloro che la sorte non fayori di
ingenti guadagni. ;

Ma Plstituto per Case Popolari non si fermaqul
nella filantropica opera che ha inizialo, perche altr!
progetli ha gia allo studio per fayorire tutti quel
quartieri della cilta in cui ¢ maggiore I'agglomes
rarsi delle classi meno abbienti.

ale d’angolo per ogni fabbricalo servono

Dalle deserizioni che ab-
biamo [fatto, e dai disegni
emerge con quale diligenza
siano state studiale e messe
in pratica tutte le norme e
le disposizioni, che valgono
a procurare alloggi sani,
simpatici per chi andra ad
abitarli.

Se I'igiene godra un gran-
de vantaggio, anche l'attac-
camento dell’inquilino al
proprio nido divenlera mag-
giore.

I2 indisculibile I'influenza
che una abilazione ha sulle
abitudini di c¢hi la [re-
quenta,

Date all’uomo, sia solo,
sia capo di una famiglia,
una dimora che lo soddisli,
che lo allieli, egli vi ritor-
nera volentieri nelle ore di
riposo e vyi rimarra con-
tento, allontanandosi grada-
tamente dalle oslerie e da
quei ritrovi che [iniscono
per abbrulirlo.

I’Istituto per Case Popo-
lari colle sue opere nonsolo
viene a migliorare I'igiene,
ma conlribuisce ad assicu-
rare un miglioramento nella
vila intima dei cittadini che
per ragioni economiche di-
venleranno suoi inquilini.

192.

Fig.
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6. Case Popolari di Venezia, — P
generali sulle case costruite dall
le Case Sane, Economiche e
pagina 169 di questo volume,

Qui invece riportiamo qualche dato teenico pi-
guardo ad alcuni tipi di case costruite,
Gruppo di case costruito a S, Anna ([i-
gure 192 e 193).
Queslo gruppo ¢ composto di due case:

er i dati
a Gommissione per:
Popolari, vedere 3

CASA I, GASA II,
Inizio delle costruzioni 5 giugno 1897 12 luglio 1808
Data di abitabilita 1 febbraio 1899 15 maggio 1900
Lunghezza s 5 s m. 30 m. 30
Larghezza = ol ;= o e 2 10 » 10
Alte - S e ] m. 14,22
Superfieie ST imq. /800 mq. 300
Cubatura . . . . . . me. 4200 me, 4266
Piani (incluso il terreno) . .n. 4 n. j
Appartamenti . . . . . «Dn.12 n. 15
Locali (comprese le cucine) . n. 50 0. IS
Capacitd persone . . . . .n. 60 1. 68
Costo dell’aree . . . L. 3000,00 L. 3000,00

Costo delle Costruzioni  » 63743,36 » (5484,00

13,36 . 68484,66

Costo totale L. 6

; R

Per la Casa I, i filli variano da L.17,50 a L. 34,50
mensili, compreso il consumo dell ;u'(}}m: m. lro-
tale L. 31450 mensili — media L. 26,20 per [a
miglia. -,y
Per la Casa II, gli alfitti ! : g
Lire 30,00 mensili, compreso il consumo dacqua

o . 99 Of op [a-
33 mensili — media L. 22,20 per 1

variano da Lire 12,00 a

in totale L. 3:
miglia.

Caserme operaie, B
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Caserme operaie. il

6. Case Popolari di Venezia, — Pep i dati
generali sulle case costruite dalla Commissione pep h-55
le (_lusc Sane, Economiche e Popolari, vedere 4 | ' [
pagina 169 di questo volume, B 3 OSE 5 :
Qui invece riportiamo qualche dato Leenico pi- ‘ : ’
guardo ad alcuni tipi di case coslruite, ! I 5
Gruppo di case costruito a S. Anna (fi- i 1 LI
gure 192 e 193).

Questo gruppo ¢ composto di due case: g e
: |
| "‘J by
CASA 1. CASA 11, »_1—41 =
=

Inizio delle costruzioni & giugno 15897 12 luglio 1898 | : F FiL |
Data di abitabilith 1 febbraio 1899 15 maggio 1900 | N |
! J= |

Lungh S e M R e R ) m. 30 L %
TR v T ok RS e ()] » 10 '—‘I

Larghe

/AT e N S SR S m. 14.22 | & I
Superflcie . . . . . . mgq. 300 mq. 300 i u
I 300 :
Cubatura . . . . . . me. 4200 me. 4266 | z
Piani (incluso il terreno) s 1. ’l
Appartamenti . . . o o.oen 2 . ]lg |
Locali (comprese le cueine) . n. 50 . (,S !
Capacitd persone S5, 1,
: 3000,00 L. 3000,00
Costo dell’aree | U ..)(l ;00 '._4‘“,00
Costo delle Costruzioni » (63743,36 » 05484, ‘\
A g\
Coslo totale L. 66743,36 L. 63484,66 \
” E i TR
Per la Casa I, i fitti variano da L. ‘1/..)0 d‘]".jl(";?
mensili, compreso il consumo dell :l(‘([l)ld. in 2
k . o AT R
tale T y‘H’p,:’)() mensili — media L. 26,20 per I2
miglia. i e ‘ n -
lé‘cr la Casa II, gli alfitti \v;u;‘um da I;:I(Ll’-:c(';un‘ g e ;
T eso il consumo dacquas
fhe ¢ ansili, compreso 1l ¢ m ghec ’
Lire 30,00 me PTSO edia L. 2220 per it 3

in tolale L. 333 mensl

miglia.
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-
~

che nelle
distinto da

I3 da avvertire
appartamento ¢
fabelo.

Casa costruita a San Simeone in Sestiere
Santa Croce (figure 194 ¢ 195). — Questa casa co-

piante, ogni singolo
una lettera dell’al-

I

stituisce il numero III di [ suoi

dalti sono i seguenti:

quelle coslruite.

8 marzo 1900
1 gennaio 1902

Inizio delle costruzioni
Data dell’abitabilita

za, median. o 5. MRS
za media . « . . . . » 175
O it L, BRI )
OELEIS i e s .

(uhmnl o o oY) G
Piani (incluso |l Ir'||| 10)
\ppartamenti

Locali (comprese le cue Hu)

Capacity persone . o
Costoidell’area . ...y 5 s
Costo delle costruzioni . . . »
Costo totale:, . . . . o 9%

T12 ll 79
76033.10

I fitti variano da Lire 14 a Lire 32, compreso
il consumo dacqua per uso domeslico e per ila-

4

Caserme operate. 43
vatoi. L'aflfitlo tolale ¢ di L. 319 mensili ¢ I'affitto
medio di L. 21,20 per famiglia.

s

i

il Caltion

Heomeo (]

""T"?ﬂ e

b

(S

LTIEE

Fammn

Fig. 195.

Gruppo di case costruito a S. Leonardo in
Sestiere di Cannaregio (figure 196 ¢ 197). :
Questo gruppo comprende le c del n. XI
al numero XVII. I dali riassuntivi sono i se-

guenli:

XV Xvin
22,80

Ccase XI XII XIII XIV XV XVl

20 2150 18156 955

ghe 0 12,15 3 32,00 25, 1!
: lI‘l“"i:‘(‘(/,lllu L 070 970 970 9 ,70 9,70 970 Er.IO 9,70
\““:\”“ i 10,40 1040 1370 13,70 1040 7‘I'0 A,;U |:1’),:0
Numero piani 3 & : 4‘ : 2o

art.! per piani 6 D i !
AR 18 16 16 12 2 15

Appart! tolali
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I dati lotali sono i seguenti:

Superficie totale dell’area mq. 2890

» coperta TR 2027
Cubature . . . . . . me. 23630
Corpi di fabbrica . . . n. 8
Appartamenti . . . . n M
LIRS o i 263
Capacitd persone . . . 1. H38
Costo dell’area . . . L. 58708,75

Costo delle costruzioni . » 3¢
Costo totale

0.213,12
8,921,717

[aflfitto mensile degli appartamenti ¢ cosi sud-
diviso:

Appartamenti n. 13

la lire 14 con cucina ed 1 camera

» SRS s SRS T B ) » » » »

» SR SRR G » » » »

» s3I RS e 5 » » » »

» » 10 » » 18 » » e camerino

» s 3 » » 10 » » » »

» ] B » 20 » » » »

> » 20 » » 21 » » » »

» » 12 » » 24 » » e due camere
Appartam.” 5 da Lire 25 con cucina 1 camera ("2('ar||r»§1||i

» 2» » 20 » » 2 camere » 1camerimo

» BIDE ip sl () Sy » 2 » »l »

» 6» » 30 » » 2 » e tinello

Si hanno cosi in totale 94 appartamenti, con un
tolale di Lire 1892 di affitto mensile ed una media
di I.. 20,12 per famiglia.

7. Societa Civile « Groupe des Maisons ou-
vriéres » di Parigi. — Quesla Societa venne co-
stituita nel 1899, ed ha sinora costruiti tre vas‘ll
immobili, dei quali il secondo & quello posto in
via Ernest Lefevre (fig. 198).

Esso ¢ slato studiato e progettato (lall'a_rc!l. La-
bussiere sulla base di frutlare ai capitalisti pro=
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])l'i(‘lnl:i il i /3% Tulli i quarlierini comprendono 3
oltre il WC, una piccola cantina, dolazione di

acqua e gas, un ambiente pit ampio destinato al-

'uopo simultaneo di cucina e di camera da pranzo .
una camera da letto per i genitori, un'altra pep la"

prole. Un certo numero di alloggi comprende due
camere da letto per la prole.

Il prezzo medio ¢ di fr. 6,20 al il pi ;
L medio . 6,20 al mq. per il pian-
terreno ed il 5° piano, di fr.6.60 al mq. per il II“, 2

3 ¢ 4% piano e di fr. 580 per il 6° piano. La me-

FPRIMO PIANO

ﬂ

]

(9
S
~

L1ABORR
TORIO

g
ey

L
8

Fig. 199.

dia ¢ di fr. 6.35 per mq. Gli alloggi prospicienti
sulla via pubblica anziché verso il cortile-giar-
dino subiscono un rvincaro di 16 o 24 fr.

Lo stabile comprende 175 famiglie ed 800 abi-
Lanli,

Dopo 4 anni di permanenza viene concesso un
ribasso del 39, del 6, dopo 7 anni e del 10%
dopo il 129 anno.
B “ Tipo Puteau (fig. 199). — Le case del lipo
Puteau, “ebbero un tempo molte applicazioni, ma
progredendo gli studi su queste caserme operaie

Caserme operaie, 7

questo lipo venne abbandonato, non essendo le
abitazioni mollo comode per gli operai.

Le abitazioni constano di una botlega e di una
camera al piano terreno e di una cucina ed una
camera da lelto al primo piano.

FPIANO TERRENO

Queste case essendo di 4 piani, compreso il piano
{erreno, hanno disposizioni diverse nelle abitazioni
dei piani superiori.

Nella figura 199 a sinistra ¢ rappresentala la pianta
del piano terreno ed a destra quella del primo piano.

9. Tipo De Madre (ligg. 200 e 201). — Anche
questo tipo venne abbandonato; le case sono a 1
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e
—

plant compreso il piano terreno; nella figura 200

abbiamo rappresentata Ia hianta ¢ i

e nella Iigum 201 la pianl:{ del ])1‘11?1l|(l)";?=31:>mren‘q
10. Tipo Cacheux (fligura 202), — 11 tipo'dl ('S

Seérma proposto dal Cacheux se ¢ migliore dey Il

altri due per maggior luce e venlilazione dei lgo¢

cali, ha pero I'inconveniente di avere le scale di-

sposte secondo una curya ed anche circolari, o
che ¢ incomodo per chi debba salirle, FV

.-474250‘.M‘E

[..ML. - 3.10- -

Fig. 202,

{1, Societa filantropica di Pa.ng!.( — Qlée;:i;
gocieta venne fondata nel 1780 e I'IC] lsiii). le’l’l‘ilim:'-
GGoyerno Francese riconof:.(:nu_lu di pubblica )
questa societa, solto la (]ll'c'Z}f)l
fece ogni sforzo per c'oslruuc’
¢ polé altuare qucslu x(lc‘a gu:m(
chiere parigino Michel Steine,

do nel 1888 il ban=
lono a questa SO%

1e di Giorgio Pical
abitazioni popolarh

Caserme operaie.

di case economiche.
Essa incomincio a costruire,

d'Arco una casa divisa in alloggi

7’

449

cieta la somma di 750,000 lire per la coslruzione

in via Giovanna
di due ambienti,

Fig. 203.

bienti.

MAGIINI,

ed in seguito, vedendo il successo oltenuto con i
suoi alloggi, costrusse un’altra casa sul Boulevard
de Grenelle (figg. 203 e 204) con alloggi di tre am-
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Caserme operaie, 451

Le abitazioni sono di vari tipi. Cosi ad esempio
al primo piano abbiamo : :

Alloggi 4, B, C, D, con cencina. 2 camere da letto, 1 piccoly 1
locale e latrina. <l [
Alloggi E ed F con cucina, 2 camere da letto, 2 piccoli 3§ |
locali ¢ latrina, I St )y
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Le abitazioni del piano terreno sono:

Gli alloggi A, B, €, D differiscono poi [ra d('“ Alloggio A ('unrm'in:n."z‘r:nn(‘l“fglll‘i"“'“l“l""ﬂl" e latrina
: bpe ior si locali e ner 1a loroRtdis » B » » ¢ » » » »
loro per la ampiezza dei local I G s . »  Tcamerad. b S o

sposizione.

» Ded £ » » 2 camere, 2 piccoli locali »
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Le camere sono in generale ampie e, data la con-
formazione speciale della pianta della casa, sono
ben illuminate e ventilate.

12. Colonia Kronenberg-Krupp (fig. 205). —
Ogni casa contiene 12 alloggi avenli ciascuno, due
camere, una cucina, una piccola anticamera, una
latrina ed una canlina.

Ogni due di queste case hanno una lunghezza
di m. 34,25 ed una larghezza di m. 8,50.

e abitazioni sono date in affitto al prezzo di
120 a 160 marchi all'anno, ed in questo prezzo é
compreso il giardino, la pulizia delle strade, ece.

13. Quartiere operaio di Kuchen (Wurttem-
berg). — Le case di questo quarliere contengono
16 alloggi, e ciascuna abitazione si compone di
una cucina, un vestibolo ed una camera al piano
terreno e di due camere da letto ed una veranda
al primo piano: questi piani sono in comunica-
zione fra di loro per mezzo di una scala che é
nell'interno dell’abitazione stessa e quindi indi-
pendente.

14. Societd Cooperativa Costruttrice-Dre-
sda. — Le case di questa compagnia (Gemeinniit=
ziger Bauverein) vennero costruite in Friedrich-
strasse n. 55, 57 e 59 (fig. 206).

Esse sono a 5 piani compreso il piano terreno.

Ogni abitazione puo essere composta di vari lo-
cali diversamente disposti.

Si hanno cosi abitazioni con una cucina, una
sala da pranzo, una camera da letto ed una di
lavoro.

Altre abitazioni hanno non una, ma due camere
da letto, ed altre ancora non hanno la camera di
lavoro. 3

[affitto di ciascuna abitazione ¢ in media di
cirea :
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Caserme operaie. 453

Marchi 200 all’anno al piano terreno

» 220 » » primo piano
» 212 » » secondo »
» 200 » » terzo »
» 160 » » quarto  »

quando le abitazion: hanuo tre locali,
Se le abitazioni hanno 4 locali, allora si hanno
i seguentli prezzi:

Marchi 272 a 316 al primo piano
» 260 a 302 » secondo »
» 248 a 288 » terzo »
» 200 a 230 » quarto »

La prima casa venne costruita nel 1880 (al 1° ot-
tobre 1880 si fece I'inangurazione).

issa venne a costare 40.787,92 marchi per il ter-
reno e 185.188,76 marchi per la coslruzione.

Ora molle allre case vennero coslruite dalla So-
cieta.

15. Case popolari di Berlino (fig. 207). — Que-
ste case vennero costruile secondo il tipo di Th.
Goecke.

Come quelle di Dresda hanno alloggi diversi per
numero ¢ distribuzione dei locali.
Cosi si trovano gli alloggi seguenti:

N A S alloggi con tre camere
P 90a 10 3l 2t AR e » » » »
» 2, 38,4, 5, 13, 14, 16, 17, 19, 20 » » due camere
» 7, 8 11 11 e 12 7 i » » » »
w15 B A8 S R e e » » ana camera,

Ogni casa ¢ divisa in due distinte parli aventi
ciascuna un ampio cortile interng, disposizione
che rende molto ben illuminati e ventilati tutti i
locali.

16. Case operaie della Colonia Leipzig-Lin-

B
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Caserme operate. 455

)

PIAZZA
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denau (figg. 208 e 209). — Nella fig. 208 ¢ rappre-
sentata la pianta di un piano superiore di una di
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(uesta case: essa ¢ a 6 piani compreso il piano
lerreno e le soffitte.
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Gli alloggi sono anche qui vari per_il numero
dei locali e per la loro distribuzione: nei varilo-
cali noi abbiamo segnato con A le camere di riu=
nione, con B le camere da lelto e con C le cueine.

Fig. 210.

Caserme operaie. 457

17. Tipo americano (New-York) (lig. 210). —
Questo ultimo tipo di casa operaia della Building
Company di New-York City, venne costruito dopo
che vennero sludiati e costruiti altri tipi di case
operaie; i tipi antichi avevano il difetto di avere
parecchi locali non illuminati: questo inconveniente
venne man mano eliminato e nel tipo da noi rap-
presentato nella figura 210, che ¢ il tipo ultimo pro-
poslo, questo inconyeniente venne quasi comple-
lamente eliminato.

18. Altri tipi. — Altri tipi di caserme popolari
si hanno in pratica. In generale questi tipi sono tutti
differenti P'uno dall'altro e bisognerebbe quindi
riportarli tutti. I& meritevole di ricordare il Fami-
listero di Guise, fondato da Godin:in un solo edi-
ficio si trovano tutte le bolteghe necessarie per la
compera di tutto cio che occorre ad una famiglia,
in modo che non ¢ necessario uscire dal caseg-
giato: vi si trovano anche le scuole ed i giardini
per i ligli degli operai.
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Le abitazioni popolari rwrali.

1. Benché questa questione non entri fra quelle
che noi ci eravamo proposti di studiare in questo

N e
VIA PUBBLICA
{3 BT G

PIANO TERRENO

DB

2,10 s

bl |

-
= : VIA PUBBLICA

. = -9 4 SRiginve
Fig. 211. Fig. 212,

no utile riportare qualeuno

manuale, pure credial louno
' che vennero costruitl per

dei tipi di case popolari
uso dei lavoratori delle campagne.

e TR el T

b

Le abitazioni popolari rurali. 459

[.a necessita di costrurre case igieniche ed a buon
mercalo per i contadini ¢ da tulli riconosciuta e
da noi in Italia abbiamo anche un progetto di legge
da discutersi dal Parlamento sulla costruzione delle
case popolari rurali,

2. Case rurali del Barone Behr (Prussia). —
e case costruite dal Barone Behr per isuoi con-
tadini (figg. 211 e 212) hanno questo di speciale che
PIANG TERREND

ATRIO 2 .
COPLRIC )

280
BOVILE

——y CAMERA

/|

/- 300.
|

5

by . 4.00.
X IS £
\ CUCINA

[ (]
a DALETTO

sono costruite congmattoni seccali al sole: i muri
sono induriti all'esterno con del cemento, -

Il piano terreno ¢é vasto e disposto in modo che
il fornello della cucina possa riscaldare tutti i locali.

Il granaio serve da dormitorio sia per i fanciulli
che per i garzoni.

.a cucina ha m. 3.35 per m. 3.70 e le camere po-
ste al piano terreno hanno:
una m. 2.10 per m. 3.30

20, » 500

» » 5.00
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Queste case sono accoppiale a due a due come

vedesi nella figura 212,

3. Case rurali di Azib-Zameum (Algeria) (ﬂ‘;
gure 213, 214, 215 e 216). -- Queste case fanno parte

del villaggio di Azib-Zameum in Algeria.

; . PUBBLICA

e VY N .o ./
VIA PUBBLICA

(1]

s

SICgEN

T
|

[abitazione si compone di due locali al piano
terreno, di una stalla per i buoi e di un granaio

per il foraggio.

Quando la famiglia aumenta, allora il proprietario
fa costruire un primo piano ove rovansi altri due

locali.

I due locali al piano terreno hanno le seguenti

dimensioni :

Cueina . . . , . . m. 420 per m.
Camera da letto . . . » 360 » »
Stalla. . . . .o» 280 » »

Deposito di foraggio . » 1.60 » »

£.00
4,20
3.00
3.00

Le abitazioni popolari rurali,

il
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Queste, come vedesi nella figura 214, sono isolate
fra di loro.

b Altri tipi di case rurali,

Altri tipi dj

295 -

CUCINA

e o) S —

GCAMERA DA LETTO
S
o

e

FIANO TERRENO

Fig, 247.

case rurali sono quelli rappresentati nelle figure
217, 218 e 219,

‘ del lipo della figura 217 hanno un
plano terreno, un primo piano ed un vasto sol-
!“'l’“l'; hanno oltre a cid due cantine: esse Sono
isolate.

l.e case

L.e case rappresentate nella figura 218 sono in-

B

Le abitazioni popolari ruralt.

~=2.00 —
ANTICAMERA

AMERA

& |

ANTICAMERA

CAMERA DA LETTO

CAMERA DA LETTO

e e

— QB — == e e
PIANO TERREINO

463

o
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: 008 vece doppie ed hanno il piano terreno ed un piano
‘sll]H‘I'IUI'(H

Quelle della figura 219, sono anch’esse doppie,
: ma hanno il solo piano terreno: esse hanno un
| tetto molto inelinato, in modo che il solto tetto
seryve benissimo da camera da lelto,

164 Capitolo V11, i
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SOCIETA ANONIMA

LEMENTO PORTLAND el ADRIATICD

Sede in BERGAMO
Capitale sociale I.. 4,500,000
Stabilimenti a SALONA (Spalato) in Dalmazia
ed a SENIGALLIA nelle Marche

— PRODUZIONE ANNUA Q.!i 900,000 —

Gran Diploma d'onore all'Esposizione Internazionale di Milano

del 1906 — Grande yhau. 2 con Diploma all' Esposizione in

Londra del 1907 og ym) T RS TEE RO SR

Esportazione dai porli di SPALATO, SALONA, ‘IRIESTL
- FIUME, SENIGALLIA, ANCONA . .

i

CEMENTO PORTLAND

marca Excelsior — di

a lenta presa

qualita unica
prescrizioni ufficiali di tutte le Nazioni

corrispondente alle

Indirizzo per letlere :

SOCIETA ANONIMA

CEMENTO PORTLAND DELL’ADRIATICO
BERGAMO

Indirizzo per telegrammi: Adrviaportland - Bergamo.
Telefono intercomunale: N, 6-69 - BERGAMO.
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SOCIETA ANONIMA

(EMEATO PORTLAND delr ADRIATID

Sede in BERGAMO
Capitale scciale Ii. 4,500,000

Stabilimenti a SALONA (Spalato) in Dalmazia
ed a SENIGALLIA nellse Marche
— PRODUZIONE ANNUA Q.!i 900,000 —

Gran Diploma d'onore all'Esposizione Internazionale di Milano | |
dol 1906 — Grands Medaglia con Diploma all'Esposizione in
Londra del 1907 - - lix

wx

Esnorhnunc dai porll di SPALATO, SALONA, TRIESTE
FIUME, SENIGALLIA, ANCONA

CEMENTO PORTLAND

a lenta presa — marca Excelsior — di |

‘

qualita unica corrispondente alle

prescrizioni ufficiali di tutte le Nazioni

Indirvizzo per lelleve :
SOCIETA ANONIMA

CEMENTO PORTLAND DELL’ADRIATICO
BERGAMO ‘

Indivizzo per (lelegrammi: Adviaportland - Bergamo.
Telefono intercomunale: N. 6-69 - BERGAMO,

—
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SCIOGLIMENTO, — Al principio diguazzarla
poche goccie d’acqua e soltanto dopo allungarl
man mano con acqua rimescolandola bene.

RINNOVARE VECOHIE TINTURE. — Di
una prima mano con colori misti ad una buona d
di Siccollin ma allungata con dieci a quindici par
di acqua, poi dare con parsimonia una secondal
mano sottile e ben distribuita.

RASCHIARE TINTURE SPUGNOSE E NO
FERME. — Intonacature vecchie e troppo Spess

con latte magro.
LINEARE ¢ SAGOMARE. — Aumentare la per
centuale d’acqua, o preparare il colore un giormo
prima. 2 ‘}
VECCHIO INTONACO DURQO. — Dare una man
molto sottile ed una seconda un poco pill spessd
SUPERFICIE NUOVE E MOLTO POROSE:
Poco prima di colorire dare una mano con Siccolli
allungata con venti parti d’acqua.
OLIO DI LINO., — Aggiunto in dose dal roal /““
& molto utile per ambienti esposti all’ umiditd:

1 O n

7

'Ditta Ing. ATTILIO CANDIANI e C.

Gerente : Dottor MARIO CANDIANI

Unica e premiata Fabbrica Italiana di Bitume in fogli,
perfetto strato isolante assolutamente e percnnemente
impermeabile all’acqua ed all’'umido. (Non é Cartone né
Feltro Catramato). - Usasi nei muri di fondamenta, come
strato isolante, come materiale di cappa, per copertura
di zzi, tetti, piani, vagoni, ecc, ¢ per rivestimento
di vasche, serbatoi, canali, pareti umide, ecc. ecc.

Terrazzo in Viale Monza, 45 - coperto col Bitume in fogli Damp-course
dell Impresa F.IE Vigand e Ing. Tosana,

Fornitori: del Genio Militare, della R. Marina,
Ferrovie dello Stato e Secondarie, Tramvie, ece.

Amministrazione: VIA CESARE DA SESTO, 12 « MILANO
Stabitiniento @ NOVATE MILANESE

Telefono intercomunale 66-50

Telegrammi * Bitumen ,,
)

\—
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* x» x » per Cementi armat

SEZIONE octea BARRY

LA BARRA KAHN

mente connesse ¢ atta a resistere ad ogni sforzo
ed assicurare i seguenti vantaggi:

Economia di mano d'opera, perche & ben altra cosa
il collocare nel conglomerato una barra Kahn an-
ziché una barra tonda con legamenti staccati.

Perfetta sicurezza del collegamento, perché con
questo sistema & assolutamente garantita la dispo-
sizione delle staffe che in tutti gli altri sistemi &
abbandonata puramente al caso.-

Risparmio completo delle gtaffe che vengono rica-
vate totalmente a spese della barra, mentre hanno
in commercio un valore superiore ai prezzi cor-
renti di base.

Il grande vantaggio derivato dall’impiego della barra Kahn &
quello diavere in una data sezione di conglomerato cementizio

- a parita di area nella sezione del ferro — una resistenza

complessiva d’oltre il 25 per 9, in piit che negli altri sistemi.

La Barra Kahn ha rivoluzionato I’i;npiego del ferro nel
cemento armato e ne ha semplificato il sistema di calcolo.

Migliaia di lavori eseguiti in tutto il mondo per un fm-
porto complessivo di oltre 15.000.000 di sterline sono
la migliore prova della sua praticita e conventenza, In Italia
la barra Kahn ¢ gia stata adottata dalle Ferrovie dello Stato.

Fabbricanti esclusivi per I'Italia ¢ Colonie
BAGHINO VIALE @ C. GEN()XL

La Barra d’acciaio KAHﬁ

La barra lavorata Kahn colle sue diagonali rigida- ]

Cataloght, listini e schiarimenti gratis a richies@ | s

II's lalizzazlone lusiva e pl

CEMENTI ARMATI
Ing. Cannovale & Dellepiane
GENOVA

VIA INNOCENZO FRUGONI, 15

per lo studio e 'esecu~

zione dl qualsiasi lavoro in cemento e cemento armato,
Costruzioni civill e Industriall. — Lavori idraulicl e marittimi.
Brevettl propri con privative estere

Nocietd Anonima San Giorgio — Ossatura complela in cemento
armato dello Stabilimento di Sestri Ponente (4 solai di
1800 my. cadauno ¢ platea generale di fondazione eseguili
completamente in 70 giorni).

Oltre 300 importanti applicazioni eseguite in Italia per conto ||
delle principall industrie ed amministrazionl pubbliche e private.

SPECIALITA BREVETTATE
Solai a camera d'aria (sistema Cannovale) — Travi-elementl
per costruzione di solai senza armatura in legno (sistema Can-
novale) Zatteroni a galleggianti sommergibili per fon-
dazioni subacquee (sistema Sbordoni) — Traversine ferro-
viavie (sistema Kahn) Sistema Donisbord di armatura
metallica a barre multiple di nniforme resistenza.

Progetti, preventivi ¢ sopraluoghi




COLoRIFC

ITALIANO

Gli smalti che fabbrica i COLORIFICIO ITA-
I7IANO sono di 4 diverse qualita a seconda del-
!uso al quale devono setvite, — Desst non sono
il prodqtto del’empirismo, ma benst la tisul-
tante di costanti studi e dell’applicazione delle
progtressive trovate delle scienze chimiche in
concorso ai dettami d’una lunga pratica espe-
tienza. — Ecco il perche delle diverse qua]itg 1
cui componenti variano a seconda dell’uso, delle
materie, delle localita alle quali s'intende di
applicare lo smalto, tenuto conto nella compo-
sizione di esso, delle influenze atmosferiche, e
facendo tesoro di quanto suggerisce la fisica
nei preparati a base scientifica b b b S
Le quattro qualitd sonos

1. Pietrificante Idrofugo. = 2. Pietrificante Ino=

doro. - 3. Porcellana Enamel e Litgoon = 4. Ena-

mel speciale per yachts, bagni, automobili, ecc. {

NB. - Chiedere la tavolozza delle 48 tinte dei nostri smalti
con opuscolo illustrativo che viene spedito gratis dalla
SOCIETA PER AZIONI
COLORIFICIO ITALIANO MAX MEYER & C«
(Fabbriche Riunite con F.Ili Bassolini fu Vine.)

- MILANO . —a=
Stabilimenti: MILANO, Via Savona, 52 ¢ PIETRASANTA (Toscanal
Succursale di Vendita: MILANO: Largo Cordusio 8.

s

R e AR )

IMPRESA CURTI CARLO
MILANO

VIA MOSCOVA, 62 Telefono 89-20

Succursale di Torino = Via Scuole, 5
Telefono 24-03
SOCIETA IN NOME COLLETTIVO
per costruzioni edili in genere

Forno da calce. . & 0
SPECIALITA

Camini industriali

Muratura di caldaie a vapore e di economiz-
zatori

Fondazione di motrici, turbine, ecc.

Fornaci per laterizi, calce e gesso

Forni per industrie chimiche, metallurgiche,
minerarie

Essiccatoi ad aria calda.
a LRI

Preventivi
e Progetti

‘9
La pilt antica ditta
d' Italia
per questi lavori

=

1
|/
'
i
3
i

REFERENZE

L.

Camino

Caldaia

Camino con serbatoio
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Le vere Faenze

= FAIENCES =

fabbricate a Faenza nelle antiche fabbriche fondate nel 1400; ora esercife dala

Q. 14 ! » v v nJ
Societd Ceramiche Faentine
ANONIMA CON SEDE IN MILANO ViAa MORONE, N. 6

B NEGOZIO — ESPOSIZIONE VENDITA
Vid UGO FOSCOLO, N. 2

Vasi artisticl - Piatti decorativi - Servizi da tavola - Vasi

per farmacia - Bottiglie da liguori - Piastrelle per rvive-

stimenti in vera maiolica, inalterabili, bianche, a colorl,

dipinte, in rilievo - Decorazioni di Case, Villini, ece.
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* K X
—< PREVENTIVI >——=
Via Morone, 6
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Macchine-ed Apparati per Prodt;tti —
IN CEMENTO, CALCE E SABBIA

BREVETTI PETRD — Modeli 1909

Macchine per mattoni in cemento
Tipi comuni, sagomati, colorati ed artistici
Forme Automatiche Meccaniche per monoliti
Bugnati, pieni, vuoti ed ornamentali
Macchine per fabbricare tegole in cemento
Tipo marsigliese e tipo romboidale, copricolmi
Presse, stampi e divisionali per piastrelle
liscie ed a pietrini, a pin colori ed a mosaico
| Frantumatori per pietrisco
Mescolatrici a palle per colori
Impastatrici per malta e calcestruzzo

Funzionamento a mano
Manovrate da un solo operaio.
Costruzioni semplici e robuste
Produzione rapida e perfetta,

Minimo capitale - Limifata esperienza - Grande rendimento

PETRO a C.
Via F. Bellotti, 4 = MILANO = Telefono 69=67
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SOCIETA ITALIANA ot CEMENTI € oetee CALL lIlRMllI

Societa Riunite — Italiana e F.!i Pesenti
Sede in BERGAMO :

FONDATA NEL 1864

Amministrazione in Alzano Maggiore

Premi el A
ata alle principali Esposizioni naxionali ed esteve con

Produzione annua TRE Milioni di Quintali

Cemento bianco —

y per Mattonelle e per pietre artiﬁciaﬁ

Cementi Portland naturali

. del Monferrato e del Bergamasco
Cementi Portland artificiali

. di Palazzolo e di Vittotio
emento a rapida prega ¢ Calci idrauliche
] Lsclusiva produttrice della rinomata

Calce eminentemente idraulica
= di Palazzolo

Garanzie ass L) :
PR u:Ju.u assolute riguardo alla confezione e qualitd
%% ei prodotti ed alla regolarita del servizio

Capitale versato L. 6.000.000'"

2 Medaglie ! i
12 Medaglie d'oro - 7 Medaglie d’argento - 12 Diplomi di 19 grado ||

9 MARCA Dt

€2

L—}

Societa Anonima Portland Casalesi
Stabilimenti Edoardo Porta

Capitale Sociale L. 1.600.000

Sede in Genova: Via Caffaro, 1|6 = Stabilimentl in Casale Monferrato

Agenzia con deposito in Torino: Stradale Lanzo, 72

PRODUZIONE DI CEMENTO NATURALE A LENTA PRESR

E DI

CALCE IDRAULICA

n/ Cementi Portland prodotti nello Stabili-
mento di Casale Monferrato (gia esercito dalla
Ditta Fdoardo Porta) sono per l'ottima qua-
Jita del calcare impiegato, per l'accuratezza
della lavorazione ¢ la costanza dei tipi, rite=
nuti fra i migliori per le costruzioni in ce-
mento armalo ed in genere per tutti quei
Javori in cui eccellenza dei materiali @ dato

indispensabile = = = = @ 2 & 2

Massima finezza di macinazione ~ Massimo rendimento ~
Risultati alle prove ufficiali costantemente superforf a quelli
richiesti dai piés esigenti capitolati d’appalto,




F NI T
Societa Caldi e Cementit

MRS TH
Anonima con Sede in FIRENZE — Capitale L. 135,000

STABILIMENTO A TESTI
PRESSO GREVE (PROVINGIA DI FIRENZE) ——

—2f

Cementi Portland —

5 a lenta presa @i@
Calci idrauliche
G 3
CAVE DI PROPRIETA SOCIALE

eon perforazione ad apja compressa limitrofe ai forni

FORNI PERFEZIONATI e PRIVILEGIATI

MACCHINARIO di MACINAZIONE MODERNQ

Per Commissioni e Trattative
rivolgersi alla sede in Firenze, VIA DEI BANCHI, 2

=

Telegrammi: Cementi~Firenze ©

Telefono urbano ¢ interurbano 20-16

D 4 5 . . . ¥
Prodolti eccellenti e Prezzi di concorrenza

A T

ol

(GO SPRANGHER, Ing. R, BERTONI & C.

Accomandita per Azioni — Capitale versato L. 1,200,000
v MILANO —

Stabilimenti

in Viale Magenta, 356 — Telefono 219¥
e in Via Loria — Telefono 3407
) 2 3 5 T )

Produzione di

Parchetti di lusso e comuni su asfalto e su
armature di legno.

Pavimenti in cemento a compressione comune,
idraulica, unicolori ¢ ad intarsio. Pietrini per
androni di porta, cortili, stabilimenti.

Pavimenti a marmette wunicolori ed a disegno
(Esportazione). Pavimenti alla veneziana, alla
marsigliese, in gres, ecc.

Pavimenti speciali (Brev. Spangher) perfelta
Imitazione del legno, ma con requisiti superiori
al legno stesso. Questi pavimenti sono inerti
all’azione dell'umido e del secco. Sono leggert,
impermeabili ed incombustibili,

Travi di cemento armato ad elementi collegali
da trave maestra (Brev. Zanini). A/Jp/itazfone
di grande praticitd, semplicila ¢ convenienza.

Lastre di cemento ed amianto * Leptolito,,
(Brevetto Puhl) /)u ca/)mtun di Izth

Indirizzare la corrispondenza in Viale Mugentl, 35 = MILANO
Filiali a ROMA e GENOVA
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FORNITORE DELLA REAL CASA

) (ARLO a8 NAEF |

Via Manzoni, 31 MILANO

% JIACCHINE, UTENSILI E ACCESSORI

per la Meccanica di precisione ¢ di- costruzione, per Eleftricista, Gasista, Idraulico,
Lattoniere, per Fonderia, per Falegnameria, Carpenteria, Segheria, ecc.

(g
APPARECCHI DI SOLLEVAMENTO

s

Utensili
# )Reishauer
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