POLITECNICO DI TORINO

ESAME DI STATO PER L'ABILITAZIONE ALLA PROFESSIONE DI INGEGNERE
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30 NOVEMBRE 1998

INGEGNERIA MINERARIA
INGEGNERIA PER L'AMBIENTE E IL TERRITORIO
(Indirizzo: Pianificazione e Gestione Territoriale)

- TEMA N. 3 -

In un Comune deilimmediata cintura Torinese il rilascio della Concessione Edilizia nell'area
denominata R3 del vigente P.R.G.C. (di cui sono allegati gli estratti cartcgrafici e normativi) &
subordinata alla presentazione di uno Strumento Urbanistico Esecutivo, che coinvolga le limitrofe
aree "Ara" destinate a verde di arredo e servizio.
Al candidato e richiesta ia predisposizione di un P.E.C. ai sensi delle vigenti leggi in materia {ed
In particolare dell'art. 43 della L.R. 56/77) sullarea R3 indicata nell'allegata planimetria di
P.R.G.C..
Sirichiede 1l rispetto dei parametri urbanistici, che risultano individuati nella "Scheda Normativa”
n. 9 allegata alie Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore per I'area di completamento
R3, che qut di seguito si aliega, unitamente alla scheda n. 26 (richiamata nella citata scheda n.
g},
Al candidato e richiesto lo sviluppo dei punti qui di seguito elencati:
1) Sviluppo del progetto planovolumetrico del P.E.C. deli'area R3 come sopra indicate con piante

e seziani in scala 1:500 o 1:400¢esplicitante: (5-:3& Aammente AlSoo e A :A'{?DQ)

1.1} ubicazione dei fabbricat;

1.2} tracciatodelle strade veicolar e dei parcheggi pubblici e privati;

1.3) tracciato delle strade pedonalr, |

1.4) aree destinate alle attrezzature collettive a verde pubblico;

1.5} aree destinate a verde privato,

1.6) schemi edilizi a giustificazione della progettazione urbanistica proposta;

1.7) verifica schematic_a del soleggiamento;

1.8) alcuni schemi grafict o schizzi prospettici o assonometrici, come verifica fisico-visuale della

soluzione proposta;
2) La relazione tecnica, prevista dalle vigenti normative regionali, contenente una relazione
lilustrativa redatta in forma concisa dell'intervento, con l'evidenziazione di tutti i dati del
P.E.C. e con |a specificazione delle quantita di aree da dismettere per servizi in riferimento

agli standards di legge (lo standard urbanistico di riferimento & quello di 25 mq per abitante

L




ceonsiderando per farea R3 un insediamento teorico di 87 abitanti) e una relazione finanziaria
dell'intervento che metta in evidenza:
2.1) I'impﬂrtd'relativc:- al costi per oneri di urbanizzazione primaria,
2.2} limporto dovuto per oneri di urbanizzazione secondaria;
2.3} la valutazione di massima dell'importo degli investimenti privati;
2.4) gli eventuali vinceli per Il convenzicnamento.
(N.B.: - Per il calcolo degli oneri di urbanizzazione primaria si ricorda la necessita di eseguire
in ogni caso un compute metrco estimative di massima deglt interventl.
Vengono incltre riportati, per le opportune considerazioni normative e di convenzionamento, |
seguenti oneri unitari di urbanizzazione approvati dal C.C. del Comune interessato:
- urbanizzazione primaria Lit/me 22.500;
- urbanizzazione secondaria  Lit/mc 21.000;
Si precisa che l'elabeorazione progettuale deve essere sviluppata in modo coerente e
particolare attenzione dovra essere posta nelle interconnessioni viarie {automobilistiche e/o
pedonali) tra I'area 3 e la viabilita esistente o di pianc e pertanto dovra risultare strettamente
collegata dai punto di vista funzionale anche con la previsione di idonei ed opportuni
manufatti, utilizzando eventualmente anche le limitrofe aree normative "Ara",
Si fa presente che perle aree "Ara" il P.R.G. prevede la realizzazione di parchegg! pubblici e
di aree con destinazione a verde attrezzato, e la viabilita di interconnessione.
3) proposta di parcella professionale ai sensi delle vigenti disposizioni in materia (eventualmente
con l'esplicitazione dell'iVA e degli ulteriori contributi di legge), relativa alla elaborazione del
P E.C. esteso all'area R3 di Piano Regolatore e definito dal parametri urbanistici di cui alle

Premnasse.



ESTRATTO DALLE NORME TECNICHE D| ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

: . =y
REGIONE PIEMONTE _ VARIANTE GENERALE

COMUNE DI PANCALIERI
- PROVINCIA DI TORINO :
UNITA' SANITARIA LOCALE N° 31 GENERALE COMUNALE

4

‘AL  PIANO FREGOLATORE

SCHEDA N° 9 AREA DI COMPLETAMENTO R3

9.1
Capacita insediativa residenziale ab.
abitanti residenti attuali -
Abltantl insediabili da recupero alla residenza dei
valumi inutilizzati facenti parte dei corpl princi-
pali di fabbrica ed attribuendo ad ogni atitante
la volumetria residenziale media pro-capite in atteo
nel Comune -
Abitanti insediabili da nucva edificazione attri-
buendo ad ogni abitante la volumetria residenzizle
media pro—capite in atto nel Comune 87
TOTALE . 87 |
rabbisogno aree per attrezzature e servizi
I 1 Attrezzahrd Spazil : Farcnegel o
STZIONe | i {nteressd pubblici. pubhlici | TOTALE
COmrye

Fabbisogro wnitd 5ma./ab. | S mg./ab. | 12,5 ma/abl 2.5 ro./anl 25 ma/ab.
Esistenti — _ _ — -
In progetio - - — - -
Totale = — - - —
Febbiscgro totale
nell'area 435 435 1.087.,5 217,5% 2,175

" | salde _438 _a35 ~1.087, 8 ~217,5 | ~2.175

9.2 Destinazione &'uso: residenziale

(W




21

9.3, Destinéziani d'usc esclyse dall'ares

Dall'area sono escluse le destinazioni d'uso che seguonc:
grandi depositi e magazzini di merci all'ingrosso;
grandi strutture distributive quali supermercati, etc.,,
caserme ed istituti 44 pera, 1industrie, lIaboratori per
l'artigianato produttivo e/o di Servizio se con lavorazio-
n1 che producono immissioni anche solo moleste, allevamen-
i di animali di qualsiasi genere, ed ogni altra attivita
che risulti in contrasto con il carattere residenziale
dell'arez.

(0
ot

Norme per gli interventi

Devono essere osservate le norme seguenti e le altre
contenute nelle presenti Norme Tecniche e negli altri
elaborati della V.G. al P.R.G.C..

- Indice di fabbricabiliti territoriale massima..mc/mg. 1
- Superficie coperta massima sul lotto R A

~ Altezza massina delle costruzioni T T R =

— Numero massime dei piani fuori terra ............ ..n® 2
— Spessore massimo della manica I (10 S I~
~ITipﬂngia edilizia ................. a schiera e isolats
- Distanza minima dai confini P e h o h o m ot e mt. 5
- Distanza minima tra fabbricati T - R X o

L'edificazione dell'area & subordinata alla previa
fermaziaone di  strumento Uurbanistico esecuiive esteso
all'intera area R3.

Lo strumento wurbanistice €seCutivo dell'area BR3 deve
prevedere l'indice 'di fabbricabilitid fondiaria massima
(nel rispetto delle norme di cul sopral, nonché 1'acquisi-
zione delle aree per lL'urbanizzazione secoencaria, in
conformitd  del punto 1. della scheda 26 "Norme transito
terie e finali" delje presentl Norme di Attuszione. -
L'intera area R3 & altresi individuata come comparto
costituente unitad di intervento al sensi e per pgli
effetti di ecui all'art. 46 L.R. 56/77 e succ. modifiche
ed integrazioni,

Non & necessaria la formazione del comparto gualora lo
strumento urbanistico esecutivo, esteso all'intera
drea K3 come sopra descritte, sia i1l piano esecutivo con-
venzionate di libera iniziativa.




SCHEDA N® 26 NORKE TRANSITORIE E FINALI

-

Z26.1 Aree per attrez-asture e servizi
- .

Nel c¢aso in cuil, per l'estensione, il piano urbanistico

€Esecutive non comprenda © comprenda solo in parte
le aree &1 cut &) pnto 1 art. 21 L.R. S5/77 e suer. m-dif. e integr.,
per la destirzricne residenziale (ca prevedere nella misura minima di

alrene 25 mg/ab.) e di cui ai punti 2 e 3 dello stes—

: S¢ &articele per altre destinazieni d'use, i

preponenti
dovranne assumere a lore carico l'cnere

per 'acquisto
delle =aree mancanti. L'onere sarad calcolzto sulla base
cel prezzo di espropric del terreno destinato dzlla V.G.
gl P.R.G.C. & servizio pil rprossimo =

z1)'azrez oggetto
di pizno urbanistico esecutivo.

26.2 Garages s

SBui leotti Gi terreno di pertirenza degli edifici esistenti
relle aree CS, R (con gualsizsi pedice, cio® ¢z R 2 F3), Az, al mo-
merto dell’adozicns da parte gel Consiglio Com.le &2 progetto prelimina
re cella V.G, gl Pidno Regslatore e sprovvisti od insufficiente-

mente dotzti di garages {meno di un garage ¢ posto auto co-
pE{tD per alloggic) & consentito realizzare bassi fabbrica-
i con tale destinazione, purché la loro superficie coperta
non supery i mq. 25 per ogni alloggio sprovvisto di garages
e purché la superficie coperta complessiva sul lotto nen su-

peri il terzo di quella del lotto stesso.
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gr resi di O, per m® d'arla (grO,/m? aria)
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