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Sezione A - SETTORE PIANIFICAZIONE

Teman. 1
Prova pratica

In una citta italiana di dimensioni medio-piccole, ubicata in area pedemontana, il PRG individua alcune
aree strategiche di trasformazione (AT), tra cui quella di seguito individuata e descritta, oggetto della
presente prova. Di essa si prevede attuazione tramite Piano Esecutivo Convenzionato. Al candidato
viene richiesto di identificare all'interno dell’area AT1-4 I'area ACE (Area di Concentrazione Edilizia),
VE (Verde privato) e VS (Verde mobilita e servizi pubblici), e di impostare lo sviluppo progettuale di
massima, ponendo attenzione alle soluzioni relative alla mobilita. Viene richiesta una planimetria in
scala 1:1000, sezioni e profili in scala idonea, precisando il sedime e il tipo degli edifici residenziali.
Stanti inoltre gli obiettivi di multifunzionalita delle aree strategiche di trasformazione, viene richiesto di
specificare le funzioni da associare all’intervento residenziale. Per le aree VE viene richiesta una confi-
gurazione non residuale, capace di generare spazi dotati di carattere formale e funzionale. Le ipotesi
e le argomentazioni andranno sviluppate anche attraverso una relazione (massimo 4 facciate, formato
A4) che potra comprendere disegni atti a rappresentare la terza dimensione, e ogni altro elemento
logico e grafico utile per descrivere e misurare l'idea di intervento.

Parametri urbanistico-edilizi

ST  (Superficie Territoriale) mq  26.749 (100%)
ACE (Area di Concentrazione Edilizia) max mqg 4.012 (15%)
VE (Verde privato) max mq 4.012 (15%)
VS  (Verde mobilita e servizi pubblici) min mq 18.724 (70%)
ERP (Edilizia residenziale pubblica) mq 2.809 (max 15% di VS)
SUL (Superficie Utile Lorda) residenziale max mq  3.477

Piani edifici f.t. max n 4

Piani interrati max n 1
DC (Distanza dai confini) min ml 5
DS (Distanza degli edifici dalle strade) min mi 7,5
DE (Distanza fuori terra tra Edifici) min ml 10
DQ (Distanza dai corsi d’acqua) min mi 10

IP (Indice di Permeabilita) min
contribuiscono alla determinazione dell’area permeabile le aree verdi e le aree dotate di pavimenta-
zioni discontinue o realizzate con materiali non impermeabili

ACE+VE % >50
VS % >80
DA  (Densita arborea) min n/ha 60
DAR (Densita arbustiva) min n/ha 80

L’ambito risulta inoltre caratterizzato da vincolo di tutela del paesaggio archeologico attivo con raggio
ml 300 rispetto al perimetro del lago (cfr. allegati), che impone il parere della Soprintendenza ai Beni
Archeologici regionale circa le previsioni che ricadono nell’area predetta.
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Destinazioni d’uso

Nell'area strategica in questione sono ammesse le seguenti destinazioni d’'uso:
Usi residenziali

U1/1 Abitazioni residenziali

U1/2 Residence, abitazioni collettive, pensioni e affittacamere, Bed & Breakfast
Usi commerciali

U2/1 Esercizi commerciali al dettaglio

Usi terziari

U3/1 Pubblici esercizi (con esclusione di locali per il tempo libero)

U3/2 Terziario diffuso (Uffici e studi professionali, servizi alla persona, servizi per
I'industria, la ricerca e il terziario collegato alla ricerca, magazzini e depositi

di servizio strettamente legati alla funzione terziaria)

U3/3.1 Artigianato di servizio alla famiglia (acconciatori, lavanderie, attivita
tecnico-sanitarie, prodotti alimentari)

U3/4 Attrezzature culturali, per Iistruzione e sedi istituzionali e rappresentative
U3/5 Banche, sportelli bancari e uffici postali

Andranno inoltre rispettati i sequenti rapporti:

u1/1, U1/2 min. 50% della SUL

u2/1, 3/1, U3/2, U3/3.1, U3/4, U3/5 min. 20% della SUL

Standard urbanistici

A ogni destinazione d'uso é collegato un Carico urbanistico primario (Cu), che viene classificato
come B (Basso), M (Medio) o A (Alto), cui corrispondono le seguenti dotazioni minime di parcheggi
privati P1 e pubbilici o di uso pubblico P2:

CuB P1-privati P2-pubbilici
Residenziali (U1 e U2) 4 mg/10 mg SUL 1 mqg/10 mg SUL
Commerciali (U2.1) 2mg/10 mgSUL 3 mg/10 mq SUL
Terziari (U3/1,U3/2,) 2mg/10 mgSUL 3 mg/10 mq SUL
CuM

Terziari (U3/3.1U3/4,U4/5) 3 mg/10 mq SUL 5 mqg/10 mq SUL

| parcheggi privati e di uso pubblico possono essere ricavati nell'interrato e/o nei
piani fuori terra dell’edificio, o nelle relative aree di pertinenza, o anche

in aree esterne purché non distino piu di 300 m.

Allegati

1_ fotografia aerea fuori scala
2_ PRG vigente scala 1:5.000
3_legenda PRG

4 vincoli di tutela del paesaggio archeologico scala 1:5.000
5_ impianti a rete e particelle catastali fuori scala
6_ planimetria scala 1:1.000
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Fotografia aerea
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P.R.G. vigente - scala 1:5000
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LEGENDA

CITTA' CONSOLIDATA

Tessuti urbani con tipologie insediative a impianto aperto o libero ad alta densita (TC1)

TC1a insediamenti aperti pluripiano in linea, a torre, e a blocco isolato disposti senza principi regolari(TC1a)

TC1b insediamenti a torre e a blocco pluripiano e isolati al centro del lotto e disposti secondo
un progetto unitario (TC1b)

TC1c ambiti di ristrutturazione urbanistica (TC1c)

Tessuti urbani con tipologie insediative a impianto aperto o libero a media densita (TC2)

TC2a insediamenti a piccole unita plurifamiliari isolate e ville urbane (TC2 a)
TC2b insediamenti aperti in linea e a schiera (TC2b)
TC2c ambiti di ristrutturazione urbanistica (TC2c)

Tessuti urbani a impianto unitario (TC3)

TC3 tessuti urbani a impianto unitario (TC3)

Tessuti collinari con unita insediative isolate (TC4)

TC4a insediamenti con ville uni-bifamiliari disposti secondo maglia di lottizzazione (TC4a)

TC4b insediamenti con ville uni-bifamiliari con ampi spazi verdi attrezzati a parchi e giardini (TC4b)

Ambiti di riordino urbanistico ambientale (TC5)

TC5 ambiti di riordino urbanistico e ambientale (TC5)

Tessuti per attivita (TC6 e TC7)

TC6 tessuti per attivita polifunzionali (TC6)

TC7 tessuti per attivita produttive (TC7)

—_———q
: LC | lotti di completamento (LCc = lotti di completamento convenzionati)

— — —

ﬁ vincolo di localizzazione

P.R.G. - legenda
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LEGENDA

CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE

Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani (ATS, AR, AQ, AT1, AT2)

AR AR ambiti di riqualificazione urbana
ATS ATS ambiti di trasformazione strategica
AQ AQ ambiti di qualificazione urbanistica e anbientale
%]
7
PAPR . L . ACE = area di concentrazione edilizia
AT1 AT1 ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale VE = verde privato con valenza ecologica
VS = verde, servizi pubblici e di interesse collettivo
AT2 AT2 ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale
ERP
Ambiti di trasformazione per attivita (API, AIA)
API API ambiti polifunzionali integrati E"CE*‘/E } | Vs |
AIA AIA ambiti per funzioni produttive artigianali e industriali E e } | Vs |

Ambiti di trasformazione per servizi (AS)

AS AS ambiti di trasformazione per servizi E AT } | Vs |

Ambiti a pianificazione esecutiva definita

APed ambiti a pianificazione esecutiva definita

SISTEMA DEL VERDE, DEI SERVIZI, DELLE INFRASTRUTTURE E DEGLI IMPIANTI

Verde, servizi e attrezzature a livello comunale (art. 21 Lur 56/77)

AC attrezzature a livello comunale
VA aree per verde pubblico e attrezzato
PP aree per parcheggi pubblici

Verde, servizi e attrezzature di interesse generale (art. 22 Lur 56/77)

AlIG attrezzature di interesse generale

- parchi pubblici urbani e comprensoriali

Altre attrezzature di interesse generale

AG attrezzature di interesse generale (c=cimitero)

PPi PPa | parcheggi attrezzati (scambiatori e di attestamento) esistenti e previsti

Servizi privati di uso pubblico

- servizi e attrezzature private

ASP impianti e attrezzature sportive private

P.R.G. - legenda
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Vincoli di tutela del paesaggio archeologico- scala 1:5000
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Impianti a rete e particelle catastali
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Planimetria - scala 1:1000
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