


Titolo quarto. 

Perrin , Ren du et Sirey , Code-Perrin ou Dict ionnaire des con­
structions et de la contiguit



Costruz ioni fatte mi terreni altrui, ecc. 

Ricci , Corso di diritto civile, vo l. II, n. 121-252. 
Salviat, Traite de l'usufruit, de l'usage 





Costm:;:Joni fa tte sui ten e11i altrui, ecc. 555 

(S entenza della Corte di Cassazione di Firenze, 7 febbraio r88r; 
Ramazzotti c. Vigna; 



ss6 Titolo quarto . 

ma giustamente in rispetto alla proprietà si è attrib





Titolo quarto. 

cedere alla _v erità contraria; e quando la verità provata fosse che l' edificio 
quantunque costruito sull'area della Compagnia Fondiaria, non ad essa apparte~ 
nesse, ma a colui che lo aveva costruito in seguito ad accordi con lei, la con. 
seguenza sarebbe che, esclusa la presunzione, la proprietà dell' edificio fin da 
principio sarebbe rimasta nel costruttore. 

Finalmente, per escludere la prova, il ricevitore del registro dice che sia 
suo ufficio di desumere i crite rii di tassabilità dal solo atto stipulato, e non da 
fatti estranei. Ma anche codesta osservazione non si adatta 





Titolo quarto. 

OssERVAZIONI. 

La sentenza cassata della Corte d'Appello di Venezia del 20 dicembre r888, 
diceva : 

È di proprietà del costruttore l'edificio innalzato a sue spese e per suo 
conto, consenziente il proprietario del suolo . 

Quindi, agli efft!tti della tassa di registro, la posteriore vendita del suolo 
non importa anche trasferimento della proprietà dell'edificio. 

P uò provarsi con testirnoni che l'edificio appartiene al costruttore, 
'innalzato a sue spese e col consenso del proprietario del suolo (Cod. civ, arti­
colo 446, 447, 1341; L. 13 settembre 1874, art. 23, 24) 



Costruzioni fatte sui terreni altrui, ecc. s6r 

1199. Nel caso che alcuno sia condannato a demolire un'opera 
costruita sul fondo altrui coi proprii materiali, non è obbligatoria, 
ma facoltativa al giudice la condanna nei danni in ordine all'ar-
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ticolo 450 del Codice civile, e l'uso di tale arbitrio prudente non 
può 



Costruzioni fatte sui terreÌti altrui) ecc. 

1200. Quando in un contratto di affitto di un podere il lo­
catore ha facoltizzato il condqtrore ad eseguire dei miglioramenti 
nel fondo, non può poi il locatore stesso- domandarne la distruT 
zione; ma deve pagarne il prezzo o l'aumento di valore arrecato 
al fo ndo, 

fondi 
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giudizio dall'attore, non può distinguersi dalla principale, sebbene 
il credito di che nella domanda principale, sia liquido, certo e 
scaduto, e tale non sia quello che forma oggetto della nconven­
zionale. 

La prova testimoniate tendente a porre in essere gli avve­
nuti miglioramenti è ammissibile anche oltre le 500 lire, sia per­
che con essa si vogliono dimostrare dei fatti puramente materiali, 
sia perchè trova, nella specie, un principio di prova scritta nel 
contratto di affitto (Sentenza della Pretura di Dicomano, 19 di­
cembre x88r; Banchi c. Ciullini; Mon. P ret., r882, 15 1). 

- Il conduttore, che costruisce la casa colonica, non può 
essere obbligato dal locatore, durante la locazione, a diroccarla, 
in virtù 450 del Codice civile (Sentenza della Corte 
di Cassazione di Napoli, 20 febbraio r889; De-Castro c. Vito 
Monaco). 

Per gli effetti dell'articolo 450 del Codice civile, il con­
duttore che durante la locazione abbia fatto piantagioni, costru­
zioni o altre opere con materiali suoi proprii e non sia p7 0 10 3113190.0385 nTj
0.0362 1 2.368 90.9601 0 f 1.c 1.847 0 34422 Tc 1o 



Costruzioni fatte sui tet·reni altrui, ecc. 

Quando alla buona fede del costruttore si uniscano la scienza 
e non l'opposizione da parte del proprietario del suolo, durante 
la costruzione, in concorso di altre circostanze, il vigente Co­
dice riconosce un consentimento del proprietario del suolo, pel 
quale non lo dichiara decaduto dalla proprietà del suolo, ma com­
mette al giudice di giudicare, secondo le circostanze, se quegli 

c

o

m

­



Costruzioni fatte sui terreni altrui, 



Titolo quarto. 

1211. L'articolo 452 del Codice civile italiano {463 di quello 
Albertino) non accorda un diritto assoluto al costruttore, ma dà 
solo la facoltà al magistrato di attribuire nei singoli casi, valu­
tate le circostanze, l' edificio ed il suolo occupato al costruttore , 
ovvero ordinare la demolizione del fabbricato e la riduzione in 
pristino: 

Questa disposizione, che deve interpretarsi restrittivamente, 
non è .applicabile a favore colui che non abbia occupata al­
cuna parte del fondo attiguo, ma 

civile 

cun043 rg 020312 Tc 3e7 0 T081 Tc 2.31 0 Td
(la )Tj
0.02338 0.153 0.086 rg
0d
(la )Tj
02j
0.02331141 0 Td
g0277 Tc 3.44na 



Costruzioni fatte sui terreni altrui, ecc. 

1213. · Per gli effetti dell'art. 452 del Cod. civ. basta pro­
vare la buona fede di colui, che costruendo delle fabbriche abbia 
occupato una porzione del fondo attiguo, e che la costruzione 
siasi fatta a saputa, e senza opposizione del vicino, senza che sia 
necessario provare la scienza della usurpazione nel vicino (Sen­
tenza della Corte di Cassazione di Napoli, 5 agosto r887; Ca­
tapano c. Boccia; Gazzetta del Prowratvre, r 888, pag. 2 3 6). 

Questioni. - r• Per gli effetti dell'art. 452 del Codice civile basta provare 
la buona fede di colui, che costruendo delle fabbriche abbia occupato una por­
zione del fondo attiguo, e che la costruzione siasi fatta a saputa, e senza oppo­
sizione del vicino, o è indispensabile provare la scienza della usurpazione nel 
vicprovare  0.055  0.18 0 >>009j
-0 0  2.3733

e in -396.035 Tc 7Tm
(la )Tjdo 252 e provare sc rg
0.354 0 Td
(l )18 305 6 
0.14Si
la 
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Invecè l_' acquirente successore in re singulari del venditore, . ne esercita 
i diritti, ·compreso quello della in ordine all'immobile 

quistato. 
Ed in favor del Boccia, oltre la legge, sta il patto, che gii 

-ogni diritto, ragione ed az'ione del d'Ambrosi6, senza riserva alcuna. 
Che l'azione di ri vendicazione racchiude in sè quella finium regundcrum, 

-onde non vi è ragione legale per sostenere che questa avrebbe dovuto pregiudi. 
zialmente esercitarsi (L. L. I e 2 ff. Finium 1·egzmdorwn ) . . 

Che la Corte nel ritenere il parere del perito, e negare la revisione di 
perizia emise un giudizio di fJ
0.286 0.247 0.149 rg
0.9Tm
(I )63136.c 8.3 0 0 8.3gli6 0.247 0.149 rg
0 Tc 8.1 0 0 9477 0 T81467 0 0 el 181.irg
0.05 Tc 8.309 0 0 8.3 111.27 471.8racchiude 
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1214. P er applicarsi l'articolo 452 del Cod. civ. abbisogna 
la buona fede in colui che costruisca sul suolo altrui, e la buona 
fed e consiste nella credenza di essere proprio il -suolo sul qua le 
si edifica (Sentenza della Corte di Cassazione di Napoli, 2 5 aprile 
r887; Zagaria c. Fig liolia; Gazzetta de l Procuratore, r887, p. 19). 

Q UESTIONI. 

r.• Per applicarsi l'art. 452 del Cod. ci v. abbisogna la buona fede in colui 
.che costruisca sul suolo altrui, e la buona fede consiste nella credenza di es­
sere proprio il suolo sul quale si edifica? 

2 .• Che di ragione sul di più deifica? 
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fosse proprio del ricorrente. Da una parte si ha in ciò un giudizio di'fatto non 
soggetto a censura, e dall'altra la esatta interpretazione dellà legge, perchè ii 
buona fede in tal caso è tutta speciale, quella cioè che dipende dallo errore. 

Il ricorrere al consenso non significa detta buona fede, ma potrebbe 
aversi il dritto ove il consenso fosse provato a veder rispettate le costruzioni, 
senza l'obbligo neppure di pagare il doppio prezzo. 

Ha osservato, che tale consenso è stato ritenuto dalla sentenza impugnata 
col solo effetto di non potersi pretendere la demolizione, giusta l'articolo 4SO, 
ma non in quanto alla ripartizione e spettanza delle costruzioni. 

Ed è questo un altro giudizio di fatto pur sottratto a censura, e la Cone 
di merito ha tenuto presente ed il progetto e tipo per la costruzione e l'istru• 
mento di appalto, e valutandoli non ne ha tratto che il solo consenso alla co­
struzione, ma non la convenzione in quanto all'attribuzione delle pani di essi 
secondo la pretesa del ricorrente. 

E per respingere la prova orale del voluto accordo ha bene applicata 
disposizione dell'art. 1314 del Codice civ., del che non si duole neppure il 
corrente suddetto. 

E nel difetto della scrittura al riguardo trovando una proprietà 
d'accordo, 
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Perciò non può essere ammessa la domanda del proprietario 
del portico medesimo diretta ad ottenere la cessione della parte 
del fondo altrui occupata nella costruzione di esso (Sentenza della 
Corte di Cassazione di Torino, I 3 giugno I 877; Cillario c. Ma­
renco; Giur. T or., I877, s6r; M. Tib. Mil., I877, 764; La Legge, 
1877, T, 736; G. Trib. Mil., r877, 705; Bett., r877, 942; . 

1216. Affinchè il costruttore sia reputato in buona fede a 
senso dell' articolo 4 52 del Codice ci vile, non occorre che egli 
abbia la convinzione di occupare un suolo di sua pertinenza, ba­
stando che dalle circostanze del fatto risulti che esso stimasse 
esserne autorizzato dal proprietario vicino. 

La locuzione di detto articolo 4 52, costruzione di un edificio, 
non comprende ogni sorta di opere, ma quelle soltanto 

stij
-0.022nTj
 rg
0.02599.0095 Tcstconv14 rg
0.0124 Tc 1.57 0 T960.452 0  Tc ndo 942a u t o r i z z a
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taggia deLproprietario di ··nn immobile si verifi::a soltanto quando 
per la riuniòne ed incorporazione dell' una all'altra, la cosa mo:.. 
bile abbia perduto la sua esistenza individua e separata (Sentenza 
·della · Corte di Cassazione di Firenze, 27 marzo I 876 179.1969 514.8 1
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In conseguenza nti 

n



Titolo quarto. - -Sulla tdr:za. - Che nelle sentenze i concetti vogliano essere clùari e pre­
cisi e nel dispositivo ocèorre di conseguenza fare dichiarazioni non dubbie, e 
dare ordini che possono compiersi nel modo determinato dal verbo del magi· 
strato, non da ll'arbi trio dell'usciere esecutore, o di una delle parti. 

Ora la Corte di Appello quando discussa la questione di diritto deì ricor. 
rente allo sporto del balcor:;e, che secondo il resistente doveva essere ridotto 
perchè offendeva l 

oroffendeva lclcorlcl o rd
c 1.104 ceorl l lclco r
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La Corte di Cassazione rigetta i primi quattro mezzi del ricorso, cd ac­
i due ultimi relativi al diritto ritenuto nel resistente Parrelli di far ri ­

durre gli sport i dei balconi costruiti dal ri corrente Gerocarne di tanto che non 
diminuisca la luce primitiva de i vani delle sottoposte botteghe, ed all' ordine 
Jd l.l riduzione data nel dispositivo della impugnata senten za . 

Annulla questa in ordine ai mezzi accolt i e conseg-uente disposizione sulle 
spese del giudizio, e rinvia la causa per novello esa me alla Corte di App3 0 0 f4sad
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Costruzioni falle sui terreni altrui, ecc. s8r 

L'art 673 del Cod. civ. rivelava chiaro questo concetto deila causa, che 
se non presentato lucidamente dal convenuto, risultava dagli atti e doveva es­
sere compreso dal Tribunale per decidere j ure et 1·ite la controversia. 

Ora il Tribunale non seppe darsi la pena di versare su tale indagine, e 
trascurando di avere sott'occhio le prove e i dati di fat to rilevati dal perito, 
che accorrevano per definire appunto la contestata natura cd indole dell'azione, 
si ri tenne pago soltanto di rilevare, che per l ' anno innanzi alla istanza l'attore 
,weva posseduto il muro a base più larga dalla parte del convenuto, e denun­
ziato entro l' anno il fatto, che reputava illeci to, di averla ristretta. Nulla os­
servò de lla comunione ; nulla del diritto del condomino a ripararlo; nulla del 
se, esercitando cotal diritto, avesse offeso il possesso dell'altro condomino, o 
noposrg
0.499 0 Td
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 0 Td
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rigetta per quanto riguaràa la chiusura àel Yado, che apre l'accesso del fonào 
del ricorrente su quello del res:stente. 

Annulla l' impugnata sentenza per 12. parte relativa ai moti,·i accolti, e529 0.376m
(mo.0014 Tci,·i )Tj
53g
0 Tc 1852 9.4 0 0 9.4 170.3 0 Td
(l)Tj
0.628 0.6 66 538.387.287 0 Tnov 

l

l

l



Costru;;;_io11i fatte sui terrwi altmi, ecc. 

1 23 6 e 1 2-10. Conduttore: incendio della casa locat:tgli; per ottenere le ripara­
zioni necessarie deve provare esser l'incendio av\·enuto per caso fo rtuito; 
locatore; ritardo a fare uli riparazionj; diritto del conduttore a farle a 
spese del locatore. 

!23/· Che cosa s' intende per riparazioni : non sono comprese le ricostruzioni ; 
è rimesso ali- prudenza del magistrato il vedere se occorra l'opera di ri­
cost ruzione, anzichè di ri parazione e viceversa ; cartie ra· animata dalle 
acque Tj
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della Corte di Cassazione di Palermo, 2 giugno I 877 ; P atania 
c. Finanze ; Circ. Giur. I 878, 
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Costmzio lli (alle su L ferrwi altrui, ecc. 

briche saranno a can co del locatore ed a quell o del fì ttaiu olo solo 
la co11dot!a d l 1!la /eriale, si presume che il m ateria le impiegato 
sia propr io del locatore. 

Se il conduttore pretende di ave re impiega to materiale pro ­
p d p
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Versandosi quindi in tema di locazione di un opificio ad 
uso di cartiera, animato dalle acque trattenute e raccolte da un 
muraglione, giudica rettamente la sentenza quando ritiene che la 
caduta di esso non impcni che la cartiera si abbia a considerare 
come distrutta e dichiara tenuto il locatore a rifarlo per essere 
a suo carico le riparazioni ordinarie e straordinarie (Sentenza 
della Con e di Cassa zione di Roma, 2 I settembre I 88 I; P ieri c. 
Casinelli; L a Legge, r 88 r, II, 577 ; M . Trib. Mi!., r88r, 1082; 
Bett., I 88 r, 704). 

12 38. AfEnchè il conduttore abbia diritto ad essere rimbor­
sato dal locatore delle spese da esso sostenute nel .fon to 7 0 4 ) 7 r ,  

nel ira4 0.18 rg
c 2.615 030.294 0
0.18 re0.071 
030, M i ! . ,  
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Se un fab bricatO fu distrut to da bufera, il co nd uttore può 
domandare la dim inuzione del fi tto o lo sciogl im ento del con­
tratto, ma non la ricostruz ione, .quantunque i l locatore sia per 
patto tenu to ai ri stauri r ad ical i. 

Il conduttore è responsab ile de l fa bbricato incendi:Hosi, finchè 
non provi che l'incend io s ia avvenuto per caso fo rtuito o simile 
(Senten za della Corte d'Ap pello di V enezia, 2 3 febbraio 1 88 3 ; 

egrell i c. C hiarelli; Temi Ven . r883, rr s) . 
1241. Il locato re è tenuto a far solo le riparazion i neces­

sa rie a m antenere la cosa in istato di servire all'uso per cui venne 
loca ta. 

Quindi se le r iparaz ion i0316 Tc 9.5 0 0 9.5 274.95 45d255.77 T 0.176 0.00.0309 Tc 0.277 0 Td
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mec10.29/66A0 9.5 57.47 577.45 d
(o)Tj
0.565 0.53Conf 0 >>B563 

o590 



Coslru:;_iolli falle sui terrl!ni altrui, ecc. 59 r 

sere rimborsato della r elativa spes~t (Sentenza della Corte di 
Cassazione di firenze, 2S gennaio 1892; Comune di Stri c. Gui­
doYi e venete, Finan ze e altri) . 

OssER\".uJOxi. 

Anche il GIORGI nella recente sua opera La dottrin,l delle pusoue giuritli­
.:!J~ , vol. I, n. 123, fa il quesi to se la gestione di negozii possa profittare alle 
persone giuridiche ed obb!igarle come i privati , e viene alla conclusione che 
essa « può costituire debitrice una persona giuridica, ma deve riferirsi ad affari 
patrimoniali, non a servizi pubblici, ed essere accompa v i e n e  e s s a  3 ( e d   T c  8 . . 0  T d 
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